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Gesamte Rechtsvorschrift fur Bauordnung fir Wien, Fassung vom 21.07.2021

Langtitel
Wiener Stadtentwicklungs-, Stadtplanungs- und Baugesetzbuch (Bauordnung fiir Wien — BO fir Wien)

StF.: LGBI. Nr. 11/1930

Anderung

GBI d St Wien Nr. 33/1936
LGBI. Nr. 28/1956
LGBI. Nr. 16/1961
LGBI. Nr. 13/1968
LGBI. Nr. 15/1970
LGBI. Nr. 25/1971
LGBI. Nr. 16/1972
LGBI. Nr. 18/1976
LGBI. Nr. 11/1981
LGBI. Nr. 30/1984
LGBI. Nr. 13/1985
LGBI. Nr. 01/1986
LGBI. Nr. 12/1986
LGBI. Nr. 19/1986
LGBI. Nr. 28/1987
LGBI. Nr. 29/1987
LGBI. Nr. 07/1990
LGBI. Nr. 15/1991
LGBI. Nr. 32/1991
LGBI. Nr. 37/1991
LGBI. Nr. 08/1992
LGBI. Nr. 28/1992
LGBI. Nr. 31/1992
LGBI. Nr. 34/1992
LGBI. Nr. 48/1992, CELEX-Nr.: 389L0106
LGBI. Nr. 49/1993
LGBI. Nr. 11/1994
LGBI. Nr. 02/1995
LGBI. Nr. 37/1995
LGBI. Nr. 78/1995
LGBI. Nr. 10/1996
LGBI. Nr. 21/1996
LGBI. Nr. 42/1996
LGBI. Nr. 43/1996
LGBI. Nr. 44/1996
LGBI. Nr. 45/1996
LGBI. Nr. 55/1996
LGBI. Nr. 40/1997
LGBI. Nr. 46/1998
LGBI. Nr. 61/1998
LGBI. Nr. 14/2001
LGBI. Nr. 36/2001, CELEX-Nr.: 3960082
LGBI. Nr. 37/2001
LGBI. Nr. 90/2001
LGBI. Nr. 91/2001
LGBI. Nr. 18/2002
LGBI. Nr. 20/2002
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LGBI. Nr. 10/2003

LGBI. Nr. 33/2004

LGBI. Nr. 41/2005

LGBI. Nr. 10/2006

LGBI. Nr. 61/2006

LGBI. Nr. 19/2007

LGBI. Nr. 31/2007

LGBI. Nr. 42/2007

LGBI. Nr. 24/2008, CELEX-Nr.: 32002L0091
LGBI. Nr. 41/2008

LGBI. Nr. 25/2009, CELEX-Nrn.: 393L0076, 395L0016, 396L.0082, 320010042 und 32002L0091
LGBI. Nr. 46/2010

LGBI. Nr. 64/2012, CELEX-Nr.: 32010L0031
LGBI. Nr. 35/2013

LGBI. Nr. 46/2013

LGBI. Nr. 25/2014, CELEX-Nrn.: 32010L0031 und 3201210018
LGBI. Nr. 08/2015, CELEX-Nrn.: 320120018
LGBI. Nr. 21/2016

LGBI. Nr. 27/2016, CELEX-Nr.: 32014L.0061
LGBI. Nr. 37/2018

LGBI. Nr. 69/2018

LGBI. Nr. 71/2018

LGBI. Nr. 60/2020

LGBI. Nr. 61/2020, CELEX-Nr.: 32018L0844

Praambel/Promulgationsklausel

Der Wiener Landtag hat beschlossen:

Text

ARTIKEL I

(1) An die Stelle der Landesgesetze vom 17.Janner 1883, n.0.L.G. u.V.BIl. Nr.35, vom
26. Dezember 1890, n.6.L.G. u. V.Bl. Nr. 48, vom 17.Juni 1920 n.6.L.G. u. V.BIl. Nr.547, vom
4. November 1920 n.6.L.G. u. V.Bl. Nr. 808, und vom 9. Dezember 1927, L.G.Bl. fir Wien Nr. 1
ex 1928, die, soweit dieses Gesetz nichts anderes bestimmt, zugleich ihre Wirksamkeit verlieren, hat die
nachfolgende Bauordnung zu treten.

(2) Dieses Gesetz hat insoweit keine Geltung, als eine Angelegenheit in die Zustandigkeit des
Bundes fallt.

ARTIKEL 1l

(1) Die vor Wirksamkeit dieses Gesetzes beschlossenen Generalregulierungspléne bilden in ihrer
Gesamtheit den ersten Flachenwidmungsplan (8 4 dieser Bauordnung), die vor Wirksamkeit dieses
Gesetzes beschlossenen Generalbaulinienplane den ersten Bebauungsplan (8§ 5 dieser Bauordnung). Fr
ihre Kundmachung geniigt, dass die Beschliisse des Gemeinderates im Amtsblatt der Stadt Wien
verdffentlicht worden sind, die dazugehdrigen Pléne beim Magistrat der Stadt Wien zur Einsichtnahme
aufliegen und jedermann verlangen kann, Ausfertigungen dieser Beschliisse und der dazugehoérigen Plane
zu erhalten.

(2) Fur die Einteilung der Stadtgebiete in die Bauklassen (8 75 dieser Bauordnung) und fir die
Widmung der zum Bauland gehdrenden Gebiete (8§ 4 dieser Bauordnung) gelten aber, soweit flir diese
Stadtgebiete ein Generalbaulinienplan besteht und entweder das Gesetz oder Beschlisse des
Gemeinderates Beschrdnkungen der Geschof3zahl der Wohngeb&ude festgesetzt haben, nachfolgende
Ubergangsbestimmungen:

a) Zur Bauklasse 1V gehoren, soweit nicht nach dieser Bauordnung Bauklasse V zu gelten hat,
jene Stadtgebiete, wo bisher die Wohnh&user nicht mehr als funf Geschosse (vier Stockwerke)
enthalten durften;
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b) zur Bauklasse 11l gehéren jene Stadtgebiete, wo die Wohnh&user bisher nicht mehr als drei
Stockwerke enthalten durften;

¢) zur Bauklasse Il gehoren jene Stadtgebiete, fir die die zwei Stock hohe Bebauung festgesetzt
war, und

d) zur Bauklasse | gehdren jene Stadtgebiete, fiir die eine ein Stock hohe oder blof? ebenerdige
Bebauung vorgeschrieben war.

e) Als Wohngebiete gelten jene Stadtgebiete, in denen fur die Wohnh&user vorgeschrieben war,
dal sie einzelstehend oder zu zweien gekuppelt zu erbauen sind, sowie alle bisher
festgesetzten Siedlungsgebiete und jene Gebietsteile, fiir die durch besondere Beschliisse des
Gemeinderates die Bildung von Wohngebaudegruppen mit mehr als zwei Gebaduden
zugelassen wurde.

f) Alle Ubrigen zum Bauland gehdrigen Stadtgebiete gelten als gemischte Baugebiete,
insbesondere auch jene Stadtgebiete, die der Gemeinderat vorzugsweise fiir die Anlage von
Industriebauten bestimmt hat; diese Stadtgebiete sind, wenn sie in den Bezirken | bis X und
XX liegen, als zur Bauklasse 1V, wenn sie in den tbrigen Bezirken liegen, als zur Bauklasse
111 gehérig anzusehen, soweit nicht diese Gebietsteile mit Ricksicht auf die durch besondere
Gemeinderatsbeschliisse festgesetzte Beschrankung der Geschof3zahl in eine andere Bauklasse
einzureihen sind.

(3) Fur Grundflachen, fiir die vor der Bauordnungsnovelle 1976 die Bebauung mit Kleinh&usern,
Einfamilienhdusern und Siedlungshausern nach den Bestimmungen der 88 117 und 118 festgesetzt war,
gilt die Bebauung mit Kleinhdusern im Sinne dieses Gesetzes als festgesetzt.

ARTIKEL 111

(1) Die Bestimmungen der 88 11, 20,58 und 74 der Bauordnung gelten auch fir bereits vor
Wirksamkeit dieses Gesetzes ergangene Bescheide, Abteilungs- und Baubewilligungen aber, die nach den
bisherigen gesetzlichen Vorschriften noch nicht erloschen sind, jedoch nach den Bestimmungen dieser
Bauordnung schon erloschen waren oder innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Gesetzes
erléschen wirden, behalten ihre Gultigkeit flir den Rest ihrer bisherigen Dauer, langstens jedoch fiir ein
Jahr vom Tage des Inkrafttretens des Gesetzes. Die im § 74 bestimmte Frist fir die Vollendung von
Bauwerken beginnt flr die unter Wirksamkeit der bisherigen Gesetze begonnenen Bauwerke mit dem
Tage des Inkrafttretens dieses Gesetzes.

(2) Grundstlcke, die nach den bisherigen gesetzlichen Bestimmungen durch eine rechtswirksam
gewordene behordliche Abteilungsbewilligung ausdriicklich zum Zwecke der Bebauung geschaffen
worden sind, gelten auch im Sinne dieses Gesetzes als Bauplatze.

(3) Die Bestimmungen des § 13 haben auf Abteilungen keine Anwendung zu finden, die vor
Wirksamkeit dieses Gesetzes bereits von den Grundbuchsgerichten bewilligt worden sind.

(4) entfallt; LGBI. Nr. 25/2014 vom 15.7.2014

(5) Auf bereits bestehende Bauwerke, fir die vor Wirksamkeit dieses Gesetzes eine Baubewilligung
erteilt worden ist, haben die Bestimmungen des § 48 und jene Bestimmungen Anwendung zu finden, die
die Anwendung auf bestehende Bauwerke ausdriicklich vorsehen.

(6) AuBerdem haben auch die Bestimmungen der 8§ 93 Abs. 3, 96 Abs. 2, 101 Abs. 2, 107 Abs. 1
und 126 Abs. 4 in der Fassung vor der Techniknovelle 2007 fiir bestehende Bauwerke zu gelten. Die auf
Grund des X. und XI. Abschnittes in der Fassung vor der Techniknovelle 2007 zu erlassenden
Verordnungen haben auch zu bestimmen, ob und inwieweit diese Vorschriften auf bereits bestehende
Bauwerke Anwendung finden. In dieser Hinsicht konnen jedoch bauliche Anderungen nur so weit
verlangt werden, als sie aus 6ffentlichen Rucksichten unbedingt notwendig sind.

(7) 890 Abs.5 in der Fassung vor der Techniknovelle 2007 ist auf bestehende Gebdude
anzuwenden, wenn bewilligungspflichtige Baufiihrungen mehr als die Halfte der im Gebdude
befindlichen Wohnungen und Betriebseinheiten betreffen.

(8) Die Verpflichtung zur Entrichtung einer Ersatzleistung und eines Kostenersatzes gemal § 50
besteht nicht fur Grundflachen, die bei Inkrafttreten dieses Gesetzes bereits als Verkehrsflache genutzt
waren.

ARTIKEL IV

(1) In den vor der Wirksamkeit der Bauordnungsnovelle 1976 festgesetzten Wohngebieten gilt, wenn
im Bebauungsplan nicht anderes bestimmt ist, fiir die Bauklasse | eine Geb&udehhe von 7,50 m und fir
die Bauklasse Il eine Gebaudehdhe von 10,50 m.
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(2) Die fir in sich geschlossene Teile des Stadtgebietes nach der bisherigen Bestimmung des 8 5
Abs. 4 festgesetzten Strukturplane sowie die Bebauung von Baupldtzen nach der festgesetzten
Zeilenbauweise oder Blockbauweise geltenden Bestimmungen behalten auch ab der Wirksamkeit der
Bauordnungsnovelle 1976 ihre Wirksamkeit. Fiir die Bebauung nach diesen Aufbauplanen gelten die
bisherigen Bestimmungen des 8. Teiles.

(3) Schutzzonen, die bei Inkrafttreten der Wohnzonen-Novelle festgelegt sind, gelten bis zu einer
anderslautenden Festlegung des Bebauungsplanes als Wohnzonen. Dariiber hinaus gelten Wohngebiete
und gemischte Baugebiete der Bezirke 1 bis 9 und 20, fiir die im Bebauungsplan nicht eine Schutzzone
festgelegt ist, bis zu einer anderslautenden Festlegung des Bebauungsplanes als Wohnzonen.

(4) In Wohnzonen, die in Wohngebieten und gemischten Baugebieten der Bezirke 1 bis 9 und 20 im
Bebauungsplan ausgewiesen sind oder gemall Abs. 3 als festgesetzt gelten, ist mit Ausnahme der
Geschéftsviertel, Betriebsbaugebiete und der Grundflachen fur 6ffentliche Zwecke sowie der Bauplatze
an Stralenziigen von Bundesstralen und Hauptstralen gemaR der Verordnung des Gemeinderates
betreffend die Feststellung der Haupt- und Nebenstraen bis zu einer anderslautenden Festlegung des
Bebauungsplanes nur die Errichtung von Wohngeb&uden zuldssig, in denen nicht weniger als 80 vH der
Summe der Nutzflachen der Hauptgeschosse, jedoch unter Ausschluf des Erdgeschosses, Wohnzwecken
vorbehalten sind (8 5 Abs. 4 lit. w).

(5) Fur die vom Bund durch Gesetz aufgelassenen Bundesstralen gelten die gemaR § 17 Abs. 4 und
8 18 bestehenden Verpflichtungen zur unentgeltlichen Ubertragung der Verkehrsflachen in das
oOffentliche Gut sowie die Anliegerleistungen gemal 8§ 50, 51 und 54 bis 31. Dezember 2008 als erfullt.

ARTIKEL V

(1) Fir zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle 1989 bereits bestehende Geb&ude
sind in Gartensiedlungsgebieten nachtréglich Baubewilligungen nach § 70 auch dann zu erteilen, wenn
sie die Abstdnde zu den Grundgrenzen oder zur Achse des AufschlieBungsweges nicht einhalten oder
wenn ihre Gebaudehdhe mehr als 3,50 m beziehungsweise die Dachneigung mehr als 25° betragt und die
bestehende Kubatur jenes Produkt nicht berschreitet, das sich aus der im Bebauungsplan festgesetzten
bebaubaren Flache, einer Gebaudehdhe von 3,50 m und einer Dachneigung von 25° beziehungsweise der
im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigung ergibt; ferner sind nachtréglich Baubewilligungen nach
8 70 auch dann zu erteilen, wenn das Ausmal} der bebaubaren Flache um nicht mehr als ein Viertel
Uberschritten wird, wobei insgesamt eine bebaute Fl&che von 150 m2 nicht Giberschritten werden darf.

(2) Fur zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle 1989 bereits bestehende Gebdude
sind in Gartensiedlungsgebieten Abteilungsbewilligungen fur Baulose auch dann zu erteilen, wenn
AufschlieBungswege nicht die im § 16 Abs. 3 geforderten Breiten erreichen; eine lichte Breite von 2,50 m
dirfen sie nicht unterschreiten. Die Abteilungsbewilligung darf auch fiir solche Baulose erteilt werden,
die Uber einen Verbindungsstreifen mit einem Aufschlieungsweg verbunden sind (Fahnenbaulose), wenn
dieser Verbindungsstreifen eine Mindestbreite von 2 m aufweist oder wenn deren Zugénglichkeit durch
eine entsprechende Dienstbarkeit rechtlich und tatsachlich sichergestellt ist. Die Abteilungsbewilligung
darf auch fiir solche Bauplatze erteilt werden, die Uber einen Verbindungsstreifen mit einer 6ffentlichen
Verkehrsflache verbunden sind (Fahnenbauplétze), wenn dieser Verbindungsstreifen eine Mindestbreite
von 2,50 m aufweist.

(3) Fur zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle 1989 bereits bestehende Gebaude
ist in Gartensiedlungsgebieten von der Einhaltung der Bestimmungen ber den Lichteinfall fur einzelne
Hauptfenster Abstand zu nehmen, wenn im Gebédude zumindest ein Aufenthaltsraum vorhanden ist, der
den gesetzlichen Lichteinfall aufweist.

(4) FOr zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle LGBI. fir Wien Nr. 33/2004
bereits bestehende Gebadude sind im Bauland Baubewilligungen nach § 70 flir Aufzugszubauten auch
dann zu erteilen, wenn sie Baufluchtlinien Uberschreiten, durch sie die Bestimmungen Uber die
flachenmaRige Ausnitzbarkeit oder die zuldssige Geb&udehohe nicht eingehalten werden oder sie in
Abstandsflachen oder sonstige gértnerisch auszugestaltende Flachen ragen. Dabei ist ein Abstand von 3 m
von den Nachbargrenzen einzuhalten, sofern der Nachbar nicht einem geringeren Abstand zustimmt und
der gesetzliche Lichteinfall fur die Nachbarliegenschaft nicht beeintréchtigt wird; die bebaute Flache des
Aufzugszubaues ist in die Flache gemé&R § 79 Abs. 3 nicht einzurechnen.

(5) An zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle LGBI. fur Wien Nr. 33/2004
bereits bestehenden Geb&uden dirfen Warmeddmmungen bis 20 cm dber Fluchtlinien und in
Abstandsflachen sowie in Abstinde gemadl 8§79 Abs.5 vorragen. Zur Anbringung einer
Waérmeddmmung, zur Herstellung einer Hinterliftungsebene oder einer Kombination dieser Malinahmen
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darf bei diesen Gebauden die bestehende Gebaudehohe bzw. der oberste Gebaudeabschluss um nicht
mehr als 30 cm berschritten werden.

(6) Bei zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Bauordnungsnovelle 2014 bereits bestehenden
Gebéuden sind, soweit stadtebauliche Ricksichten nicht entgegenstehen, Baufiihrungen zur Schaffung
oder Erweiterung eines Dachraumes flr die Errichtung von Wohnungen durch Erhdhung der
Dachneigung bis zum Erreichen des Gebdudeumrisses gemaR § 81 Abs. 4 auch dann zuldssig, wenn
dadurch die zuléssige Gebaudehothe, Bestimmungen des Bebauungsplanes (ber die géartnerische
Ausgestaltung der Grundflache, die Herstellung von Flachdéachern oder Baufluchtlinien nicht eingehalten
werden; die bestehende Geb&udehohe darf durch solche Baufiihrungen unbeschadet des Abs. 5 nicht
Uberschritten werden. § 68 Abs. 1 findet Anwendung.

ARTIKEL Va

Der Einheitssatz gemal? § 51 Abs. 6, der am 1. Jdnner 1999 festgesetzt ist, ist von der Landesregierung
durch Verordnung in dem MaR zu verandern, das sich aus der Veranderung des vom Osterreichischen
Statistischen Zentralamt oder einer an seine Stelle tretenden Einrichtung verlautbarten Baukostenindex
1990 fir den Stralenbau oder des an seine Stelle tretenden Index gegeniiber dem 1. Janner 1999 ergibt,
wobei Anderungen bis 5 vH nicht zu beriicksichtigen sind. Der jeweils neue Einheitssatz ist binnen sechs
Monaten ab dem der Verlautbarung der Indexverdnderung folgenden Monatsersten in Wirksamkeit zu
setzen.

ARTIKEL Vb

Die Mindestanforderungen an die Gesamtenergieeffizienz von Geb&uden sind spétestens fiinf Jahre nach
dem In-Kraft-Treten der Techniknovelle 2007 und sodann im Abstand von hochstens funf Jahren zu
Uberprufen und im Falle einer Anderung des Standes der technischen Wissenschaften anzupassen.

ARTIKEL VI

Die Bestimmungen des Wiener Garagengesetzes 1957, LGBI. Nr. 22, in der Fassung des Gesetzes vom
22. November 1974, LGBI. Nr. 7/1975, und des Gesetzes zum Schutz gegen Bauldrm, LGBI.
Nr. 16/1973, bleiben durch die Bestimmungen der Bauordnungsnovelle 1976 unberihrt.

ARTIKEL Vla

Auf Bauplétzen, die bei Inkrafttreten der Stadtgestaltungsnovelle, LGBI. fir Wien Nr. 44/1996, bereits
bestehen und deren Frontl&nge an einer Front 12 m nicht Uberschreitet, darf, soweit der Bebauungsplan
durch Baufluchtlinien dies nicht ausschlie8t, in Wohngebieten der Bauklasse I, in der offenen, offenen
oder gekuppelten sowie in der Gruppenbauweise in die Abstandsflachen ein Gebdude oder Gebdaudeteil
auf eine Tiefe von hdchstens 10 m mit einer Gebaudehdhe von hdchstens 3,50 m ohne Zustimmung des
Nachbarn an die Nachbargrenze angebaut werden. Die Tiefe des Vorgartens ist jedenfalls einzuhalten. Im
Bereich der Abstandsflachen sind Giebel nicht zuldssig. Der Nachbar muss auf Grund der Tatsache des
Anbaues an seine Grundgrenze nicht anbauen. Bei Fahnenbauplétzen tritt an die Stelle der Frontldnge die
entsprechende Bauplatzbreite.

ARTIKEL VII

Dieses Gesetz tritt drei Monate nach seiner Kundmachung im Landesgesetzblatt fir Wien in
Wirksamkeit.

Die Verordnungen kdnnen bereits von dem der Kundmachung des Gesetzes folgenden Tage an erlassen
werden. Sie treten aber friihestens zugleich mit dem Gesetz in Kraft.

1. Teil
Stadtplanung

Festsetzung und Abanderung der Flachenwidmungsplane und der Bebauungsplane

81. (1) Die Flachenwidmungsplane und die Bebauungspléne dienen der geordneten und
nachhaltigen Gestaltung und Entwicklung des Stadtgebietes. Sie sind Verordnungen. lhre Festsetzung und
Abénderung sowie die zusammenfassende Erklarung, wie Umwelterwédgungen, insbesondere der
Umweltbericht (8 2 Abs. 1c), die Stellungnahmen zu Umweltauswirkungen sowie die Ergebnisse von
Konsultationen nach §2 Abs. 3a, beriicksichtigt wurden, beschlielt der Gemeinderat. Jede
Beschlussfassung ist im Amtsblatt der Stadt Wien kundzumachen. Danach kann jedermann die
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Ausfolgung der Beschliisse und der dazugehorigen Planbeilagen sowie weiters gegebenenfalls der
Erklarung Uber die Beriicksichtigung der Umwelterwagungen verlangen.

(2) Bei der Festsetzung und Abanderung der Flachenwidmungsplane und der Bebauungsplane ist
insbesondere auf folgende Ziele Bedacht zu nehmen:

1. Vorsorge fur Flachen fir den erforderlichen Wohnraum unter Beachtung der
Bevolkerungsentwicklung und der Anspriche der Bevolkerung an ein zeitgemales und leistbares
Wohnen;

2. Vorsorge fur die erforderlichen Flachen fiir Arbeits- und Produktionsstitten des Gewerbes, der
Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art unter Bedachtnahme auf die
wirtschaftliche Entwicklung, auf rdumlich funktionelle Nahebeziehungen und die zeitgeméafRen
Bedirfnisse der Bevolkerung;

3. angemessene Vielfalt und Ausgewogenheit der Nutzungen unter Bericksichtigung der
raumlichen Gegebenheiten und Zusammenhange;

4. Erhaltung, beziehungsweise  Herbeifihrung von Umweltbedingungen, die gesunde
Lebensgrundlagen, insbesondere fiir Wohnen, Arbeit und Freizeit, sichern, und Schaffung von
Voraussetzungen fir einen mdglichst sparsamen und o6kologisch sowie mit dem Klima
vertrdglichen bzw. dem Klimawandel entgegenwirkenden Umgang mit Energieressourcen und
anderen natdrlichen Lebensgrundlagen sowie dem Grund und Boden;

5. groRtmoglicher Schutz vor Beléstigungen, insbesondere durch L&rm, Staub und Gerliche;

6. Vorsorge fur der Erholung und dem Mikroklima dienende Griin- und Wasserflachen,
insbesondere des Wald- und Wiesengrtels, und Erhaltung solcher Flachen, wie des Praters, der
Lobau und der Alten Donau;

7. Erhaltung des Wienerwaldes;

8. Vorsorge fiur zeitgemaRe Verkehrsflachen zur Befriedigung der Mobilitatsbediirfnisse der
Bevolkerung und der Wirtschaft unter besonderer Beriicksichtigung umweltvertréglicher und
ressourcenschonender Mobilitatsformen sowie der Senkung des Energieverbrauchs;

9. Vorsorge fir klimaschonende und zeitgeméRe Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung,
insbesondere in Bezug auf Wasser, Energie und Abfall unter besonderer Berlicksichtigung der
effizienten Nutzung der Potentiale von Abwéarme und erneuerbaren Energien, eines nachhaltigen
Regenwassermanagements, einer nachhaltigen Kreislaufwirtschaft und unter Vermeidung einer
unzumutbaren Belastung durch Doppelgleisigkeiten der Infrastruktur;

10. Vorsorge fur Flachen zur Gewinnung von Rohstoffen;

11. Sicherstellung der zeitgemdfRen Rahmenbedingungen flir die Stellung Wiens als
Bundeshauptstadt, als Standort internationaler Einrichtungen und Organisationen, als Konferenz-
und Wirtschaftsstandort sowie Sicherstellung der zeitgeméRen Rahmenbedingungen fir den
Fremdenverkehr;

12. Vorsorge fiir Flachen fiir der Offentlichkeit dienende Einrichtungen, insbesondere fiir Bildungs-,
Sport-, kulturelle, religiose, soziale, sanitare und Sicherheitszwecke sowie fur Zwecke der
offentlichen Verwaltung;

13. Vorsorge flir angemessene, der Land- und Forstwirtschaft dienende Grundflachen;

14. Herbeifuhrung eines den zeitgeméRen Vorstellungen entsprechenden ortlichen Stadtbildes und
Gewadhrleistung des Bestandes von Gebieten, die wegen ihres ortlichen Stadtbildes in ihrem
&uReren Erscheinungsbild erhaltungswiirdig sind;

15. Bercksichtigung der Grundsétze des barrierefreien Planens und Bauens.

(3) Bei Festsetzung und Abénderung der Flachenwidmungspléane und der Bebauungspléne ist auf
Planungen und auf MalRnahmen des Bundes, anderer Lander sowie der benachbarten Gemeinden Bedacht
zu nehmen.

(4) Die Gemeinde hat die Auswirkungen der Flachenwidmungspldne und Bebauungspldne zu
Uberwachen, soweit im Rahmen der Umweltprifung erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt
festgestellt wurden. Abanderungen dirfen nur aus wichtigen Ricksichten vorgenommen werden. Diese
liegen insbesondere vor, wenn bedeutende Griinde, vor allem auf Grund der Bevdlkerungsentwicklung
oder von Anderungen der natiirlichen, 6kologischen, wirtschaftlichen, infrastrukturellen, sozialen und
kulturellen Gegebenheiten, fur eine Abdnderung sprechen, gegebenenfalls auch im Hinblick auf eine
nunmehr andere Bewertung einzelner Ziele, auf die bei der Festsetzung und Abénderung der
Flachenwidmungsplédne und der Bebauungspléane Bedacht zu nehmen ist.
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(5) Von jenen Teilen der Industriegebiete bzw. Sondergebiete, in denen Betriebe zuléssig sind, die in
den Anwendungsbereich der Richtlinie 2012/18/EU des Europdischen Parlaments und des Rates vom
4.7.2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfille mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und
anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates fallen, missen Erholungsgebiete,
Gartensiedlungsgebiete, Wohngebiete, gemischte Baugebiete mit Ausnahme der Betriebsbaugebiete,
Parkschutzgebiete, der Wald- und Wiesengirtel und Grundflachen fur offentliche Zwecke sowie
Bauwerke, die 6ffentlichen Zwecken dienen, soweit entfernt sein, dass ein angemessener Schutzabstand
zur Verhitung schwerer Unfalle mit geféhrlichen Stoffen und zur Begrenzung der Unfallfolgen fir
Mensch und Umwelt gewahrt bleibt. Ein solcher Schutzabstand muss auch zu Verkehrsbéndern gewahrt
werden, soweit dies auf Grund der Erhebungen geméR § 2 Abs. 1 mdglich und zweckméRig ist.

MafRnahmen der Gemeinde als Tréagerin von Privatrechten

8 la. (1) Die Gemeinde ist berechtigt als Trdgerin von Privatrechten zur Unterstlitzung der
Verwirklichung der im 8 1 Abs. 2 genannten Planungsziele, inshesondere zur Vorsorge ausreichender
Flachen fiir den erforderlichen Wohnraum und fur Arbeits- und Produktionsstitten des Gewerbes, der
Industrie und zur Erbringung von Dienstleistungen jeder Art, sowie uUber die Beteiligung der
Grundeigentiimer an den der Gemeinde durch die Festsetzung von Grundflachen als Bauland
erwachsenden Kosten der Infrastruktur privatrechtliche Vereinbarungen abzuschlieRen.

(2) Beim Abschluss und der inhaltlichen Gestaltung der Vereinbarungen ist die Gleichbehandlung
der in Betracht kommenden Vertragspartner der Gemeinde zu wahren. Eine unterschiedliche Behandlung
von Vertragspartnern darf ihre Grundlage ausschlieflich in unterschiedlichen tatsachlichen Verhéltnissen
wie insbesondere der GréRe und Lage der betroffenen Grundflachen, deren bisheriger oder kinftiger
Verwendung und dgl. haben.

(3) Beim Abschluss und der inhaltlichen Gestaltung von Vereinbarungen sind die
verfassungsgesetzlich gewahrleisteten Rechte der Vertragspartner der Gemeinde zu wahren. Insbesondere
darf die Festsetzung oder Abanderung eines Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes nicht vom
Abschluss einer solchen Vereinbarung abhéngig gemacht werden.

(4) Die Inhalte der Vereinbarungen sind schriftlich festzuhalten. Sie haben jedenfalls zu beinhalten:

a) die Bezeichnung der Vertragspartner;

b) die Bezeichnung der Grundflachen, auf die sich die Vereinbarungen beziehen, sowie deren
Flachenausmab;

c) die Festlegung der Leistungspflichten, zu deren Ubernahme sich die Vertragspartner
verpflichten;

d) die Fristen, innerhalb derer die vereinbarungsgemafien Leistungspflichten zu erfillen sind;

e) die Mittel zur Sicherstellung der Erfiillung der vereinbarungsgeméfRen Leistungspflichten;

f) die Regelung der Tragung der mit dem Abschluss der Vereinbarungen verbundenen Kosten.

(5) In den Vereinbarungen ist fir den Fall der Weitergabe jener Grundflachen, auf die sich die
Vereinbarungen beziehen, durch die Vertragspartner der Gemeinde an Dritte sicherzustellen, dass die von
den Vertragspartnern tbernommenen Leistungspflichten auf deren Rechtsnhachfolger Giberbunden werden.
Als Rechtsnachfolger gelten dabei insbesondere auch Dritte, die an den vereinbarungsgegenstandlichen
Grundflachen langerfristige Nutzungsrechte wie Bau- oder Bestandsrechte erwerben.

Verfahren bei Festsetzung und Abdnderung der Flachenwidmungspléane und der Bebauungsplane
8 2. (1) Die Entwirfe fur Flachenwidmungsplédne und Bebauungspldne sind vom Magistrat in
folgender Weise auszuarbeiten:

1. Die natirlichen, ©kologischen, wirtschaftlichen, infrastrukturellen, sozialen und kulturellen
Gegebenheiten, insbesondere auch hinsichtlich einer barrierefreien Gestaltung, die fur die
Bevolkerung eine weitgehend selbstdndige Nutzung aller Lebensbereiche ermdglichen soll, sind
zu erheben.

2. Die auf Grundflachen und Bauwerke bezogenen Rechtsverhéltnisse, soweit sie fur die Planung
bedeutsam sind, sind zu erheben.

3. Die Gestaltung und Entwicklung des Plangebietes, die erreicht werden soll, ist unter
Bezugnahme auf die gesetzlichen Planungsziele darzulegen.
(1a) Die Entwurfe fur Flachenwidmungspldne und Bebauungspldne sind vom Magistrat einer
Umweltpriifung zu unterziehen, wenn

1. durch sie der Rahmen flr ein Vorhaben geschaffen wird, welches gemaR dem
Umweltvertraglichkeitsprufungsgesetz 2000, BGBI. Nr. 697/1993, in der Fassung des
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Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 111/2017, einer Umweltvertréglichkeitspriifung zu unterziehen ist,
oder

2. bei ihrer Verwirklichung Europaschutzgebiete (8 22 des Wiener Naturschutzgesetzes) erheblich
beeintréchtigt werden.

(1b) Entwiirfe fur Flachenwidmungsplane und Bebauungspléne, fiir die nicht bereits eine Pflicht zur
Umweltprifung nach Abs. 1a besteht, sind nur dann einer Umweltpriifung zu unterziehen, wenn sie
voraussichtlich im Sinne der Kriterien des Anhangs Il der Richtlinie 2001/42/EG des Europdischen
Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 Uber die Priifung der Umweltauswirkungen bestimmter
Plane und Programme erhebliche Umweltauswirkungen haben. Dies hat der Magistrat unter Beiziehung
der Wiener Umweltanwaltschaft zu beurteilen. Bei dieser Beurteilung sind auch jene Auswirkungen zu
beriicksichtigen, die bei Verwirklichung des bisher bestehenden Flachenwidmungsplanes und
Bebauungsplanes eingetreten waren.

(1c) Auf Grund der Ergebnisse der Umweltprifung nach Abs. 1a und 1b hat der Magistrat einen dem
Anhang | der Richtlinie 2001/42/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 (iber
die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme entsprechenden Umweltbericht
zu erstellen, in dem die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die die Verwirklichung der
Flachenwidmungspldne und Bebauungsplane hat, einschliellich der Ergebnisse der Prifung von
maoglichen, verninftigen Alternativen, die die Ziele und den geographischen Anwendungsbereich des
jeweiligen Flachenwidmungsplanes und Bebauungsplanes berticksichtigen, darzustellen und zu bewerten
sind.

(1d) Bei der einheitlichen Festlegung des Umfanges und des Detaillierungsgrades der in den
Umweltbericht aufzunehmenden Informationen ist die Wiener Umweltanwaltschaft anzuhéren.

(2) Vor der Beschlussfassung utber die Flachenwidmungspldne und die Bebauungsplédne ist jenen
Gebietskdrperschaften, hinsichtlich derer Anregungen auf Auszeichnung einer Grundflache flr
oOffentliche Zwecke vorliegen, Gelegenheit zur Erhebung von schriftlichen Stellungnahmen innerhalb
einer gleichzeitig festzusetzenden Frist, die vier Wochen nicht Uberschreiten darf, zu geben. Darlber
hinaus ist jenen Gemeinden, die an das betroffene Gebiet unmittelbar angrenzen, Gelegenheit zu
schriftlichen Stellungnahmen innerhalb derselben Frist zu geben

(3) Durch die Stellungnahmen der Gebietskorperschaften wird das freie Entschliefungsrecht der
Gemeinde Uber die Festsetzung und Abé&nderung der Flachenwidmungsplane und Bebauungspléne nicht
berihrt.

(3a) Hat der Entwurf eines Flachenwidmungsplanes oder Bebauungsplanes voraussichtlich
erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt eines anderen Mitgliedstaates der Europdischen Union oder
stellt ein Mitgliedstaat, der voraussichtlich erheblich betroffen sein wird, ein entsprechendes Verlangen,
ist diesem Mitgliedstaat der Entwurf vor der Beschlussfassung gemeinsam mit dem Umweltbericht
(Abs. 1c) zu dbermitteln. Auf Verlangen des Mitgliedstaates sind Uber die voraussichtlichen
grenziberschreitenden Umweltauswirkungen sowie Uber die geplanten MalRnahmen zu deren
Verminderung oder Vermeidung Konsultationen in vereinbarter Dauer zu flhren; dabei ist durch die
Weitergabe aller erforderlichen Informationen sicherzustellen, dass die Umweltbehdrden sowie die
Offentlichkeit des betroffenen Mitgliedstaates Gelegenheit zur Stellungnahme erhalten kénnen.

(4) Die vom Magistrat ausgearbeiteten Entwirfe fir die Festsetzung und fir Ab&nderungen von
Flachenwidmungspldnen und Bebauungsplédnen konnen vor Stellung der Antrdge an den Gemeinderat
dem Fachbeirat fur Stadtplanung und Stadtgestaltung zur Begutachtung vorgelegt werden; sie missen
dem Fachbeirat vorgelegt werden, wenn durch diese Entwirfe wesentliche strukturelle, funktionale,
gestalterische oder 0Okologische Auswirkungen zu erwarten sind (wesentliche Abanderungen von
Flachenwidmungsplanen und Bebauungsplanen).

(5) Der Magistrat hat die Entwirfe flir die Festsetzung und fir Abéanderungen der
Flachenwidmungsplane und der Bebauungsplane unter Anschluss einer gemal Abs. 1 eingeholten
gutachtlichen  Stellungnahme des Fachbeirates fur Stadtplanung und Stadtgestaltung, des
Umweltberichtes nach Abs. 1c oder einer Begriindung fiir eine Entscheidung, keine Umweltpriifung nach
Abs. 1b durchzufuhren, durch sechs Wochen zur 6ffentlichen Einsicht aufzulegen und in einem der
ortlich zustadndigen Bezirksvertretung mit der Einladung zu ubermitteln, innerhalb einer gleichzeitig
festzusetzenden Frist, die zwei Monate, im Falle unwesentlicher ~Abé&nderungen der
Flachenwidmungsplédne und Bebauungspléne vier Wochen, nicht tberschreiten darf, dazu Stellung zu
nehmen. Bei unwesentlichen Abénderungen der Flachenwidmungsplédne und Bebauungspléne kann die
offentliche Auflage auf vier Wochen verkiirzt werden; eine solche verkirzte Auflage ist in der Zeit vom
15. Juli bis 25. August und vom 24. Dezember bis 6. Janner nicht zul&ssig..
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(6) Zeit und Ort der Auflegung zur 6ffentlichen Einsicht sind durch einmalige Verdffentlichung im
Amtsblatt der Stadt Wien sowie durch Anschlag an den Amtstafeln des Rathauses und des in Betracht
kommenden Bezirkes kundzumachen. Diese Verdffentlichungen und Kundmachungen sind fir das
rechtméBige Zustandekommen des Flachenwidmungsplanes und Bebauungsplanes notwendig und
ausreichend. Daruber hinaus soll die Bevolkerung des betroffenen Plangebietes in geeigneter Weise Uber
die Auflegung informiert werden. Innerhalb der Auflagefrist kénnen schriftlich Stellungnahmen beim
Magistrat eingebracht werden. Zugleich mit der Auflegung zur 6ffentlichen Einsicht sind die Entwirfe
der Wirtschaftskammer Wien, der Kammer fir Arbeiter und Angestellte fir Wien, der
Ziviltechnikerkammer  flir ~ Wien, Niederdsterreich  und Burgenland und der  Wiener
Landwirtschaftskammer sowie der Wiener Umweltanwaltschaft zur Kenntnis zu bringen; den Kammern
und der Wiener Umweltanwaltschaft steht es frei, zu den Entwirfen innerhalb der Auflagefrist beim
Magistrat schriftlich Stellung zu nehmen.

(7) Bei der Antragstellung hat der Magistrat iber die eingelangten Stellungnahmen zu berichten.
Ferner hat der Magistrat iber das Verhaltnis des vorgelegten Entwurfes zum Umweltbericht (Abs. 1c)
und zu Planungsvorstellungen zu berichten, welche in Beschliissen des Gemeinderates dargelegt sind.
Antrage, die von der gutéchtlichen Stellungnahme des Fachbeirates fiir Stadtplanung und Stadtgestaltung
oder von der Stellungnahme der Bezirksvertretung abweichen, hat er besonders zu begriinden.

(8) Fir das Verfahren zur Festsetzung und Abéanderung der Flachenwidmungspldne und
Bebauungsplane bis zur Antragstellung durch den Magistrat gelten ausschlieflich die vorstehenden
Bestimmungen.

(9) Wurde die Stellungnahme der Bezirksvertretung mit einer Mehrheit von mindestens zwei Drittel
beschlossen und im Zuge des Verfahrens zur Vorlage an den Gemeinderat von dem fiir die Stadtplanung
zustandigen Gemeinderatsausschuss nicht berlicksichtigt, ist, auBer bei unwesentlichen Abéanderungen
von Flachenwidmungsplédnen und Bebauungsplénen, der Bezirksvertretung nochmals Gelegenheit zur
Stellungnahme binnen einer Frist von einem Monat ab dem Beschluss des Gemeinderatsausschusses zu
geben. Diese Stellungnahme ist sodann gemeinsam mit dem Antrag des Magistrates und dem Beschlul}
des Gemeinderatsausschusses direkt dem Stadtsenat zur VVorberatung flr den Gemeinderat vorzulegen.

Grundlagen fur die Stadtplanung und die Stadtentwicklung

§2a. (1) Der Magistrat hat als Grundlagen fiir die Stadtplanung und Stadtentwicklung die
natlrlichen, 6kologischen, wirtschaftlichen, infrastrukturellen, sozialen und kulturellen Gegebenheiten zu
erheben.

(2) Der Magistrat hat eine Datensammlung anzulegen und zu fiihren, die grundstiicks- und
gebdudebezogene Daten enthalt, welche fur Zwecke der Stadtplanung und Stadtentwicklung erforderlich
sind.

(3) Fur Zwecke der Stadtplanung und Stadtentwicklung sind folgende Daten erforderlich:
1. GrolRe, Lage, Anschrift, Beschaffenheit, Baubestand und Nutzung der Liegenschaft;
2. Widmung und Nutzungsbeschréankungen der Liegenschaft;

3. Namen und Anschriften der Eigentiimer der Liegenschaft und der Bauwerke sowie jener
Personen, denen ein Baurecht zusteht.

(4) Aus der Datensammlung kdénnen Daten flir bestimmte einzelne Liegenschaften, ausgenommen
Daten geméall Abs. 3 Z 3, durch Einsichtnahme nach MaRgabe der technischen Mdglichkeiten gegen
Kostenersatz weitergegeben werden. Die Einsichtnahme umfasst nicht die Abfrage mittels Suchbegriffen.

(5) Zum Zweck der Sammlung von Daten gemafR Abs. 3 ist den Vertretern des Magistrats oder vom
Magistrat betrauten Personen das Betreten von Grundflachen und allgemein zugéanglichen Teilen von
Gebauden gestattet. Dabei haben diese Personen einen vom Magistrat ausgestellten Lichtbildausweis mit
sich zu fuhren und auf Verlangen vorzuweisen. Der Eigentlimer (jeder Miteigentiimer), der Hausbesorger
und die Benutzer der Grundflachen und Bauwerke sind verpflichtet, nach Méglichkeit alle Auskunfte zur
Erhebung der Daten gemdl Abs. 3 zu erteilen.

Energieraumplane

8 2b. (1) Energieraumpléne dienen der geordneten, vorausschauenden und nachhaltigen Gestaltung
und Entwicklung der Energiebereitstellung fiir Heizungs- und Warmwasserbereitungsanlagen in Wien
und der Nutzung dieser Energiebereitstellungen, insbesondere von klimaschonenden Energietragern
(erneuerbare Energietrédger, Abwarmenutzung und Fernwéarme). Sie sind Verordnungen. Ihre Festsetzung
und Abénderung beschliet der Gemeinderat. Jede Beschlussfassung ist im Amtsblatt der Stadt Wien
kundzumachen. Danach kann jedermann die Ausfolgung der Beschlisse und der dazugehérigen
Planbeilagen verlangen.
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(2) Energieraumplane koénnen fiir ein Gebiet erlassen werden, wenn in diesem Gebiet bereits eine
Fernwarmeinfrastruktur als hocheffizientes alternatives System (§ 118 Abs. 3) verfligbar oder
ausreichend technische Kapazitét fiir eine Erweiterung der Fernwarmeinfrastruktur vorhanden ist und
zumindest ein weiteres hocheffizientes alternatives System unter Beriicksichtigung der in 8 1 Abs. 1 des
Immissionsschutzgesetzes — Luft (IG-L), BGBI. I Nr. 115/1997 in der Fassung BGBI. | Nr. 58/2017,
festgelegten  Ziele  realisierbar  ist. In  diesem  Gebiet sind fur  Heizungs- und
Warmwasserbereitungsanlagen in Neubauten nur die in 8 118 Abs. 3 genannten hocheffizienten
alternativen Systeme zulassig.

(3) Energieraumpléne kdénnen auch Beschrankungen der zuldssigen Treibhausgasemissionen aus
Heizungs- und Warmwasserbereitungsanlagen vorsehen.

(4) Bei der Festsetzung und Abéanderung der Energieraumpléne ist auf die in 8 1 Abs. 2 genannten
Ziele sowie auf Planungen und auf MalBnahmen des Bundes, anderer Lander sowie der benachbarten
Gemeinden Bedacht zu hehmen.

(5) Fir das Verfahren bei der Festsetzung und Ab&nderung der Energieraumpléne gilt 8 2 Abs. 1, 5,
6, 7, 8 und 9 sinngemaR.

Fachbeirat fiir Stadtplanung und Stadtgestaltung

8§ 3. (1) Der Fachbeirat fiir Stadtplanung und Stadtgestaltung besteht aus
a) drei Architekten,
b) einem Zivilingenieur fir Bauwesen,
c) einem Fachmann auf dem Gebiete der Raumplanung,
d) einem Fachmann auf dem Gebiete des Denkmalwesens,
e) einem Ingenieurkonsulenten fir Vermessungswesen,
f) einem Fachmann auf dem Gebiete der Stadtokologie oder Volkshygiene,
g) einem Fachmann auf dem Gebiete des VVerkehrswesens,
h) einem Fachmann fur Sozialfragen,
i) einem Fachmann auf dem Gebiete der Griinraumplanung,
j) einem Fachmann auf dem Gebiete fiir Standortfragen,
k) einem Fachmann auf dem Gebiete des Klimaschutzes und Energiewesens.

(2) S&mtliche Mitglieder werden vom Birgermeister auf drei Jahre bestellt; ihr Amt dauert bis zur
Amtsiibernahme eines bestellten Nachfolgers. Fir einen der drei Architekten steht der Fakultat fir
Raumplanung und Architektur der Technischen Universitdt Wien gemeinsam mit der Abteilung
Architektur der Hochschule fuir angewandte Kunst in Wien und den Meisterschulen fur Architektur an der
Akademie der bildenden Kiinste in Wien, flir einen weiteren der Architekten sowie flr den Zivilingenieur
fur Bauwesen und fiir den Ingenieurkonsulenten fiir Vermessungswesen der Ziviltechnikerkammer fur
Wien, Niederdsterreich und Burgenland, fir den Fachmann auf dem Gebiete des Denkmalwesens dem
Bundesdenkmalamt, fir den Fachmann auf dem Gebiete der Stadtokologie oder Volkshygiene der
Universitat Wien gemeinsam mit der Medizinischen Universitat Wien, fir den Fachmann fiir Sozialfragen
der Kammer fir Arbeiter und Angestellte fir Wien, fir den Fachmann auf dem Gebiete der
Grinraumplanung der Technischen Universitdt Wien gemeinsam mit der Universitét fir Bodenkultur, far
den Fachmann fir Standortfragen der Wirtschaftskammer Wien und fir den Fachmann auf dem Gebiete
des Klimaschutzes und Energiewesens der Fachhochschule Technikum Wien das Recht zu, einen
Dreiervorschlag innerhalb einer von der Behdrde festzusetzenden, entsprechenden Frist zu erstatten.
Scheidet ein Mitglied aus, ist in gleicher Weise ein Ersatzmann zu bestellen. Bei der Bestellung ist der
Wechsel jeweils von mindestens einem Drittel der Mitglieder vorzusehen.

(3) Die Mitglieder dirfen in der Gemeindeverwaltung weder ein besoldetes Amt bekleiden noch
einem Vertretungskorper angehdren; sie tben ihre Tatigkeit ehrenamtlich aus.

(4) Der Fachbeirat hat das Recht, in begriindeten Féllen externe Fachleute heranzuziehen.
Inhalt der Flachenwidmungsplane

8 4. (1) Die Flachenwidmungspléne haben in grofien Ziigen darzustellen, nach welchen Grundsétzen
der geordnete Ausbau der Stadt vor sich gehen soll und die Bebauungspléne (§ 5 Abs. 1) zu verfassen
sind; die Flachenwidmungspléne begriinden unmittelbar weder Rechte noch Verpflichtungen.

(2) In den Flachenwidmungsplédnen kdnnen folgende Widmungen der Grundfldchen ausgewiesen
werden:

A. Griinland:
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a) landliche Gebiete;
b) Erholungsgebiete, und zwar:

. Parkanlagen,

. Kleingartengebiete,

. Kleingartengebiete fur ganzjahriges Wohnen,

. Sport- und Spielpléatze,

. Freibader,

. Grundflachen fiir Badehdtten,

. sonstige fur die Volksgesundheit und Erholung der Bevdlkerung notwendige Grundflachen;
¢) Schutzgebiete, und zwar:

1. der Wald- und Wiesengurtel, in dem ortlich begrenzte Teile ausgewiesen werden kénnen, die der
landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind,
2. Parkschutzgebiete;

d) Friedhofe;

e) Sondernutzungsgebiete flir das Anlegen von Steinbriichen, Schotter-, Sand-, Lehm- und
Tongruben sowie anderen Anlagen zur Ausbeutung des Untergrundes, auch unter
gleichzeitiger Festsetzung einer endgiiltigen Widmung der Widmungskategorie Griinland fir
die endgultige Nutzung der Grundfl&chen.

B. Verkehrsbénder:
Als Verkehrsbander kénnen StraBenziige und Verkehrswege von Ubergeordneter Bedeutung
ausgewiesen werden; als solche konnen auch die durch Akte der Vollziehung des Bundes auf
dem Gebiet des Verkehrswesens (Art. 10 Abs. 1 Z. 9 des Bundes-Verfassungsgesetzes) in
Anspruch genommene Grundflachen ausgewiesen werden.

C. Bauland:

a) Wohngebiete, in denen ortlich begrenzte Teile zusatzlich als Geschéftsviertel oder Gebiete fir
geforderten Wohnbau ausgewiesen werden kénnen;

b) Gartensiedlungsgebiete, in denen &rtlich begrenzte Teile zusatzlich fir Gemeinschaftsanlagen,
die wirtschaftlichen, kulturellen, sozialen, gesundheitlichen und sportlichen Zwecken dienen,
ausgewiesen werden konnen;

¢) gemischte Baugebiete, in denen ortlich begrenzte Teile zusatzlich als Geschaftsviertel, Gebiete
fir geférderten Wohnbau oder Betriebsbaugebiete oder in der N&he von Friedhdfen aus
Grlnden des ortlichen Stadtbildes als Gebiete fur friedhofsbezogene Nutzungen ausgewiesen
werden konnen;

d) Industriegebiete, in denen ortlich begrenzte Teile zusétzlich bestimmten Industriezweigen oder
bestimmten industriellen Verwendungs- bzw. Nutzungsarten vorbehalten oder von solchen
ausgenommen werden koénnen sowie Ortlich begrenzte Teile festgelegt werden kdnnen, in
denen Betriebe, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 2012/18/EU des Européischen
Parlaments und des Rates vom 4.7.2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit
gefdhrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG
des Rates fallen, zuldssig sind.

Beschrankungen nach lit. d dirfen nur festgesetzt werden, wenn es aus stadtebaulichen,
volkswirtschaftlichen, gesundheitlichen oder Verkehrsricksichten notwendig ist.
D. Sondergebiete:

a) Ausstellungsgelande;

b) Grundflachen fiir KI&r- und Rickstauanlagen;

¢) Grundflachen flr Wasserbehélter;

d) Freistreifen;

e) Zeltplatze;

f) Lagerplatze und Lé&ndeflachen, in denen ortlich begrenzte Teile zusatzlich bestimmten
Lagerungen vorbehalten oder von solchen ausgenommen werden kénnen;

g) Gebiete, in denen Betriebe, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 2012/18/EU des
Europdischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren
schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der
Richtlinie 96/82/EG des Rates, Amtsblatt der EU Nr. L 197 vom 24. Juli 2012 S. 1, fallen,
zuléssig sind,;

~No ok WN
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h) sonstige Grundflachen fir die Errichtung bestimmter, nicht unter eine andere Widmung
fallender Gebaude beziehungsweise fur nicht unter eine andere Widmung fallende Nutzungen.

(3) Die Flachenwidmungsplane kénnen fiir verschiedene ubereinanderliegende Raume desselben
Plangebietes gesonderte Widmungen ausweisen.

(4) Die Flachenwidmungspléne kénnen die Widmung Bauland befristet ausweisen, wenn dies der
Erreichung der gesetzlichen Ziele der Stadtplanung (§ 1 Abs. 2) dient.

Inhalt der Bebauungspléne

§5. (1) Die Bebauungsplédne haben darzustellen, ob bzw. in welcher Weise die von den
Flachenwidmungsplénen erfaliten Grundflachen und die daruber- oder darunterliegenden R&ume bebaut
werden dirfen bzw. welche Rechte und Verpflichtungen sich fiir die Eigentlimer (Miteigentiimer) der
Grundflachen aus den Bebauungsbestimmungen ergeben.

(2) Die Bebauungspléne haben zu enthalten:
a) Die Widmungen der Grundflachen und der dartiber- oder darunterliegenden Raume;
b) die Fluchtlinien;

c) fur Verkehrsflachen die Hohenlagen und die Breiten sowie die insbesondere durch
Mindestmalie festgelegte Ausgestaltung der Querschnitte.

(3) Neben den Festsetzungen nach Abs. 2 haben die Bebauungsplédne im Bauland mit Ausnahme der
Gartensiedlungsgebiete und der Industriegebiete entweder

a) die Bauklassen (8§ 75) und Bauweisen (§ 76) oder
b) die Strukturen (8§ 77)
zu enthalten.

(4) Uber die Festsetzungen nach Abs. 2 und 3 hinaus konnen die Bebauungspline zusitzlich
enthalten:

a) Schutzzonen, Wohnzonen sowie Zonen fiir GroBbauvorhaben; Grundflachen, auf denen ein
stadtebaulicher Schwerpunkt gesetzt werden soll; Bestimmungen uber die Zul&ssigkeit von
Hochhdusern;

b) Stellplatzregulative nach dem Wiener Garagengesetz;

c) GeschaftsstraBen und Einkaufszentren; ferner an Geschéftsstraen Bestimmungen (ber die
hochstens zuldssige Zahl der Geschosse, in denen die Nutzung flr ein Einkaufszentrum
zuldssig ist;

d) Bestimmungen uber die flachenmaBige beziehungsweise volumenbezogene Ausnitzbarkeit
der Bauplétze und der Baulose oder von Teilen davon; in Gebieten fur geférderten Wohnbau
Bestimmungen Uber den Anteil der Wohnnutzflache der auf einem Bauplatz geschaffenen
Wohnungen und Wohneinheiten in Heimen, die hinsichtlich der Grundkostenangemessenheit
dem Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetz — WWFSG 1989
entsprechen miissen;

e) Bestimmungen Uber die bauliche Ausnitzbarkeit von landlichen Gebieten, Parkanlagen,
Freibadern, Parkschutzgebieten und Grundflachen fur Badehutten, bei Gewéssern auch die
Ausweisung der von jeder Bebauung freizuhaltenden Uferzonen; Bestimmungen Uber die
bauliche Ausnitzbarkeit von Sport- und Spielpléatzen, bei Sportplatzen auch in bezug auf
Sporthallen, sowie eine hdchstens zuldssige bebaubare Flache, bezogen auf eine durch
Grenzlinien bestimmte Grundflache; Bestimmungen Uber die Ausnitzbarkeit der
Sondernutzungsgebiete hinsichtlich der Art, des Zweckes, ihres Umfanges und ihrer
Abgrenzung zu Nutzungen anderer Art sowie hinsichtlich der endgultigen Gestaltung ihrer
Oberflachen unter Festsetzung der beabsichtigten Wirkung auf das ortliche Stadt- bzw.
Landschaftsbild nach der endgultigen Widmung der Widmungskategorie Grunland fur die
endgiiltige Nutzung der Grundflachen durch Bestimmung von Gelandehéhen (Uberhdhungen
und Vertiefungen), Bdschungswinkeln, Bepflanzungen der endgultigen baulichen
Ausnitzbarkeit und &hnlichem; die Festsetzung eines Zeitpunktes fur die Herstellung der
endgiltigen Widmung ist zuldssig;

f) die Anordnung von Laubengéngen, Durchfahrten, Durchgéngen oder Arkaden;

g) Grundflachen und Raume, die zur Errichtung und Duldung von &ffentlichen Durchfahrten und
Durchgdngen, Verkehrsbauwerken und offentlichen AufschlieRungsleitungen durch die
Gemeinde von jeder Bebauung freizuhalten sind und Bestimmungen dber die sich daraus
ergebenden Einschrankungen der Bebaubarkeit und Nutzung;
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h) Bestimmungen tber die Gebdudehohe, im Bauland bei Festsetzung einer Bauklasse nur bis zu
deren Grenzen, ferner Uber die Hohe von sonstigen Bauwerken, sowie {ber die hdchstens
zuldssige Zahl der Geschosse, die zur Géanze oder zu einem Teil Gber dem anschlielenden
Gelande liegen;

i) die Massengliederung, die Anordnungen oder das Verbot der Staffelung der Baumassen und
die Beschrankung oder das Verbot der Herstellung von Vorbauten;

j) die Berechtigung zur Unterbrechung der geschlossenen Bauweise;

k) Bestimmungen uber die Ausbildung der Fronten und Décher der Geb&ude, insbesondere (iber
die Begriinung der Straenfronten und der Déacher, sowie Uber die Dachneigungen, die auch
mit mehr als 45 Grad, im Gartensiedlungsgebiet auch mit mehr als 25 Grad festgesetzt werden
kdnnen;

1) die Auszeichnung der Grundflachen fiir 6ffentliche Zwecke;

m) Beschrankungen der im festgesetzten Widmungsgebiet zuldssigen Emissionen sowie den
AusschluB  bestimmter Emissionserreger zur Minderung der Einwirkungen auf das
Widmungsgebiet und auf Gebiete anderer Widmungen zum Zwecke der Erzielung und
Gewahrleistung einer den gesundheitlichen Ricksichten entsprechenden Stadtstruktur;
Bestimmungen Uber das Ausmal} des Schutzabstandes von jenen Teilen der Industriegebiete
bzw. Sondergebiete, in denen Betriebe zuléssig sind, die in den Anwendungsbereich der
Richtlinie 2012/18/EU des Européischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur
Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und
anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates, Amtsblatt der EU Nr. L 197
vom 24. Juli 2012 S. 1, fallen (§ 1 Abs. 5);

n) Grundflachen im Wald- und Wiesengirtel, auf denen die Errichtung von Bauwerken
(Ausflugsgaststatten, Buschenschanken, Aussichtswarten, Bootsvermietungen und Ahnliches)
fir die in freier Natur Erholung suchende Bevdlkerung oder fur die widmungsgemélie
Nutzung und Pflege zuldssig ist, sowie in Gebieten, die der landwirtschaftlichen Nutzung
vorzubehalten sind, Grundfl&chen, auf denen landwirtschaftliche Nutzbauwerke nicht errichtet
werden dirfen; aulerhalb von Gebieten, die der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten
sind, die Zulassigkeit von Wohnrdumen in Gebduden flr die forstwirtschaftliche Nutzung und
Pflege;

0) die Anordnung der Herstellung bestimmter Hohenlagen der Grundfléchen;

p) die Anordnung der gartnerischen Ausgestaltung unbebauter Grundflachen;

q) die Unzulassigkeit, mit unterirdischen Bauwerken tiber Baufluchtlinien vorzuragen;

r) Fluchtlinien, an denen keine Ein- und Ausfahrten hergestellt werden durfen;

s) Bestimmungen (ber die Ausgestaltung von Einfriedungen oder das Verbot ihrer Herstellung
sowie (ber die Zul&ssigkeit, Ausgestaltung, Héhe und Lage von Larmschutzeinrichtungen;

t) Grundflachen, die flr die Errichtung von Gemeinschaftsanlagen zum Einstellen von
Kraftfahrzeugen freizuhalten sind oder der Errichtung von Bauwerken zum Einstellen von
Kraftfahrzeugen vorbehalten bleiben; Festsetzungen tber die Ausgestaltung der Oberflache
von Anlagen zur Einstellung von Kraftfahrzeugen;

u) Gebiete, die der Errichtung von Wohngebauden mit einer Gebaudeh6he von hdchstens 7,50 m,
die nicht mehr als zwei Wohnungen enthalten und bei denen fir Betriebs- oder
Geschaftszwecke hdchstens ein Geschofl in Anspruch genommen wird (Kleinhduser) und
Reihenhadusern vorbehalten bleiben;

V) Gebiete, in denen Bauplatze eine Mindestgrofie aufweisen miissen;

w) die Unzulassigkeit der Errichtung von Biro- und Geschéaftsgebduden, die Beschrdnkung des
Rechtes, Fenster von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
herzustellen, sowie in Wohnzonen die Verpflichtung, nicht weniger als 80 vH der Summe der
Nutzflachen der Hauptgeschosse eines Gebéudes, jedoch unter Ausschluss des Erdgeschosses
oder jener hdchstens zuldssigen Zahl von Geschossen, in denen die Nutzung fur ein
Einkaufszentrum zuldssig ist, Wohnzwecken vorzubehalten;

X) Bestimmungen Uber Mindestraumhohen in ErdgeschoBen; in Geschaftsvierteln einen
gegentiber der Bestimmung des 8 6 Abs. 10 grofReren Abstand der FulRbodenoberkante vom
anschlieBenden Gelénde oder der anschlieRenden Verkehrsflaiche oder das Verbot der
Errichtung von Wohnungen tberhaupt;

y) das Verbot der Errichtung von Aufenthaltsrdumen oberhalb der fir die Beurteilung der
zuldssigen Geb&udehdhe maligebenden Ebene;
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z) besondere Bestimmungen fir Hochhduser und GroRbauvorhaben hinsichtlich der
Zweckbestimmungen innerhalb der Widmungskategorie, denen die Gebaude zuzufihren sind,
sowie hinsichtlich der baulichen und volumsbezogenen Gliederung und Gestaltung, ferner
Zweckbestimmungen (ber die Verwendung von Gebduden in Parkschutzgebieten sowie in
Wohngebieten und gemischten Baugebieten innerhalb der jeweils festgesetzten
Widmungskategorie.

(5) Grundflachen fur 6ffentliche Zwecke (Abs. 4 lit. 1) sind fiir die Errichtung von Bauwerken
bestimmt, die der Erfullung der &ffentlichen Aufgaben des Bundes, der Lander oder der Gemeinden
dienen. Durch die Auszeichnung von Grundflachen fir oOffentliche Zwecke werden die sonstigen
Bebauungsbestimmungen fir die betroffenen Gebiete nicht beriihrt. Die Auszeichnung von Grundflachen
fur offentliche Zwecke im Bebauungsplan wird nach Ablauf von zwolf Jahren unwirksam und darf fir
dieselbe Liegenschaft erst nach Ablauf weiterer zehn Jahre neuerlich festgelegt werden; Grenzfluchtlinien
gegen offentliche Erholungsflachen und die mit ihnen verbundenen Rechte und Pflichten bleiben
aufrecht.

(6) In den Bebauungsplanen kénnen folgende Fluchtlinien festgesetzt werden:

a) Baulinien, das sind die Grenzen der im Bauland gelegenen &ffentlichen Verkehrsflachen
(Wege, Gassen, StralBen und Platze) gegen alle Ubrigen Grundflachen des anliegenden
Baulandes; sie geben das Recht, an ihnen Fenster und vor ihnen Anschlisse an die in den
Verkehrsflachen liegenden StralRen-kanédle und offentlichen Versorgungsleitungen und die
nach § 83 Abs. 1 zuldssigen Vorbauten herzustellen sowie Ein- und Ausgénge und Ein- und
Ausfahrten anzuordnen, wenn der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt;

b) Stralenfluchtlinien, das sind die Grenzen der im Griinland oder Sondergebiet gelegenen
offentlichen Verkehrsflachen gegen alle Ubrigen Grundflachen des anliegenden Griinlandes
oder Sondergebietes; sie geben das Recht, an ihnen Fenster und vor ihnen Anschliisse an die
in den Verkehrsflachen liegenden Strallenkanéle und offentlichen Versorgungsleitungen und
die nach § 83 Abs. 1 zuldssigen Vorbauten herzustellen sowie Ein- und Ausgénge und Ein-
und Ausfahrten anzuordnen, wenn der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt;

c¢) Verkehrsfluchtlinien, das sind die Grenzen des Verkehrsbandes gegen alle (brigen
Widmungsgebiete oder die Grenzen von o6ffentlichen Verkehrsflachen im Bauland, Grinland
oder in Sondergebieten, an die die Rechte und Pflichten aus den Baulinien und
Strallenfluchtlinien nicht geknipft sind;

d) Grenzfluchtlinien, das sind die Grenzen zwischen den Grundflachen flr 6ffentliche Zwecke
einerseits und allen anderen Grundflachen andererseits, soweit diese Grenzen nicht als
Baulinien, StraRenfluchtlinien oder Verkehrsfluchtlinien bezeichnet sind; sie geben das Recht,
gegen offentliche Erholungsflachen unmittelbar an ihnen, wenn der Bebauungsplan nicht
anderes vorsieht, anzubauen und Fenster herzustellen;

e) Baufluchtlinien, das sind die Grenzen, Uber die mit einem Gebdude oder Gebdudeteil mit
Ausnahme der gemaR § 84 zul&ssigen Vorbauten nicht vorgeriickt werden darf;

f) Grenzlinien, das sind die Grenzen zwischen verschiedenen Widmungsgebieten oder zwischen
Grundflachen desselben Widmungsgebietes mit unterschiedlichen Bebauungs- oder
Nutzungsbestimmungen, soweit diese Grenzen nicht mit einer anderen Fluchtlinie
zusammenfallen; sie geben das Recht, gegen offentliche Erholungsflachen unmittelbar an
ihnen, wenn der Bebauungsplan nicht anderes vorsieht, anzubauen und Fenster herzustellen.

(7) Die Bebauungsplane konnen fir verschiedene ubereinanderliegende R&ume desselben
Plangebietes gesonderte Bestimmungen treffen.

(8) Die Flachenwidmungsplane und die Bebauungsplane kénnen fir dieselben Plangebiete in einem
Plan zusammengefal3t werden.

Zulassige Nutzungen

8 6. (1) Landliche Gebiete sind bestimmt fur land- und forstwirtschaftliche oder berufsgértnerische
Nutzung. In landlichen Gebieten durfen nur Bauwerke errichtet werden, die landwirtschaftlichen,
forstwirtschaftlichen oder berufsgértnerischen Zwecken dienen und das betriebsbedingt notwendige
Ausmal? nicht uberschreiten. Hiezu gehéren auch die erforderlichen Wohngebdude. Zuldssig ist ferner die
Errichtung von Bauwerken, die éffentlichen Zwecken dienen.

(2) Erholungsgebiete dienen der Erholung und der Gesundheit. Soweit der Bebauungsplan gemaf
85 Abs. 4 lit. e nicht anderes bestimmt, dirfen innerhalb der im 8 4 Abs. 2 Punkt A lit. b genannten
Widmungen Bauwerke nur insoweit errichtet werden, als sie fur die Benutzung und Erhaltung dieser
Gebiete erforderlich sind. In Erholungsgebieten - Grundflachen fur Badehitten diarfen, wenn der
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Bebauungsplan nicht anderes bestimmt (8 5 Abs. 4 lit. e), nur Badehitten geméR § 76 Abs. 12 errichtet
werden; Raume in Badehitten miissen den Anforderungen an Aufenthaltsrdume nicht entsprechen. Die
naheren Bestimmungen (ber die Nutzung der Kleingartengebiete enthélt das Wiener Kleingartengesetz.

(3) Der Wald- und Wiesengurtel ist bestimmt fir die Erhaltung und Schaffung von Griinflachen zur
Wahrung der gesundheitlichen Interessen der Bewohner der Stadt und zu deren Erholung in freier Natur;
die land- und forstwirtschaftliche Nutzung solcher Griinflachen ist zuldssig. Es dirfen nur Bauwerke
kleineren Umfanges errichtet werden, die land- und forstwirtschaftlichen Zwecken dienen (Bienenhiitten,
Werkzeughtten u. &.), ferner die der in freier Natur Erholung suchenden Bevélkerung dienenden oder fir
die widmungsgemalie Nutzung und Pflege notwendigen Bauwerke auf jenen Grundflachen, die fur solche
Zwecke im Bebauungsplan (8 5 Abs. 4 lit. n) vorgesehen sind; alle diese Bauwerke dirfen keine
Wohnrdume enthalten, mit Ausnahme von Wohnrdumen in Bauwerken fiir die forstwirtschaftliche
Nutzung und Pflege, die nach dem Bebauungsplan zul&ssig sind.

(3a) Auf Flachen des Wald- und Wiesengdrtels, die der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten
sind, sind landwirtschaftliche Nutzbauwerke im betriebsbedingt notwendigen AusmaR zul&ssig, die keine
Wohnraume enthalten.

(4) Parkschutzgebiete sind bestimmt fiir das Anlegen von Gartenanlagen; in Parkschutzgebieten
dirfen nur die nach den Bestimmungen des Bebauungsplanes (§ 5 Abs. 4 lit. €) zuldssigen Bauwerke
errichtet werden. Sondernutzungsgebiete sind bestimmt fiir das Anlegen von Steinbriichen, Schotter-,
Sand-, Lehm- und Tongruben sowie anderen Anlagen zur Ausbeutung des Untergrundes; sie durfen
jeweils nur diesen Nutzungen und Nutzungszwecken und diesen nur in jenem Umfang zugefiihrt werden,
die durch die Bestimmungen des Bebauungsplanes (§ 5 Abs. 4 lit. e) ausgewiesen sind. Die Errichtung
der mit diesen Nutzungen und Nutzungszwecken zusammenhangenden Bauwerke sowie von Bauwerken
zur Geld@ndesicherung ist zuldssig.

(5) Friedhofe sind bestimmt fiir die Erd- oder Feuerbestattung; es dirfen nur solche Bauwerke
errichtet werden, die dem Betrieb oder der Erhaltung der Bestattungsanlagen dienen. Wohnungen sind nur
flr den Bedarf der Aufsicht dieser Anlagen zulassig.

(6) In Wohngebieten durfen nur Wohngeb&ude und Bauwerke, die religidsen, kulturellen oder
sozialen Zwecken oder der 6ffentlichen Verwaltung dienen, errichtet werden. Die Errichtung von Gast-,
Beherbergungs-, Versammlungs- und Vergniigungsstétten, von Biro- und Geschaftsbauwerken sowie die
Unterbringung von Lagerrdumen, Werkstatten oder Pferdestallungen kleineren Umfanges und von Biro-
und Geschaftsraumen in Wohngebduden ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, daB sie nicht durch
Rauch, RuB, Staub, schadliche oder (ible Diinste, Niederschldge aus Dampfen oder Abgasen, Gerausche,
Wérme, Erschiitterungen oder sonstige Einwirkungen, Gefahren oder den Wohnzweck beeintrachtigende
Belastigungen flr die Nachbarschaft herbeizufiihren geeignet sind.

(6a) In Gebieten fiir geforderten Wohnbau dirfen die im jeweiligen Widmungsgebiet zulédssigen
Bauwerke oder Anlagen errichtet werden; Wohnungen und Wohneinheiten in Heimen, ausgenommen
jene flr die Betriebsleitung und die Betriebsaufsicht, diirfen jedoch nur geschaffen werden, wenn dem
Ansuchen um Baubewilligung oder der Bauanzeige ein Nachweis angeschlossen ist, dass die auf dem
Bauplatz  vorgesehenen  Wohnungen und  Wohneinheiten in  Heimen hinsichtlich  der
Grundkostenangemessenheit nach der Wohnnutzflache, sofern der Bebauungsplan nicht anderes
bestimmt, tberwiegend dem § 5 Z 1 des Wiener Wohnbaufoérderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes
— WWEFSG 1989 entsprechen. Im Grundbuch ist zur Sicherstellung der Inanspruchnahme einer Férderung
nach dem WWFSG 1989 und den Durchfiihrungsverordnungen zu diesem Gesetz ein VerduBerungsverbot
zu Gunsten des Landes Wien einzuverleiben, dessen Nachweis spatestens mit der Baubeginnsanzeige zu
erbringen ist. Die Verpflichtung zur Errichtung der auf dem Bauplatz vorgesehenen Wohnungen und
Wohneinheiten in Heimen gilt auch dann als erfillt, wenn die vorgesehene Wohnnutzflache zugleich zur
Génze oder zum Teil auf anderen Bauplatzen innerhalb desselben Plangebietes errichtet wird, dies
vertraglich sichergestellt ist und das vereinbarte AusmaR der Verpflichtung im Grundbuch auf der
jeweiligen Einlage der Bauplatze angemerkt wird.

(7) In Gartensiedlungsgebieten dirfen nur Wohngeb&ude und Bauwerke mit Geschéftsradumen fiir
Geschéfte des taglichen Bedarfs, Gaststatten und Gemeinschaftsanlagen, die wirtschaftlichen, sozialen,
kulturellen, gesundheitlichen oder sportlichen Zwecken dienen, errichtet werden.

(8) In gemischten Baugebieten dirfen keine Bauwerke oder Anlagen errichtet werden, die geeignet
sind, durch Rauch, RuR3, Staub, schédliche oder (ible Dunste, Niederschldge aus Dampfen oder Abgasen,
Gerdusche, Waérme, Erschitterungen oder sonstige Einwirkungen, Gefahren oder unzumutbare
Belastigungen fur die Nachbarschaft herbeizufiihren.
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(9) In als Betriebsbaugebiete ausgewiesenen Teilen des gemischten Baugebietes durfen unbeschadet
des Abs. 13 nur Bauwerke oder Anlagen flir Betriebs- oder Geschéftszwecke aller Art mit Ausnahme von
Beherbergungsbetrieben errichtet werden.

(10) In als Geschéftsvierteln ausgewiesenen Teilen des Wohngebietes oder gemischten Baugebietes
durfen die im jeweiligen Widmungsgebiet zuldssigen Bauwerke oder Anlagen errichtet werden;
Wohnungen dirfen jedoch unbeschadet des Abs. 13 nur errichtet werden, wenn der FuRboden an jeder
Stelle mindestens 3,5 m tiber dem anschliefenden Gelénde oder der anschlieBenden Verkehrsflache liegt.

(12) In Industriegebieten dirfen unbeschadet des Abs. 13 nur Bauwerke oder Anlagen fiir Betriebs-
oder Geschéaftszwecke aller Art mit Ausnahme von Beherbergungsbetrieben errichtet werden.

(12) Auf Lagerplatzen und Landeflachen diirfen unbeschadet des Abs. 13 die flr die Lagerhaltung
von Gutern und die fur die Pflege und Instandhaltung der gelagerten Giiter notwendigen Bauwerke und
Anlagen sowie Geschaftsrdume und Gaststétten fur den Bedarf der in dem Gebiet Beschéftigten errichtet
werden.

(13) In Betriebsbaugebieten und Geschaftsvierteln, in Industriegebieten und auf Lagerplatzen und
Landeflachen ist die Errichtung von Wohnungen fur den Bedarf der Betriebsleitung und der
Betriebsaufsicht zulassig.

(14) In Sondergebieten dirfen unbeschadet der Abs. 12 und 13 nur solche Bauwerke und Anlagen
errichtet werden, flr die das Sondergebiet bestimmt ist.

(14a) Betriebe, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 2012/18/EU des Europdischen
Parlaments und des Rates vom 4.7.2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit
gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates
fallen, sind nur in den hieflr ausgewiesenen Teilen des Industriegebietes bzw. Sondergebietes zuléssig.

(15) Die fir die widmungsgemae Nutzung unbedingt erforderlichen Bauwerke sind in allen
Widmungsgebieten zuldssig, im Wald- und Wiesengurtel, ausgenommen jene Fl&chen, die der
landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind, jedoch nur auf den dafiir ausdriicklich vorgesehenen
Grundflachen (8 5 Abs. 4 lit. n).

(16) Unbeschadet des §5 Abs.4 lit. m kann durch Verordnung das fiir die einzelnen
Widmungsgebiete hochste zuldssige Ausmall von Stérwirkungen unter Bedachtnahme auf den
Widmungszweck nach den Erfahrungen der technischen und medizinischen Wissenschaften festgesetzt
werden.

(17) entfallt; LGBI. Nr. 90/2001 vom 23.10.2001

(18) Inwieweit Nutzungen auf Nachbarliegenschaften fiir die Zul&ssigkeit der Nutzung einer
Liegenschaft von Bedeutung sind, ergibt sich ausschlieRlich aus § 134a Abs. 1 lit. f und § 134a Abs. 3.

Schutzzonen

87. (1) In den Flachenwidmungs- und Bebauungspldnen koénnen die wegen ihres ortlichen
Stadtbildes in ihrem &uReren Erscheinungsbild erhaltungswiirdigen Gebiete (Schutzzonen) ausgewiesen
werden.

(1a) Bei der Festsetzung von Schutzzonen sind die pragende Bau- und Raumstruktur und die
Bausubstanz sowie auch andere besondere gestaltende und pragende Elemente, wie die natirlichen
Gegebenheiten oder Garten und Gartenanlagen, zu beriicksichtigen.

(2) Die Schutzzonen sind von den 0brigen Gebieten eindeutig abzugrenzen. Die Grenzen der
Schutzzonen kénnen mit Fluchtlinien zusammenfallen.

(3) Fir Schutzzonen kénnen im Bebauungsplan Uber die Festsetzung gemall § 5 Abs. 4 hinaus die
erforderlichen Bestimmungen Uber die Anordnung einzelner Baukdrper (Brunnen, Saulen, Bildstdcke,
Schuppen und dergleichen), die Anordnung und Ausgestaltung von Hdéfen und die Ausgestaltung und
Ausstattung der 6ffentlichen Bereiche (Verkehrsflachen, Beleuchtungskérper und dergleichen) festgesetzt
werden.

(4) Umfassen Kataloge oder planliche und bildliche Darstellungen (Fassadenpléne, Fotos u. dgl.) zur
Prézisierung der gemél 8 5 Abs. 4 und § 7 Abs. 3 festgesetzten Bestimmungen einzelner Bauwerke und
Bauwerksteile, wie Brunnen, Sdulen, Bildstocke, Dachaufbauten, Ein- und Abfriedungen, Fenster- und
Turverzierungen, Hauszeichen, Inschriften u. dgl. einer Schutzzone, bilden diese einen Bestandteil des
Bebauungsplanes.

(5) Durch die Verhdngung einer zeitlich begrenzten Bausperre ber ein Stadtgebiet, das in einer
Schutzzone liegt, werden die aus der Schutzzone erflieRenden Verpflichtungen nicht berihrt.

www.ris.bka.gv.at Seite 16 von 91



R | S Landesrecht Wien

Wohnzonen

§7a. (1) In den Bebauungsplanen kénnen aus Griinden der Stadtstruktur, Stadtentwicklung und
Vielfalt der stadtischen Nutzung des Baulandes sowie Ordnung des stédtischen Lebensraumes zur
Erhaltung des Wohnungsbestandes sowohl im Wohngebiet als auch im gemischten Baugebiet
Wohnzonen ausgewiesen werden.

(2) Die Wohnzonen sind von den Ubrigen Gebieten eindeutig abzugrenzen. Die Grenzen der
Wohnzonen kénnen mit Fluchtlinien zusammenfallen.

(3) Aufenthaltsrdume in Wohnzonen, die als Wohnung in einem HauptgeschoRR oder Teile einer
solchen Wohnung im Zeitpunkt der Festsetzung der Wohnzone gewidmet waren oder rechtmaRig
verwendet wurden oder spater neu errichtet werden, sind auch weiterhin nur als Wohnung oder Teile
einer Wohnung zu verwenden. Ein Aufenthaltsraum wird auch dann als Wohnung oder Teil einer
Wohnung verwendet, wenn in ihm auch Tétigkeiten ausgeubt werden, die zwar nicht unmittelbar
Wohnzwecken dienen, jedoch tblicherweise in Wohnungen ausgelibt werden; die gewerbliche Nutzung
fiir kurzfristige Beherbergungszwecke stellt keine solche Tétigkeit dar.

(4) In Gebauden, in denen das FlachenausmaR fir Wohnungen das fur Biiro- oder Geschéaftsraume
Uberwiegt, ist der Ausbau von Dachgeschossen nur fir Wohnungen, Hauswaschkichen und die
dazugehorigen Nebenrdume sowie fur Triebwerksrdume zuléssig; fir die Verwendung der Wohnungen in
Dachgeschossen gilt Abs. 3 sinngemaR.

(5) Ausnahmen von Abs. 3 sind auf Antrag durch die Behérde zuzulassen, wenn dadurch in
Wohngebieten die im Gebaude fiir Wohnungen verwendeten Flachen nicht weniger als 80 vH der Summe
der Nutzflachen der Hauptgeschosse, jedoch unter Ausschluss des Erdgeschosses betragen; in
Wohngebieten und in gemischten Baugebieten sind weiters Ausnahmen von Abs. 3 sowie Ausnahmen
von Abs. 4 zuzulassen, wenn die Wohnqualitdt in den betroffenen Aufenthaltsrdumen durch &uRere
Umsténde wie Immissionen, Belichtung, Beliiftung, fehlende sonstige Wohnnutzungen im selben Haus
oder die besonders schlechte Lage im Erdgeschoss und ahnliches gemindert ist oder wenn Einrichtungen,
die der lokalen Versorgung der Bevolkerung dienen, geschaffen oder erweitert werden sollen oder wenn
zugleich anderer Wohnraum in rdumlicher N&he in zumindest gleichem Ausmal geschaffen wird.

(6) Durch die Verhéngung einer zeitlich begrenzten Bausperre Uber ein Stadtgebiet, das in einer
Wohnzone liegt, werden die aus der Wohnzone erflieBenden Verpflichtungen nicht berihrt

Zonen fir GroRRbauvorhaben

8 7b. (1) In den Bebauungsplédnen kdnnen aus Griinden der Stadtstruktur, Stadtentwicklung und
Vielfalt der stadtischen Nutzung sowie zur Wahrung geordneter VVerkehrsverhaltnisse und zum Schutz der
Bevolkerung vor Belastigungen, insbesondere durch L&rm, Staub und Gerliche, Zonen fiir
GroRbauvorhaben ausgewiesen werden.

(2) Die Zonen fur GrofRbauvorhaben sind von den Ubrigen Gebieten eindeutig abzugrenzen. Die
Grenzen dieser Zonen kénnen mit Fluchtlinien zusammenfallen.

(3) GroRbauvorhaben sind Bauvorhaben mit R&umen beziehungsweise Anlagen fir Veranstaltungen,
wie Theater, Museen, Kongress- und Kinozentren, Ausstellungs- und Messezentren, weiters
Versammlungsstatten und Sportanlagen, wenn fiir diese Nutzungen nach dem Wiener Garagengesetz eine
Verpflichtung zur Schaffung von mehr als 30 Pflichtstellplatzen besteht. Zwei oder mehrere Bauvorhaben
mit derartigen Nutzungen gelten als ein einziges GroRbauvorhaben, wenn sie funktional (zB durch
gemeinsame Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen, innere Erschliefung, Verbindungen von
Gebauden) miteinander verbunden sind und insgesamt fiir diese Nutzungen nach dem Wiener
Garagengesetz eine Verpflichtung zur Schaffung von mehr als 30 Pflichtstellplatzen besteht. Fir
Einkaufszentren gilt § 7c.

(4) Grof3bauvorhaben sind nur in Zonen fir GrofRbauvorhaben zul&ssig.

(5) Im Bebauungsplan kann festgelegt werden, wie grol3 ein Bauplatz beziehungsweise Trennstlick
fur ein GrofRbauvorhaben mindestens sein muss und wie viele Stellplatze auf diesem Bauplatz
beziehungsweise Trennstlick hochstens tatséchlich hergestellt werden diirfen.

(6) Fur GroRbauvorhaben kann im Bebauungsplan eine héchstens zuléssige Flache, auch fir einzelne
festgesetzte Zwecke, bezogen auf eine durch Fluchtlinien bestimmte Grundflache, festgelegt werden.

(7) Vor Festsetzung einer Zone fiir Gro3bauvorhaben sind bei der Prifung tber die Auswirkungen
auf die Stadtstruktur, Stadtentwicklung und Vielfalt der stddtischen Nutzung sowie die
Verkehrsverhéltnisse insbesondere zu untersuchen:

1. die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel;

www.ris.bka.gv.at Seite 17 von 91



R | S Landesrecht Wien

2. die vorhandene Verkehrsfrequenz;

3. die ortlichen Verkehrsverhéltnisse (Ampelanlagen, Kreuzungen, Einbahnen, Parkverbote und
dergleichen);

4. die Parkmdglichkeiten in der Umgebung des GroRbauvorhabens;
5. die Auswirkungen auf den bestehenden Verkehr;

6. die Mdglichkeit der Schaffung freiwilliger Stellplatze auf dem Bauplatz des GroRbauvorhabens
oder in der Umgebung;

7. die Zufahrtsmaglichkeiten fur die Feuerwehr und andere Einsatzkréafte;
8. die Kapazitat der Strallen, vorhandene Staurdume und dergleichen.

Einkaufszentren

8§ 7c. (1) Einkaufszentren sind Bauvorhaben mit Rdumen, die (iberwiegend fiir das Ausstellen und
den Verkauf von Waren beziehungsweise fiir das damit im Zusammenhang stehende Erbringen von
Dienstleistungen bestimmt sind, soweit die Flache dieser Rdume zusammen mehr als 2.500 m?, im
,»Gemischten Baugebiet — Betriebsbaugebiet® und im ,,Industriegebiet™ mehr als 1.000 m? betragt. Zwei
oder mehrere Bauvorhaben mit derartig genutzten Raumen gelten als einziges Einkaufszentrum, wenn sie
funktional (z.B. durch gemeinsame Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen, innere ErschlieBung,
Verbindungen von Gebauden) miteinander verbunden sind und die Flache der Rdume insgesamt mehr als
2.500 m?, im ,,Gemischten Baugebiet — Betriebsbaugebiet* und im ,,Industriegebiet” mehr als 1.000 m?
betragt. Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen sind einer gemeinsamen Anlage gleichzuhalten,
auch wenn sie nicht miteinander verbunden sind, aber in einem unmittelbaren r&umlichen Zusammenhang
stehen. Nicht als Einkaufszentren gelten Bauvorhaben, die ausschlieBlich fur den Fahrzeug-,
Landmaschinen- oder Baumaschinenhandel bestimmt sind.

(2) Einkaufszentren dirfen nur in Wohngebieten, gemischten Baugebieten und Industriegebieten
errichtet werden, wo sie im Bebauungsplan geméll 8 5 Abs. 4 lit. ¢ ausgewiesen sind. Darliber hinaus
dirfen Einkaufszentren auf Liegenschaften an einer Geschéftsstralle errichtet werden.

(3) Fir Einkaufszentren kann im Bebauungsplan eine hdchstens zulassige Flache (Abs. 1), bezogen
auf eine durch Fluchtlinien bestimmte Grundflache, festgelegt werden; ferner kann zur Sicherung der
rdumlich funktionellen Nahebeziehungen, der zeitgeméRen Bedurfnisse und der sozialen Struktur der
Bevolkerung festgelegt werden, dass nur Fachmérkte, aber keine Einkaufszentren fiir Lebens- und
Genussmittel der Grundversorgung errichtet werden durfen.

(4) Vor Festsetzung von Einkaufszentren ist eine Prifung nach 8 7b Abs. 7 durchzufihren. Zu
prifen sind darlber hinaus die Wechselwirkungen des geplanten Einkaufszentrums auf andere
Einkaufszentren und GeschéftsstraBen sowie auf die Nahversorgung. Bei der Festsetzung von
Einkaufszentren kénnen auch Festsetzungen nach § 7b Abs. 5 getroffen werden.

Mehrzweckbauvorhaben

8§ 7d. Bauvorhaben, die sowohl Rdume beziehungsweise Anlagen fiir Zwecke geméR § 7b Abs. 3 als
auch Rdume fir Zwecke gemdl 8§ 7c Abs. 1 umfassen, ohne jeweils die in diesen Bestimmungen
festgesetzten Grenzmalie zu erreichen, aber funktional miteinander verbunden sind und insgesamt eine
Flache von mehr als 2.500 m? beziehungsweise mehr als 30 Pflichtstellplétze fur diese Zwecke erreichen,
gelten als GroBRbauvorhaben beziehungsweise Einkaufszentrum, je nachdem, ob die Rdume berwiegend
fiir Zwecke geman § 7b Abs. 3 oder fiir Zwecke gemal § 7c Abs. 1 bestimmt sind.

Geschéaftsstrallen

8 7e. (1) In den Bebauungsplanen konnen aus Griinden der Stadtstruktur, Stadtentwicklung und
Vielfalt der stadtischen Nutzung des Baulandes sowie zur Wahrung einer geordneten Zentren- und
Versorgungsstruktur Geschaftsstraen ausgewiesen werden.

(2) Auf Liegenschaften, die unmittelbar an GeschaftsstralRen liegen, sind, sofern der Bebauungsplan
nicht anderes bestimmt, auf die Tiefe des jeweiligen Bauplatzes, hdchstens jedoch bis zu einer Tiefe von
40 m, gemessen von der Baulinie beziehungsweise Verkehrsfluchtlinie, Einkaufszentren zuldssig.

Hochhéauser

8 7f. (1) Hochhduser sind Gebdude, deren oberster Abschluss einschlieflich aller Dachaufbauten
gemdl 881 Abs.6 und 7 mehr als 35 m uber dem tiefsten Punkt des anschlieBenden Geléndes
beziehungsweise der festgesetzten Héhenlage der anschlieBenden Verkehrsflache liegt.

(2) Sofern der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt, sind Hochhduser nur im Wohngebiet und
gemischten Baugebiet in der Bauklasse VI sowie im Industriegebiet, im Sondergebiet und in
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Strukturgebieten auf Grundflachen, fur die im Bebauungsplan ein oberster Abschluss gemaR Abs. 1 in
einer Hohe von mehr als 35 m festgesetzt ist, zulassig.

Bausperre

8§ 8. (1) Fir das von Bebauungsplénen nicht erfasste Stadtgebiet besteht bis zur Festsetzung dieser
Plane Bausperre. Dennoch sind von der Baubehorde Baubewilligungen gemal § 70 fiir Neu-, Zu- und
Umbauten, die Errichtung sonstiger Bauwerke, Abbriiche oder Verdnderungen des &duferen
Erscheinungsbildes von Bauwerken und Verénderungen der Hohenlage von Grundflachen sowie
Bewilligungen fir Grundabteilungen nur unter folgenden besonderen Voraussetzungen zu erteilen:

1. Das Vorhaben muss mit den gesetzlichen Zielen der Stadtplanung fir die Festsetzung der
Flachenwidmungspldne und Bebauungsplane unter Beriicksichtigung des Baubestandes im
betroffenen Stadtgebiet vereinbar sein und darf das ortliche Stadtbild nicht beeintrachtigen. Vor
der Entscheidung ist eine Stellungnahme des fir die Stadtplanung zustadndigen
Gemeinderatsausschusses einzuholen. Sofern ein Flachenwidmungsplan besteht, hat das
Vorhaben diesem zu entsprechen.

2. Bei Gebauden missen eine ausreichende Verbindung mit dem bestehenden Stralennetz durch
eine Dienstbarkeit, die Versorgung mit gesundheitlich einwandfreiem Trinkwasser und die
Beseitigung der Abwasser sichergestellt sein.

3. Durch das Vorhaben durfen 6ffentliche Interessen sowie in diesem Gesetz begriindete Interessen
der Nachbarn nicht verletzt werden. Interessen der Nachbarn gelten als nicht verletzt, wenn diese
dem Vorhaben ausdriicklich zustimmen oder nicht spétestens bei der mindlichen Verhandlung
Einwendungen, die sich ihrer Art nach auf § 134a Abs. 1 stiitzen, erheben. Fur die Stellung als
Nachbar gilt §134 Abs. 3 sinngemaB. Sobald ein Bebauungsplan in Kraft tritt, hat bei
Bewilligungen gem&R § 70 jeder Eigentimer (Miteigentimer) der Liegenschaft bzw. des
Bauwerkes die damit (bereinstimmende Grundbuchsordnung herzustellen und die
Anliegerleistungen zu erbringen, soweit dies nach der Lage des Bauwerkes mdoglich ist.

(1a) Fiur Baufiihrungen, die nicht gemaB Abs. 1 nach § 70 bewilligt werden dirfen, kdénnen
Baubewilligungen nur nach § 71 erteilt werden. Ein Widerruf hat, unbeschadet des Widerrufsrechtes aus
anderen Griinden, nur dann zu erfolgen, wenn die Durchfiihrung des Bebauungsplanes die Entfernung des
Bauwerkes notwendig macht.

(2) Der Gemeinderat kann (iber Stadtgebiete, fiir die der Bebauungsplan abgedndert werden soll, eine
zeitlich begrenzte Bausperre mit der Wirkung verhéngen, dass keine Bekanntgabe der
Bebauungsbestimmungen stattfindet. Grundabteilungen, Neu-, Zu- oder Umbauten oder Abbriiche von
Bauwerken sind nur unter folgenden besonderen Voraussetzungen zu bewilligen:

1. Der bestehende Bebauungsplan muss eingehalten werden.

2. Das Vorhaben darf nicht dazu fuhren, dass die bei der Verhdngung der zeitlich begrenzten
Bausperre angestrebten Ziele der Stadtplanung flr die Festsetzung der Flachenwidmungsplane
und Bebauungsplane (8§ 1) nicht mehr erreicht werden kénnen. Vor der Entscheidung ist eine
Stellungnahme des fiir die Stadtplanung zustandigen Gemeinderatsausschusses einzuholen.

(3) entféllt; LGBI. fur Wien Nr. 69/2018 vom 21.12.2018

(4) Die Beschlussfassung Uber die Verhangung der zeitlich begrenzten Bausperre ist unter Angabe
der verfolgten Planungsziele und genauer Abgrenzung des von ihr betroffenen Gebietes im Amtsblatt der
Stadt Wien kundzumachen.

(5) Die zeitlich begrenzte Bausperre wird mit dem Tag der Kundmachung rechtswirksam und tritt,
sofern sie nicht friiher aufgehoben wird, nach drei Jahren aufer Kraft. Eine Verlangerung der Bausperre
bis zu weiteren drei Jahren sowie die neuerliche Verhéngung einer Bausperre (ber dieselben
Liegenschaften innerhalb von funf Jahren nach Ablauf ist nur zur Festsetzung einer bedeutenden
Verkehrsader zuldssig.

(6) Eine Bausperre im Sinne des Abs. 2 tritt ferner mit der Kundmachung der &¢ffentlichen Auflage
eines Entwurfes fiir die Festsetzung oder fiir Abanderungen des Flachenwidmungs- oder des
Bebauungsplanes in Kraft. Sie tritt spatestens sieben Monate nach diesem Zeitpunkt wieder aufier Kraft.

Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen

89. (1) Bei der Behorde kann fir eine bestimmte Liegenschaft vom Eigentlimer (jedem
Miteigentiimer) oder wvon Personen, denen ein Baurecht zusteht, eine Bekanntgabe der
Bebauungsbestimmungen beantragt werden.

(2) Die Bekanntgabe hat zu umfassen:
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a) die Beschlussdaten des fir die Liegenschaft im Zeitpunkt der Antragstellung geltenden
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes;

b) die Angabe, ob fir die Liegenschaft eine Abteilungsbewilligung erforderlich ist und ob
Grundflachen ins 6ffentliche Gut abzutreten oder zu einem Bauplatz, Baulos oder Kleingarten
einzubeziehen sind;

c) eine planliche Darstellung samtlicher die Grundstiicke und deren unmittelbare Umgebung
beriihrender Angaben des Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes.

(3) Die Bekanntgabe gilt fur die Dauer von 18 Monaten ab Ausstellungsdatum. Wird innerhalb
dieses Zeitraumes vom selben Eigentimer (Miteigentumer) oder der selben Person, der ein Baurecht
zusteht, fur dieselbe Liegenschaft erneut eine Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen beantragt und
hat sich der Flachenwidmungs- und Bebauungsplan nicht geandert, ist ein Duplikat auszustellen.

(4) Gegen den Bescheid (ber einen Antrag auf Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen ist eine
abgesonderte Beschwerde (§ 136 Abs. 1) nicht zuldssig. Eine Beschwerde kann nur mit der Beschwerde
gegen einen Bescheid verbunden werden, der sich auf die Bekanntgabe oder Verweigerung der
Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen stiitzt.

Rechtliche Wirkungen der Bebauungsbestimmungen

8 10. (1) Wird einem Ansuchen betreffend

a) Neu-, Zu- oder Umbauten oder Herstellung einer fundierten Einfriedung im Bereich einer
Baulinie, StraRenfluchtlinie, Verkehrsfluchtlinie oder Grenzfluchtlinie;

b) bewilligungspflichtige Grundabteilungen;

¢) Umlegungen
eine gemdl §9 erteilte rechtswirksame Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen

angeschlossen, ist diese flir das Vorhaben maRgebend, sofern dieses Gesetz keine Ausnahmen
vorsieht.

(2) In allen Gbrigen Féllen sind die im Zeitpunkt der Antragstellung geltenden Bestimmungen des
Bebauungsplanes einzuhalten, sofern dieses Gesetz keine Ausnahmen vorsieht.

8§ 11. entféllt; LGBI. Nr. 61/2006 vom 15.12.2006
Aussteckung der Fluchtlinien

8 12. Vor Beginn der Errichtung eines Neu-, Zu- oder Umbaus oder der Herstellung einer fundierten
Einfriedung im Bereich einer Baulinie, Stralenfluchtlinie, Verkehrsfluchtlinie oder Grenzfluchtlinie ist
durch einen nach den fur die Berufsausiibung malgeblichen Vorschriften Berechtigten die Aussteckung
dieser Fluchtlinien vorzunehmen. Uber die Aussteckung ist ein Absteckprotokoll mit Skizze zu verfassen,
das vom Bauwerber der Behorde zur Information in elektronischer Form zu bermitteln ist.

2. Teil
Anderung von Liegenschaftsgrenzen

A. ABTEILUNGEN
Abteilung
8§ 13. (1) Abteilungen sind bewilligungs- oder anzeigepflichtig.
(2) Bewilligungspflichtig ist:
a) die Schaffung von Bauplatzen, Baulosen, Kleingérten oder Teilen von solchen, gleichgultig,

ob diese ausdriicklich beantragt wird oder aus der Gestalt und GréRe der Grundstiicke oder aus
sonstigen Griinden angenommen werden kann, dass eine solche beabsichtigt ist;

b) die Veranderung von Bauplatzen, Baulosen, Kleingarten oder Teilen von solchen oder einer
sonstigen bebauten Liegenschaft;

c) die Ubertragung von Grundstiicken oder Grundstiicksteilen in das 6ffentliche Gut;
d) die Veranderung von Grundsticken im Wald- und Wiesengdrtel und in Parkschutzgebieten.
(3) Anzeigepflichtig sind Veranderungen im Gutsbestand eines Grundbuchskdrpers durch Zu- oder

Abschreibung von Grundsticken oder Grundstiicksteilen, sofern keine Bewilligungspflicht besteht. Ist
eine angezeigte Abteilung bewilligungspflichtig, hat die Behorde ein Bewilligungsverfahren einzuleiten.

(4) Werden durch die Abteilung Bauplatze, Baulose oder Kleingérten geschaffen, sind diese bei
deren grundbtcherlicher Durchfihrung im Grundbuch anzumerken. Bei Baupldtzen, Baulosen oder
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Kleingdrten, die gemé&R § 66 bewilligt wurden, hat die Behdrde, ansonsten der Abteilungswerber, deren
Anmerkung im Grundbuch zu veranlassen.

(5) Wird eine Abteilung entgegen der Vorschrift des Abs. 4 oder nicht entsprechend dem Bescheid
grundbiicherlich durchgefiihrt, so steht dem Magistrat das Recht des Rekurses zu.

Unbebaute Grundflachen, Begriffsbestimmung
8§ 14. Grundflachen, die gegen Widerruf oder unbefugt bebaut worden sind, gelten als unbebaut.
Erfordernisse der Anzeige und des Antrages

§ 15. (1) Dem Antrag um Abteilungsbewilligung und der Abteilungsanzeige sind beizulegen:
1. entfallt; LGBI. Nr. 25/2014 vom 15.7.2014

2. ein Teilungsplan in zweifacher Ausfertigung; ein solcher Teilungsplan ist nicht erforderlich,
wenn nur ganze Grundstiicke betroffen sind;

3. die schriftliche Zustimmung der Eigentimer (aller Miteigentimer) der von der Abteilung
erfassten Grundsticke;

4. bei Bestehen der Verpflichtung zur unentgeltlichen Abtretung von Grundflachen, die im
Eigentum eines Dritten stehen, ins offentliche Gut (8 17 Abs. 4) eine Erklarung des
verpflichteten Eigentiimers (aller Miteigentiimer), ob diese Flachen erworben werden oder hiefir
eine Geldleistung gemal § 17 Abs. 4a entrichtet wird;

5. im Falle einer Erklarung, dass eine Geldleistung gemaR § 17 Abs. 4a entrichtet wird, oder bei
Bestehen der Verpflichtung zur Entrichtung einer Ersatzleistung gem&B3 850, eine
Flachenberechnung (ber das Ausmal® der der Erklarung bzw. der Ersatzleistung zu Grunde
liegenden Grundflache.

(2) Der Teilungsplan hat zu enthalten:

1. eine Darstellung der abzuteilenden Grundstiicke und deren Umgebung nach der Katastralmappe
sowie der darauf befindlichen, fur die Beurteilung der Abteilung relevanten Bauwerke;

2. die Bemallung der Grundgrenzen der von der Abteilung betroffenen Grundstiicke;

3. die Grundflachen, fir die gemaR 8 17 Abs. 1 eine Abtretungsverpflichtung besteht, und deren
AusmaRe bezogen auf die verpflichteten Grundstuicke;

4. eine Gegeniberstellung der Flachen und des Grundbuchsstandes der Grundstiicke vor und nach
der Abteilung sowie die Bezeichnungen entsprechend der Flachenwidmung;

5. die Darstellung der fir die Beurteilung von Abtretungs- und Einbeziehungsverpflichtungen
erforderlichen Fluchtlinien.

(3) Der Teilungsplan hat den gesetzlichen Vorschriften tber die Verfassung von Teilungsplanen zu
entsprechen. Er ist im Malstab 1 : 500 oder in einem gréfReren MaRstab zu verfassen; er darf im Malstab
1:1 000 verfasst werden, wenn seine Lesbarkeit in allen rechtlich erheblichen Einzelheiten voll erhalten
bleibt. Der Stand vor der Abteilung ist in schwarzer Farbe, jener nach der Abteilung in roter Farbe
darzustellen. Der Teilungsplan muss aus haltbarem Material, gut lesbar und nach einem Druck- oder
Zeichenverfahren oder einem gleichwertigen Verfahren hergestellt sein.

Beurteilung des Abteilungsvorhabens

8 16. (1) Bei Schaffung und Verénderung von Bauplatzen, Baulosen, Kleingdrten oder Teilen von
solchen sind die Bestimmungen des Bebauungsplanes einzuhalten. Bauplatze mdissen unmittelbar,
Baulose unmittelbar oder mittelbar Uber AufschlieBungswege an eine vorgesehene 6ffentliche
Verkehrsflache angrenzen und eine solche Gestalt und GroRe erhalten, dass auf ihnen und auf den
angrenzenden Liegenschaften den Anforderungen dieses Gesetzes und des Bebauungsplanes
entsprechende Gebdude errichtet werden konnen. Bleiben bei der Schaffung oder Veranderung von
Bauplatzen, Baulosen oder Kileingarten selbstdndig nicht bebaubare Restflachen bestehen
(Erganzungsflachen), die nicht zur Baureifgestaltung anderer Grundstiicke vorbehalten werden missen,
ist der Antragsteller verpflichtet, diese Erganzungsflachen in seine beabsichtigten Bauplatze, Baulose
oder Kleingérten einzubeziehen, und der Eigentiimer dieser Flachen verpflichtet, sie gegen Entschédigung
abzutreten. Diese Flachen mussen dann nicht oder nicht zur G&nze vom Antragsteller einbezogen werden,
wenn ihre Einbeziehung in einen Bauplatz, ein Baulos oder einen Kleingarten kiinftig méglich ist. Die
seitlichen Grenzen von Bauplatzen und Baulosen sollen mdglichst senkrecht zur Achse der 6ffentlichen
Verkehrsflache bzw. des AufschlieBungsweges verlaufen.

(2) Die GroRe eines Bauplatzes soll unbeschadet einer Festsetzung im Bebauungsplan nach § 5
Abs. 4 lit. v mindestens 500 m2, die eines Bauloses mindestens 250 m2 betragen. Sofern die den
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Baulosen vorgelagerten Teilflachen der AufschlieBungswege (Trennstiicke) nicht in eine eigene,
gemeinsame Einlage gelegt werden, sind sie der jeweiligen Einlage des angrenzenden Bauloses
zuzuschreiben, dirfen aber dem Flachenausmal? des Bauloses nicht zugerechnet werden. Bauplatze und
Baulose dirfen mit der Verkehrsflache beziehungsweise einem AufschlieBungsweg auch durch einen
Verbindungsstreifen (Fahne) verbunden werden, wenn der Bebauungsplan die Bebauung der als
Verbindungsstreifen vorgesehenen Grundflache nicht zwingend vorschreibt. Die Breite des
Verbindungsstreifens muss mindestens 3 m betragen. Ein mindestens 1m breiter Teil des
Verbindungsstreifens muss zu jedem der Bauplatze oder Baulose gehdren. Die Herstellung und Erhaltung
des Verbindungsstreifens (der Fahne) obliegt den Eigentlimern; diese haben die Beniitzung sowie die
Herstellung und Erhaltung samtlicher Ver- und Entsorgungsleitungen der zugehérigen Bauplatze oder
Baulose auf der Fahne gegenseitig zu dulden. Ein Bauplatz, ein Baulos oder ein Kleingarten darf nicht
zwei oder mehrere Grundbuchskdrper umfassen, wobei ein Bauplatz oder Baulos zur Génze im Bauland,
ein Kleingarten zur Génze im Kleingartengebiet oder im Kleingartengebiet flr ganzjahriges Wohnen
liegen muss. Im Zusammenhang mit einem Baurecht oder, wenn die Flachenwidmungsplane und
Bebauungsplane fir verschiedene Ubereinander liegende Raume desselben Plangebietes gesonderte
Bestimmungen enthalten, auch im Zusammenhang mit einem Verkehrsband, darf ein Bauplatz auch
mehrere Grundbuchskorper umfassen. Kein Geb&ude darf die Grenzen eines Bauplatzes, Bauloses oder
Kleingartens unbeschadet der zul&ssigen oder gebotenen Bebauung von Teilen des offentlichen Gutes
Uberragen. Abteilungen sind nicht zulé&ssig, wenn sie bewirken, dass in Bezug auf rechtméRig bestehende
Bauwerke gesetzliche Bauvorschriften oder Vorschriften des Bebauungsplanes nicht mehr eingehalten
wiirden.

(3) AufschlieBungswege im Gartensiedlungsgebiet mussen mindestens 3 m breit sein und mit der
offentlichen Verkehrsflache unmittelbar verbunden sein; die Verbindung zur 6ffentlichen Verkehrsfléche
darf auch Uber Grundflachen, die fur die Errichtung von Gemeinschaftsanlagen zur Einstellung von
Kraftfahrzeugen freizuhalten sind oder der Errichtung von baulichen Anlagen zum Einstellen von
Kraftfahrzeugen vorbehalten bleiben (85 Abs. 4 lit. t) erfolgen. Befahrbare Aufschlielungswege im
Gartensiedlungsgebiet miissen mindestens 6 m breit sein und bei Richtungsédnderungen einen &uf3eren
Radius von mindestens 10 m zulassen. Die Herstellung, Erhaltung, Beleuchtung und Reinigung der
AufschlieBungswege obliegt ihren Eigentimern; 8 53 Abs. 2 gilt sinngemé&RB. Die Eigentlimer haben auf
diesen AufschlieBungswegen den 6ffentlichen Verkehr sowie die Herstellung, Erhaltung und Benitzung
von AufschlieBungsleitungen im Bereich derselben zu dulden. Die seitlichen Grundgrenzen von Baulosen
muissen moglichst senkrecht zur Achse der AufschlieBungswege verlaufen. Die Grenzen der Baulose
gegeniber den AufschlieBungswegen miissen aufeinander so abgestimmt sein, dass sich eine geordnete
Gestaltung der Anlage des AufschlieBungsweges ergibt; diese muss die zweckméBige Benlitzung des
AufschlieBungsweges und die zweckmdaRige Herstellung, Erhaltung und Benitzung von
Aufschlieungsleitungen sicherstellen.

(4) Die Ubertragung von Grundstiicken oder Teilen in das 6ffentliche Gut ohne Schaffung oder
Verénderung von Bauplatzen, Baulosen oder Kleingarten oder Teilen von solchen ist nur zul&ssig, wenn
Verkehrsflachen im Bebauungsplan vorgesehen sind und die Stadt Wien zustimmt.

(5) Abteilungen sind nicht zuldssig, wenn durch sie von bisher land- oder forstwirtschaftlichen
Zwecken dienenden Grundflachen eine oder mehrere Grundflachen geschaffen werden, die sich nach
Gestalt und GroR3e fir diese Zwecke offenbar nicht mehr eignen.

(6) Abteilungen im Wald- und Wiesengirtel und im Parkschutzgebiet sind nicht zuldssig, wenn
durch sie deren Erhaltung bzw. die widmungsgemélRe Verwendung beeintréachtigt werden kénnte oder
wenn aus der Gestalt und GroRe der Trennstiicke oder aus anderen Umstdnden angenommen werden
kann, dass die Schaffung von Grundstiicken beabsichtigt ist, die Bauplatzen, Baulosen, Kleingérten oder
Teilen von solchen gleichkommen.

Grundabtretungen zu Verkehrsflachen bei Abteilungen im Bauland

§ 17. (1) Bei der Schaffung oder Anderung von Bauplitzen, Baulosen oder Teilen von solchen sind
die nach MaRgabe der Baulinien zu den Verkehrsflachen entfallenden Grundflachen bei beiderseitiger
Bebauungsmdglichkeit bis zur Achse der Verkehrsflache, bei einseitiger Bebauungsmaglichkeit bis zur
ganzen Breite der Verkehrsflache, in beiden Fallen aber nur bis zu 20 m, senkrecht zur Baulinie und von
dieser aus gemessen, gleichzeitig mit der grundbiicherlichen Durchfihrung satz- und lastenfrei in das
offentliche Gut zu Ubertragen; eine Belastung durch Verpflichtungen, die der Herstellung, Erhaltung und
Benitzung 6ffentlicher AufschlieBungsleitungen oder Zwecken des 6ffentlichen Verkehrs dienen, hindert
die Ubertragung in das 6ffentliche Gut nicht. Bei Bruchpunkten und bei Eckbildungen erstrecken sich
diese Verpflichtungen auch auf die zwischen den Senkrechten gelegenen Grundflachen. Entstehen fir die
Grenzen von Abtretungsflachen mathematisch definierte Kurven, sind diese entsprechend den
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Bestimmungen des Vermessungsgesetzes, BGBI. Nr. 306/1968 in der Fassung BGBI. I Nr. 129/2013, und
der Vermessungsverordnung 2010, BGBI. Il Nr. 115/2010 in der Fassung BGBI. Il Nr. 241/2010, zu
behandeln. Sind in den in das &ffentliche Gut zu Ubertragenden Grundflachen Versorgungs- oder
Entsorgungsleitungen fiir benachbarte Liegenschaften verlegt, hindern diese, sofern nicht 6ffentliche
Interessen entgegenstehen, die Ubertragung der Grundflachen in das 6ffentliche Gut nicht und kénnen bis
zur Herstellung der 6ffentlichen Versorgungs- oder Entsorgungsleitungen belassen werden. Uber Auftrag
der Behorde ist der jeweilige Eigentimer des anliegenden Bauplatzes oder Bauloses oder von Teilen
eines solchen weiters verpflichtet, diese Grundflachen lastenfrei und gerdumt der Stadt Wien zu
iibergeben; bis zur Ubergabe steht dem jeweiligen Eigentimer des mit der Ubergabeverpflichtung
belasteten Bauplatzes oder Bauloses oder von Teilen eines solchen das Nutzungsrecht zu. Grundflachen,
die bebaut sind, diirfen nicht ins 6ffentliche Gut Gbertragen werden. Die Abtretungsverpflichtung entfallt,
wenn eine im Eigentum eines Dritten stehende Grundfldche gegen Entschadigung (Abs. 5) abzutreten
ware.

(2) Die Uber das obige Ausmal zu den Verkehrsflachen entfallenden Grundflachen sind tiber Auftrag
der Behdrde an die Gemeinde in der bestehenden Héhenlage abzutreten und ihr zu Gbergeben.

(3) In Gartensiedlungsgebieten sind die AufschlieBungswege innerhalb einer Anlage bei
beiderseitiger Bebauungsmdglichkeit bis zur Achse der Verkehrsfliche, bei einseitiger
Bebauungsmaoglichkeit bis zur ganzen Breite, senkrecht zur Achse und von dieser aus zu den seitlichen
Grenzen der Baulose gemessen, gleichzeitig mit der grundbucherlichen Durchfiihrung in selbstdndige
Trennstlicke zu legen. Bei Unstetigkeiten der Achse und bei Bruchpunkten erstreckt sich diese
Verpflichtung auch auf die zwischen den Senkrechten gelegenen Grundflachen.

(4) Soweit die Verpflichtung zur Ubertragung in das 6ffentliche Gut gemaR Abs. 1 besteht, sind
hiebei entlang der Baulinien unbeschadet des Abs. 5 unentgeltlich abzutreten:

a)alle zu den neuen Verkehrsflachen entfallenden Grundflachen, wobei als neue
Verkehrsflachen solche anzusehen sind, an die nach MaRgabe des festgesetzten
Bebauungsplanes erstmals angebaut werden soll,

b) die zur Verbreiterung bestehender Verkehrsflichen entfallenden Grundflachen bei Abteilung
einer Grundflache, die bisher unbebaut war und als Bauplatz beziehungsweise als Baulos noch
nicht behdrdlich genehmigt worden ist.

(4a) Kann der Verpflichtung zur Ubertragung von Grundflachen in das offentliche Gut gleichzeitig
mit der Grundabteilung nicht oder nicht zur Génze entsprochen werden, weil sie im Eigentum eines
Dritten stehen, gilt die Abtretungsverpflichtung als erfillt, wenn der Abteilungswerber an die Gemeinde
eine Geldleistung in der Héhe des vollen Grundwertes (8 57 Abs. 3) sowie einen angemessenen Beitrag
zu den Kosten, die der Gemeinde im Rahmen des Grundabteilungsverfahrens erwachsen, entrichtet. Zur
Festsetzung dieser Geldleistung hat die Behdrde das Gutachten eines Sachverstandigen einzuholen. Diese
Leistung ist durch Bescheid vorzuschreiben und innerhalb von drei Monaten nach Zustellung dieses
Bescheides zu entrichten. Die Entrichtung dieser Leistung bildet eine Voraussetzung flr die Erteilung der
Abteilungsbewilligung; hievon kann die Behdrde Abstand nehmen, wenn die Einbringlichkeit aufler
Zweifel steht.

(4b) Wird eine Abteilungsbewilligung unwirksam (8 20), so steht ein Anspruch auf zinsenfreie
Erstattung der entrichteten Geldleistung zu. Dieser Anspruch ist spatestens bis zum Ablauf des
Kalenderjahres geltend zu machen, das auf das Unwirksamwerden der Abteilungsbewilligung folgt.
Anspruchsberechtigt ist der Abteilungswerber. Andere Personen konnen diesen Anspruch nur geltend
machen, wenn sie nachweisen, dass er auf sie ibergegangen ist.

(5) Betragt die abzutretende Grundflache mehr als 30 vH des zu schaffenden Bauplatzes oder
Bauloses, ist fur das daruber hinausgehende AusmaR sowie flr alle (ibrigen abzutretenden und nicht von
Abs. 4 erfassten Grundflaichen von der Gemeinde Entschadigung zu leisten. Hiebei finden die
Bestimmungen der 88 57 und 58 Anwendung. Die Entschadigung ist nach Eintritt der Falligkeit und nach
Geltendmachung durch den Berechtigten von der Behdrde festzusetzen und von der Gemeinde zu leisten.
Wird in weiterer Folge ein bestehender Bauplatz oder ein bestehendes Baulos so verdndert, dass das
Ausmal’ der unentgeltlichen Abtretungsverpflichtung gréRer ware als es bei der erstmaligen Schaffung
des Bauplatzes oder Bauloses war, ist die von der Gemeinde geleistete Entschadigung in der Hohe des
vollen Grundwertes anteilsmaRig an diese riickzuerstatten. Sofern bei der erstmaligen Schaffung des
Bauplatzes oder Bauloses von der Gemeinde keine Entschadigung zu leisten war, weil die
Abtretungsverpflichtung gemaR Abs. 1 letzter Satz entfallen ist, entsteht eine anteilsméaRige Verpflichtung
zur unentgeltlichen Abtretung in das 6ffentliche Gut; § 17 Abs. 4a findet Anwendung.

(6) Uber Auftrag der Behorde ist auf den nach Abs. 1 und 4 in das &ffentliche Gut uibertragenen
Grundflachen die festgesetzte Hohenlage vermindert um das MaR der Tiefe des jeweiligen Korpers der
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Verkehrsflache herzustellen. Mit diesem Auftrag ist diese Hohenlage von der Behdrde bekanntzugeben.
Die Hohenlageherstellung hat auf Grundflachen, die unentgeltlich in das 6ffentliche Gut zu Ubertragen
sind, auf Kosten des Verpflichteten zu erfolgen; darliber hinaus steht dem Verpflichteten ein
angemessener Kostenersatzanspruch gegen die Gemeinde zu. Wenn die Herstellung der Hohenlage eine
Anschittung erfordert, ist zweckentsprechendes Material zu verwenden und dieses sachgemafR zu
verdichten. Die Herstellung der Hohenlage ist so vorzunehmen, dass der Anschluss zu den anliegenden
Grundstiicken auf diesen in geeigneter Form (Bdschungen, Stiitzmauern, Futtermauern u.d.) so
hergestellt wird, dass bei widmungsgeméaBer Beniitzung der Verkehrsflichen und der anliegenden
Grundflachen die auf diese wirkenden Kréfte in den Boden ohne Senkungen in einem technisch nicht
vertretbaren Ausmal abgeleitet werden. Die Hohenlage von Trennstiicken der AufschlieBungswege in
Gartensiedlungsgebieten ist unter méglichster Anpassung an die Hohenlage der angrenzenden Teilflachen
der Baulose einheitlich so herzustellen, zu befestigen und zu erhalten, dass die Aufschlielungswege
gefahrlos beniitzt werden konnen; im (brigen gelten die Bestimmungen fir die Herstellung der
Hohenlage von Verkehrsflachen im 6ffentlichen Gut.

(7) Bei Erteilung des Auftrages zur Ubergabe der Verkehrsflachen kann der zur Herstellung der
Hohenlage Verpflichtete verlangen, dass die Gemeinde auf seine Kosten die Héhenlage herstellt.

(8) Aus verkehrs- und bautechnischen Griinden kann die Behdrde bestimmen, dass die Hohenlage
von der Gemeinde selbst hergestellt wird; in diesem Falle hat der Verpflichtete der Gemeinde die
Herstellungskosten zu ersetzen.

Grundabtretungen zu Verkehrsflachen bei Abteilungen oder Baufihrungen im Grinland oder in
Sondergebieten

8 18. (1) Bei der Schaffung von Trennsticken fir die Errichtung von Sport- und Spielplétzen,
Freibddern und Zeltplatzen gelten hinsichtlich der Verpflichtung zur Abtretung der nach den
StraBenfluchtlinien zu den Verkehrsflachen entfallenden Grundflachen sowie hinsichtlich der Anspriiche
im Falle der Anderung des Bebauungsplanes (8§ 58) die gleichen Bestimmungen wie bei Abteilung einer
Grundfl&che auf Bauplatze.

(2) Bei der Schaffung von Trennstiicken in Parkschutzgebieten, l&ndlichen Gebieten und
Sondergebieten mit Ausnahme von Zeltplatzen sowie fur Badehitten und bei Abteilung einer
Grundflache auf Kleingarten und Teile von solchen gelten hinsichtlich der Verpflichtung zur Abtretung
der nach den Straenfluchtlinien zu den Verkehrsflachen entfallenden Grundflachen sowie hinsichtlich
der Anspriiche im Falle der Anderung des Bebauungsplanes (§ 58) die gleichen Bestimmungen wie bei
Abteilung einer Grundflache auf Bauplatze mit der Einschrankung, dass sich die Verpflichtung zur
unentgeltlichen Abtretung zu Verkehrsflachen bloB bis zu einer Breite von 5 m bzw. auf 25 vH der
Grundflache des zu schaffenden Kleingartens oder Trennstiickes erstreckt. In landlichen Gebieten und
Sondergebieten mit Ausnahme von Zeltplatzen besteht diese Verpflichtung jedoch nur, wenn das
Bauwerk nicht weiter als 30 m von der StraRenfluchtlinie entfernt errichtet wird und in der senkrechten
Projektion auf die StraBenfluchtlinie eine L&nge wvon mindestens 30 m aufweist; die
Abtretungsverpflichtung entlang der StraRenfluchtlinie umfasst das Ausmal® der projizierten Strecke.
Wird in weiterer Folge ein bestehender Kleingarten oder ein bestehendes Trennstlick so verdndert, dass
das Ausmall der unentgeltlichen Abtretungsverpflichtung gréRer wére als es bei der erstmaligen
Schaffung des Kleingartens oder Trennstlickes war, ist die von der Gemeinde geleistete Entschadigung in
der Hohe des vollen Grundwertes anteilsméRig an diese riickzuerstatten. Sofern bei der erstmaligen
Schaffung des Kleingartens oder Trennstickes von der Gemeinde keine Ent-schadigung zu leisten war,
weil die Abtretungsverpflichtung gemé&R § 17 Abs. 1 letzter Satz entfallen ist, entsteht eine anteilsméaRige
Verpflichtung zur unentgeltlichen Abtretung in das 6ffentliche Gut; 8 17 Abs. 4a findet Anwendung.

Bauverbote

8 19. (1) Ein Bauverbot ist auszusprechen,

a) wenn ein Bauplatzteil, Baulosteil oder Kleingartenteil nach den Bestimmungen des § 16
geschaffen wird;

b) entfallt; LGBI. Nr. 41/2005 vom 15.7.2005

c) wenn die vor einem Bauplatz, einem Baulos oder vor Teilen von solchen gelegenen
Verkehrsflachen noch nicht befestigt oder mit dem bestehenden Straennetz noch nicht in
Verbindung gebracht sind oder in ihnen nicht bereits ein o6ffentlicher Rohrstrang einer
Trinkwasserleitung und ein Stralenkanal verlegt worden sind,;

d) wenn das vor einem Baulos gelegene Trennstlick eines AufschlieBungsweges oder der vom
oOffentlichen Gut bis zu diesem Baulos zu schaffende AufschlieRungsweg noch nicht befestigt
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ist oder die Versorgung mit gesundheitlich einwandfreiem Trinkwasser sowie die
Abwasserbeseitigung nicht sichergestellt sind;

e) wenn die vor einem Gartensiedlungsgebiet gelegenen Verkehrsflachen des 6ffentlichen Gutes
noch nicht befestigt oder mit dem bestehenden StraRennetz noch nicht in Verbindung gebracht
sind;

f) wenn die vor einer Kleingartenanlage gelegenen Verkehrsflachen noch nicht befestigt oder mit
dem bestehenden StraBennetz noch nicht in Verbindung gebracht sind oder in der
Verkehrsflache nicht bereits ein 6ffentlicher Rohrstrang einer Trinkwasserleitung verlegt
worden ist.

(2) Ausnahmen von den Bauverboten sind zu gewéhren:
a) entféllt; LGBI. Nr. 41/2005 vom 15.7.2005
b) vom Bauverbot nach Abs. 1 lit. ¢, d, e und f

1. wenn der Ausbau der Verkehrsflachen bis zum ausgebauten StraBennetz und die Herstellung der
in Abs. 1 lit. ¢ genannten Einbauten bereits beschlossen ist;

2. fur Betriebsbauwerke und Industriebauwerke, wenn vom ausgebauten Strallennetz eine nach
Erfordernis beleuchtete Zufahrt von mindestens 5 m Breite mit einer befestigten Oberfléche, die
Versorgung mit gesundheitlich einwandfreiem Trinkwasser und eine fur Ldschzwecke
ausreichende Wassermenge sichergestellt sind, samtliche Abwaésser in gemal § 99 Abs. 2
ausgefuhrte Anlagen eingeleitet werden und deren ordnungsgemaRe Raumung und Beseitigung
sichergestellt ist;

3. fiir Wohngeb&ude, wenn vom ausgebauten Strallennetz eine beleuchtete Zufahrt von mindestens
3 m Breite mit befestigter Oberfliche und die Versorgung mit gesundheitlich einwandfreiem
Trinkwasser sichergestellt sind, sémtliche Abwasser in gemall § 99 Abs. 2 ausgefiihrte Anlagen
eingeleitet werden und deren ordnungsgeméie Raumung und Beseitigung sichergestellt ist; bei
Baulosen und Kleingarten genligt es, wenn die Verbindung zum ausgebauten StraRennetz bei
Baulosen durchgehend in einer Breite von mindestens 1,50 m, bei Kleingérten durchgehend in
einer Breite von mindestens 1,20 m befestigt ist;

4. fur sonstige Bauwerke, wenn vom ausgebauten StraBennetz eine nach Erfordernis beleuchtete
Zufahrt von mindestens 5 m Breite mit einer befestigten Oberflache, und die Versorgung mit
gesundheitlich einwandfreiem Trinkwasser sichergestellt sind, sdmtliche Abwasser in gemal
899 Abs.2 ausgefihrte eingeleitet werden und deren ordnungsgeméaBe Raumung und
Beseitigung sichergestellt ist.

Erldschen der Wirksamkeit der Abteilungsbewilligung und der Kenntnisnahme

8 20. Die Bewilligung und die Kenntnisnahme einer Abteilung werden unwirksam, wenn die
Abteilung binnen zwei Jahren, vom Tage der Zustellung des Bescheides an gerechnet, nicht
grundbicherlich durchgefihrt worden ist. Ist auf Grund einer giltigen Abteilungsbewilligung eine
Baubewilligung erwirkt worden, erlischt die Abteilungsbewilligung erst mit Ablauf der Giltigkeitsdauer
der Baubewilligung. Kann eine Abteilungsbewilligung nicht mehr unwirksam werden, ist sie umgehend
grundbicherlich durchzufiihren.

Aufteilungen

§21. (1) Eine Aufteilung ist die Teilung von Grundstiicken in der Natur ohne Anderung des
Grundbuchskdrpers.

(2) Aufteilungen sind bewilligungspflichtig. Missen nach MafRgabe der Fluchtlinien Grundflachen
zu Verkehrsflachen abgetreten werden, ist eine Abteilungsbewilligung zu erwirken. In allen brigen
Féllen sind fur Aufteilungen die Bestimmungen iber Abteilungen anzuwenden.

B. UMLEGUNGEN
Umlegung

§22. (1) Die Umlegung ist die Vereinigung von Grundflachen zu einer Masse und deren
Neuaufteilung zu dem Zweck, gewidmetes Bauland, dessen Bebaubarkeit wegen der unzweckmé&Rigen
Form oder GroRe der Grundstiicke verhindert oder wesentlich erschwert ist, zu erschlielen und Bauplatze
oder Baulose von solcher Gestalt und GréRRe zu schaffen, dass auf ihnen den Anforderungen dieses
Gesetzes und des Bebauungsplanes entsprechende Gebdaude errichtet werden kénnen.

(2) Bebaute Grundflachen sind in das Umlegungsgebiet nur dann einzubeziehen, wenn sonst der
Zweck der Umlegung nicht oder nur erschwert erreicht wird.
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Antrag auf Umlegung

8§ 23. (1) Der Antrag auf Umlegung muss von mehr als der Halfte der Eigentlimer des umzulegenden
Gebietes gestellt werden, denen mehr als die Halfte dieses Gebietes gehdrt. Jeder Miteigentiimer wird bei
Feststellung der Zahl der Antragsteller wie ein Alleineigentiimer gerechnet, jedoch ist bei der Berechnung
der flr die Antragstellung maRgebenden Flache fur jeden Miteigentimer nur ein seinem Eigentumsanteil
entsprechender Bruchteil anzurechnen. Der Antrag auf Umlegung kann auch von der Gemeinde gestellt
werden, wenn die Umlegung im 6ffentlichen Interesse liegt.

(2) Sofern nicht nur ganze Grundstiicke betroffen sind, sind fur die Teilgrundstiicke Lageplane, die
in derselben Art wie Teilungspléne (8 15 Abs. 2) auszustatten sind, anzuschlief3en.

(3) Der Magistrat hat die Anmerkung des Antrages auf Umlegung im Grundbuch zu veranlassen.

(4) Der Antrag auf Umlegung ist zuldssig, wenn das umzulegende Gebiet, mit Ausnahme der
offentlichen Erholungsflachen, die Widmung ,.Bauland“ aufweist und von Bebauungsplénen erfasst ist
oder flr dieses Gebiet die offentliche Auflage des Entwurfs einer beabsichtigten Festsetzung der
Widmung ,,Bauland* sowie einer Festsetzung oder Anderung der Bebauungspline (§ 2 Abs. 5)
kundgemacht wurde.

Anderung im Grundbuch

8 24. Ab der Anmerkung des Antrages auf Umlegung ist der Magistrat von allen Eintragungen im
Grundbuch vom Grundbuchsgericht durch Zustellung eines Grundbuchsbeschlusses zu verstandigen.

Einstellung des Verfahrens

§ 25. Das Verfahren ist einzustellen, wenn der Antrag mit einer gemall § 23 Abs. 1 unterstitzten
Erklarung zuruckgezogen wird; dies gilt nicht, wenn die Umlegung auf Antrag der Gemeinde eingeleitet
worden ist.

Allgemeine Bestimmungen tber die Masseverteilung

8§ 26. (1) Die im Umlegungsgebiet gelegenen Grundflachen einschlieRlich der Verkehrsflachen und
der o6ffentlichen Erholungsflachen bilden die Gesamtmasse.

(2) Aus der Gesamtmasse sind die nach dem Bebauungsplan fir Verkehrsflachen erforderlichen
Grundfléachen in dem Ausmalfi, das sich nach den Bestimmungen des § 17 Abs. 4 ergibt, der Gemeinde
unentgeltlich zuzuweisen.

(3) Die Uber dieses Ausmald erforderlichen Verkehrsflichen und die nach MaRgabe der
StraBenfluchtlinie abzutretenden Grundflachen sowie die offentlichen Erholungsflichen sind der
Gemeinde gegen Entschadigung zuzuweisen.

(4) Das nach Ausscheiden dieser Flachen verbleibende Bauland bildet die Verteilungsmasse. Sie ist
auf die Parteien aufzuteilen.

(5) Verkehrsflachen der Gemeinde gelten als von ihr eingebracht.

(6) Weist ein Beteiligter nach, dass von seinem Grundstiick bereits Teile an die Gemeinde zur
Herstellung von Verkehrsflachen unentgeltlich abgetreten worden sind oder von ihm fiir die Ubertragung
ins 6ffentliche Gut Entschadigung geleistet worden ist, so werden ihm diese Teilflachen als eingebracht
angerechnet.

(7) Der Anteil der Gemeinde an der Verteilungsmasse richtet sich nach:
1. den von der Gemeinde eingebrachten, nicht im dffentlichen Gut liegenden Grundstlicken;

2. allen von der Gemeinde eingebrachten Verkehrsflachen und 6ffentlichen Erholungsflachen, die
sie gegen Entgelt erworben hat.

Besondere Bestimmungen tber die Masseverteilung

8 27. (1) Fur die Errechnung der den beteiligten Grundeigentimern an der Verteilungsmasse
zustehenden Anteile ist von dem Verhdltnis der Werte auszugehen, in dem die in die Masse eingebrachten
Grundstiicke vor der Umlegung zueinander gestanden haben. Jedem Eigentimer soll ein Grundstiick
mindestens mit dem Verkehrswert zugeteilt werden, den das von ihm eingebrachte Grundstiick im
Zeitpunkt der Einbringung des Umlegungsantrages hatte. Fir die zuzuweisenden Grundstiicke ist der
Verkehrswert ebenfalls bezogen auf den Zeitpunkt des Umlegungsantrages zu ermitteln. Dabei sind durch
die Umlegung bewirkte Wertdnderungen sowie Wertdnderungen auf Grund einer Festsetzung oder
Anderung des Flachenwidmungsplanes oder des Bebauungsplanes zwischen der Einbringung des
Umlegungsantrages und der Erlassung des Umlegungsbescheides zu berlcksichtigen. Unterschiede
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zwischen den so ermittelten VVerkehrswerten sind in Geld auszugleichen. Die zugewiesenen Grundstiicke
sollen méglichst die gleiche Lage wie die eingebrachten haben. Bebaute Grundstiicke (§ 22 Abs. 2) sind
tunlichst dem bisherigen Eigentlimer zuzuweisen.

(2) Ergaben sich durch die Masseverteilung fiir den selben Eigentimer mehrere nicht bebaubare
Grundstlicke, so ist fir diese grundsatzlich ein bebaubares Grundstiick (Bauplatz oder Baulos)
zuzuweisen. Sind jedoch die eingebrachten Grundstiicke verschieden belastet und haben die Belastungen
auf das zuzuweisende Grundstiick Uberzugehen, so ist fir jedes Grundstiick ein Ersatzgrundstiick
zuzuweisen, sofern dadurch der Zweck der Umlegung nicht vereitelt wird.

(3) Durch die Masseverteilung dirfen keine unbebaubaren Grundstiicke entstehen. Zu diesem
Zwecke kann

1. die VerduRerung an einen anderen an der Umlegung beteiligten Eigentlimer,
2. die Begriindung des Miteigentums an einem bebaubaren Grundstiick nach freier Vereinbarung,
3. eine Geldentschadigung aus der Masse Uber Antrag der betroffenen Partei oder
4. die Zuweisung einer Geldentschédigung aus der Masse
erfolgen.

(4) Geldentschadigung kann auch in anderen Féllen gewahrt werden, wenn der Grundeigentiimer
einen solchen Antrag stellt. Diesem Antrag ist Folge zu geben, wenn eine Partei oder die Gemeinde gegen
Ubernahme der festzusetzenden Entschadigung an Stelle des Antragstellers in die Masse eintritt.

(5) entfallt; LGBI. flr Wien Nr. 69/2018 vom 21.12.2018

(6) AuBerdem ist Geldentschadigung zu leisten, soweit sich wesentliche Wertunterschiede zwischen
einzelnen eingebrachten und den Ersatzgrundsticken durch die Zuweisung nicht ausgleichen lassen.
Geldentschadigung aus der Masse steht zu fir den zusétzlichen Wert eines eingebrachten und durch die
Zuweisung entzogenen Grundstuckes, der sich aus dem Bestand von Bauwerken oder anderem Zugehor,
aus der besonderen naturlichen Beschaffenheit oder besonderen Verwendung oder aus der Ausiibung
eines Betriebes ergibt. Geldentschadigung an die Masse ist zu leisten fur den verminderten Wert eines
eingebrachten Grundstiickes, der sich aus seiner geringeren Eignung fiir Bauzwecke oder dadurch ergibt,
dass zur Erzielung der Bebaubarkeit erst ungewohnliche, sonst entbehrliche Aufwendungen gemacht
werden mussen.

(7) Die Entsché&digungen sind nach den Grundsétzen des § 57 zu ermitteln.

(8) Ersatzleistungen und Kostenersatze gemaR 8 50 sowie Entschédigungen geméR 8 58 sind in die
Berechnungen zur Masseverteilung einzubeziehen.

Umlegungsplan

8§ 28. (1) Nach Anhérung aller Beteiligten ist von der Behorde ein Umlegungsplan sowie ein
Verzeichnis, aus dem der alte und der beabsichtigte Besitzstand nach Gréf3e, Eigentimern und rechtlichen
Verhaltnissen sowie die zu leistenden Entschadigungen und der Verteilungsschliissel der Kosten und
Uberschiisse zu ersehen sind, erstellen zu lassen, sofern diese Unterlagen nicht von den Antragstellern
vorgelegt werden.

(2) Der Umlegungsplan ist nach den Vorschriften fir die Verfassung von Abteilungsplénen (§ 15
Abs. 2) auszuarbeiten.

(3) Haben zuzuweisende Grundstiicke voriibergehend keine Zuganglichkeit vom ausgebauten
Strallennetz, so ist im Umlegungsplan die Sicherung der Zuganglichkeit bis zur Herstellung der neuen
Verkehrsflachen auszuweisen.

Belastungen

8 29. (1) Soweit eine Zuweisung erfolgt, gehen Pfandrechte auf das zugewiesene Grundstiick uber.
Andere dingliche Belastungen erldschen, sofern der Umlegungsbescheid nicht anderes festsetzt.

(2) Erléschen solche Rechte oder werden sie verdndert, so ist den Beteiligten der damit verbundene
Vermogensnachteil durch Geldentschédigung zu ersetzen, die im Umlegungsbescheid festzusetzen ist.

(3) Jede Entschédigung entfallt, wenn ein solches Recht an einem Grundstiick nach Anmerkung des
Antrages auf Umlegung begriindet worden ist.

Rechtsstreitigkeiten wahrend des Umlegungsverfahrens

8 30. (1) Ist wegen eines Rechtes, das den Anspruch auf Beteiligung an dem Umlegungsverfahren
begriindet, ein Rechtsstreit anhéngig oder treten wéhrend des Umlegungsverfahrens wegen eines solchen
Rechtes Streitigkeiten auf, so gelten beide Streitteile als Parteien oder Beteiligte. Wenn wegen des
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strittigen Rechtes bis zu dem Vollzug der Umlegung weder eine rechtskraftige Entscheidung der
ordentlichen Gerichte noch eine giitliche Einigung erfolgt ist, so werden die zuzuweisenden Grundstiicke,
unbeschadet der endgiiltigen gerichtlichen Entscheidung, in das blicherliche Eigentum jener Personen
Ubertragen, die nach dem bisherigen Grundbuchsstand als Eigentlimer der eingebrachten Grundstiicke
eingetragen sind.

(2) Etwaige an solche Personen aus der Masse zu leistende Zahlungen sind bei Gericht zu
hinterlegen. Zahlungen an die Masse sind von dem grundbiicherlichen Eigentlimer zu leisten,
unbeschadet der Ersatzanspriiche an denjenigen, dem im Fall der gerichtlichen Entscheidung das
Eigentum zugesprochen wird.

Umlegungsbescheid

8 31. (1) Die Entscheidung tiber die Umlegung hat durch schriftlichen Bescheid der Landesregierung
zu erfolgen. Jeder Partei ist mit dem Umlegungsbescheid eine mit dem Genehmigungsvermerk versehene
Ausfertigung des Umlegungsplanes zuzustellen.

(2) Im Umlegungsbescheid ist jene Frist festzusetzen, innerhalb der die diesem Bescheid
entsprechenden Besitzverhdltnisse herzustellen sind beziehungsweise die Inbesitznahme zu dulden ist.

(3) Die Erlassung des Umlegungsbescheides setzt voraus, dass das Umlegungsgebiet, mit Ausnahme
der offentlichen Erholungsflachen, die Widmung ,,Bauland* aufweist und von Bebauungspldnen erfasst
ist.

(4) Dem zustdndigen Grundbuchsgericht ist eine Ausfertigung des Umlegungsbescheides
zuzustellen. Das Grundbuchsgericht hat die Erlassung dieses Bescheides ob den betroffenen
Grundstticken anzumerken.

Umlegungstag

8§ 32. (1) Im Umlegungsbescheid ist der Tag, an dem die Rechtsdnderungen eintreten, festzusetzen
(Umlegungstag). Zwischen der Erlassung des Umlegungsbescheides und dem Umlegungstag soll ein
Zeitraum von nicht mehr als drei Monaten liegen.

(2) Das Grundbuchsgericht hat mit der Anmerkung der Erlassung des Umlegungsbescheides (8 31
Abs. 4) den Umlegungstag gesondert anzumerken.

Rechtswirkungen

8§ 33. (1) Mit dem Umlegungstag treten folgende Rechtswirkungen ein:

1. Die Gemeinde wird lastenfreie Eigentimerin der ihr unentgeltlich oder gegen Entschadigung ins
offentliche Gut zugewiesenen Grundstiicke.

2. Das Eigentumsrecht und die bisherigen Pfandrechte an den eingebrachten Grundstiicken
erloschen und gehen, soweit eine Zuweisung erfolgt, auf die zugewiesenen Grundstiicke uber.
Vorkaufs- und Wiederkaufsrechte, Baurechte, Dienstbarkeiten, fideikommissarische
Substitutionen und Reallasten erléschen, soweit der Umlegungsbescheid nicht anderes bestimmt,
und gehen auf die zugewiesenen Grundstiicke nur insoweit Uber, als dies im Umlegungsbescheid
festgesetzt ist.

3. Auf obligatorische Rechte hat der Umlegungsbescheid, sofern er nicht anderes bestimmt, die
Wirkung, dass sie zum né&chsten Kindigungstermin oder, bei Fehlen eines solchen, mit sofortiger
Wirkung aufgekindigt sind und die Sachen in den ortsublichen Fristen zu rdumen und zu
Ubergeben sind, mdgen auch abweichende Vereinbarungen bestehen; ausgenommen davon sind
Wohnungsmieten.

4. Die aus der Masse und an sie zu leistenden Zahlungen werden unbeschadet der Richtigstellung
durch die endgltige Abrechnung fallig, soweit der Umlegungsbescheid nicht anderes vorsieht.

(2) Der Magistrat hat die Eintragung der neuen Rechtsverhdltnisse und die Léschung der Anmerkung
des Antrages auf Umlegung, der Erlassung des Umlegungsbescheides sowie des Umlegungstages durch
das Grundbuchsgericht zu veranlassen.

Kosten des Umlegungsverfahrens

8 34. (1) Folgende Kosten sind auf die Parteien nach den Eigentumsanteilen an den von ihnen
eingebrachten Grundflachen, mit Ausnahme jener des &ffentlichen Gutes, aufzuteilen:

1. die aus der Masse zu leistenden Entschadigungen, soweit sie durch die an die Masse zu
leistenden Entschadigungen ungedeckt bleiben,
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2. Barauslagen (8§ 76 AVG), insbesondere auch die Kosten fiir die Erstellung des Umlegungsplanes
und fir die Vornahme der im Umlegungsverfahren durchzufiihrenden Eintragungen im
Grundbuch,

3. Kommissionsgebthren (8 77 AVG) und Verwaltungsabgaben (§ 78 AVG).

(2) Der Magistrat kann den Zahlungsverpflichteten mit Bescheid Vorschusszahlungen auftragen.
(3) Die Vorschreibung der Kosten gemaf Abs. 1 erfolgt durch Bescheid des Magistrats.
8§ 35. entfallt; LGBI. Nr. 90/2001 vom 23.10.2001

C. GRENZBERICHTIGUNGEN
Zweck und Voraussetzungen der Grenzberichtigung; Anmerkung
§ 36. entfallt; LGBI. Nr. 25/2009 vom 2.4.2009
Durchfiihrung der Grenzberichtigung
8§ 37. entféllt; LGBI. Nr. 25/2009 vom 2.4.2009

3. Teil
Enteignungen

Enteignungsfélle und Umfang der Enteignung

8§ 38. (1) Durch Enteignung kénnen das Eigentumsrecht oder andere, bereits bestehende dingliche
Rechte an fremden Grundflachen erworben, dingliche oder sonstige Rechte an fremden Grundflachen
begriindet und dingliche Rechte an eigenen Grundflachen aufgehoben werden. Die Enteignung darf nur
gegen Entschadigung (88 57 bis 59) durchgefiihrt werden und muB sich auf den jeweils geringsten, noch
zum Ziel fuhrenden Eingriff in fremde Rechte beschrénken.

(2) Eine Enteignung ist nur dann zuldssig, wenn der Enteignungsgegner die Einrdumung der
angestrebten Rechte ablehnt oder dafir ein offenbar GberméRiges Entgelt fordert oder wenn er nicht in der
Lage ist, die Ausiibung der angestrebten Rechte zu gewahrleisten. Die NichtduRerung zu einem gestellten
Anbot innerhalb angemessener, einen Monat nicht unterschreitender Frist, gilt als Ablehnung. Die
Enteignung einer Liegenschaft kann ungeachtet eines anhéngigen Einlésungsverfahrens beantragt und
verfiigt werden, solange der Eigentumsiibergang im Grundbuch noch nicht einverleibt ist.

(3) Eine Enteignung ist zul&ssig:

a) zur Herstellung von Verkehrsflaichen und zur Anlage offentlicher AufschlieBungsleitungen
(8 39);

b) zur Ausfuhrung von Bauvorhaben oder Anlagen auf Grundflachen fur offentliche Zwecke
(8§ 40);

¢) zur Erhaltung, Ausgestaltung oder Herstellung der allgemeinen Zugéanglichkeit des Wald- und
Wiesengurtels (8 41);

d) zur Vermeidung des Zuriickbleibens von nach den Bebauungsbestimmungen selbstandig nicht
bebaubaren Grundfléchen (§ 42);

e) zur bauordnungsgemalien Bebauung von Liegenschaften (8 43).

(4) entfallt; LGBI. Nr. 25/2009 vom 2.4.2009

(5) Sind die fur die Verwirklichung des Enteignungszweckes benétigten Grundflachen und die
Restflachen einer Liegenschaft derart bebaut, dass Bauwerke (iber die Grenze zwischen diesen Flachen
reichen, so ist die Entziehung des Eigentumsrechtes an den Restflachen auf Zeit insoweit zuléssig, als
dies zur Beseitigung der Bauwerke technisch notwendig und wirtschaftlich zweckmaRig ist. Im
Enteignungsbescheid ist die Zeitdauer des Eigentumsentzuges und das Ausmal} der betroffenen
Grundflachen zu bestimmen.

(6) Wenn der Weiterbestand von Bauwerksteilen auf den Restflichen durch BaumalRnahmen
(Umbau oder bauliche Anderungen) nach den Vorschriften dieses Gesetzes zulissig ist und die hiefiir
notwendigen Aufwendungen wirtschaftlich vertretbar sind, hat die Behdrde auf Antrag des
Enteignungswerbers oder des Eigentumers der betroffenen Liegenschaft beziehungsweise des
Eigentiimers der darauf befindlichen Bauwerke (Superadifikate) deren Anderung anzuordnen.

(7) Dem Antrag nach Abs. 6 sind Baupléne in siebenfacher Ausfertigung und eine Aufstellung der
voraussichtlichen Kosten anzuschlieRen. Die Bauplédne haben den Anforderungen der 88 64 und 65 zu
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entsprechen, bedirfen jedoch fiir das Enteignungsverfahren keiner Unterfertigung durch die Eigentimer.
Die Behorde hat bei Vorliegen mehrerer Anderungsentwiirfe den zweckméaBigsten auszuwéhlen und dem
Grundeigentiimer bzw. dem Eigentiimer des Bauwerks dessen Ausfiihrung in angemessener Frist
aufzutragen. Die Fertigstellung der aufgetragenen BaumaBnahmen ist der Baubehdérde vom
Enteignungswerber, vom Eigentiimer (Miteigentiimer) der Baulichkeit oder vom Grundeigentimer unter
Anschluss eines Ausfiihrungsplanes zu melden.

(8) Die Behorde hat die Kosten dieser Baumanahmen zu ermitteln und mit der Entschadigung
vorlaufig zu bestimmen. Nach Durchfiihrung der aufgetragenen BaumaRnahmen hat die Behoérde auf
Antrag des Eigentimers der Liegenschaft beziehungsweise des Bauwerkes oder auf Antrag des
Enteignungswerbers die endgultigen Kosten festzustellen und die entsprechenden Ausgleichszahlungen
anzuordnen.

(9) entfallt; LGBI. Nr. 25/2009 vom 2.4.2009

(10) Soll ein Grundstiick soweit enteignet werden, dass die Restflache nach den Vorschriften dieses
Gesetzes nicht mehr bebaubar ist, ist auf Antrag des von der Enteignung betroffenen Grundeigentiimers
die Enteignung des gesamten Grundstiickes auszusprechen. Das gleiche gilt, wenn ein Grundstiick durch
die Verringerung seines Ausmalies oder durch eine beantragte Belastung mit dinglichen Rechten nicht
mehr nach seiner bisherigen Bestimmung wirtschaftlich genutzt werden kann.

Verkehrsflachen und 6éffentliche Aufschliefungsleitungen

8 39. (1) Grundflachen, die gemdR dem Bebauungsplan in Verkehrsflachen fallen, kénnen auf
Antrag der Gemeinde enteignet werden, sobald die Ausfihrung der Verkehrsflache grundséatzlich
beschlossen worden ist. Ebenso konnen auf Antrag der Gemeinde fur die Herstellung, Erhaltung und
Benltzung offentlicher AufschlieBungsleitungen Teilflachen von Grundflachen, die geméaR dem
Bebauungsplan in Verkehrsflachen fallen, vor Ausfiihrung der Verkehrsflachen enteignet werden oder
zumindest zugunsten der Gemeinde an solchen Teilflachen fur die genannten Zwecke Dienstbarkeiten
begriindet werden, sobald die Herstellung der 6ffentlichen AufschlieBungsleitungen grundsatzlich
beschlossen worden ist.

(2) Auf Grund des Bebauungsplanes kann durch Enteignung zugunsten der Gemeinde die
Dienstbarkeit begriindet werden, die Herstellung, Erhaltung und Beniitzung ¢ffentlicher Verkehrsanlagen,
wie Durchfahrten, Arkaden, Abgédnge zu unterirdischen Verkehrsanlagen u. dgl., und offentlicher
Aufschliefungsleitungen sowie die zu diesem Zweck notwendigen Baumalinahmen, auch an bestehenden
Bauwerken, zu dulden. Ebenso koénnen durch Dienstbarkeiten die zum Schutz dieser
AufschlieBungsleitungen  notwendigen  Nutzungsbeschrankungen  festgelegt ~ werden. Der
Enteignungswerber hat die fur die BaumaRnahmen erforderliche Baubewilligung zu erwirken; hiefir
bedarf er nicht der Zustimmung des Eigentimers.

(3) Auf Grund des Bebauungsplanes kann durch Enteignung zugunsten der Gemeinde die
Dienstbarkeit begriindet werden, die Herstellung, Erhaltung und Beniitzung von Verkehrsanlagen
oberhalb oder unterhalb von Grundflachen und Bauwerken sowie die zu diesem Zweck notwendigen
Baumalinahmen, auch an bestehenden Bauwerken, zu dulden. Der Enteignungswerber hat die fur die
BaumaRnahmen erforderliche Baubewilligung zu erwirken; hiefur bedarf er nicht der Zustimmung des
Eigentumers.

(4) entfallt; LGBI. Nr. 25/2009 vom 2.4.2009

(5) Grundflachen, die zu Verkehrsflichen gem&R 8§53 oder zu AufschlieBungswegen in
Gartensiedlungsgebieten entfallen, kénnen auf Antrag eines Abteilungswerbers zu seinen Gunsten zum
Zweck der Schaffung von Trennstlicken enteignet werden, wenn er nach den Bestimmungen des § 16
Abs. 2 bzw. des § 53 Abs. 3 verpflichtet ist, diese Trennstlicke der Einlage des angrenzenden Bauplatzes,
Bauloses oder Kleingartens zuzuschreiben.

Grundflachen fir 6ffentliche Zwecke

§40. (1) Durch Enteignung kdénnen Grundflachen fiir 6ffentliche Zwecke (85 Abs. 4 lit. 1) in
Anspruch genommen werden, wenn diese Grundflachen im Bebauungsplan festgesetzt sind und die
Ausflihrung des Bauvorhabens oder der Anlage grundsétzlich beschlossen ist. Bebaute Flachen kénnen
fur andere offentliche Zwecke als fur Schulen, Kindertagesheime, Spitéler, Heime fiir Personen, die
wegen korperlicher Gebrechen oder ihres Alters nicht in der Lage sind, sich selbst zu betreuen, und einer
teilweisen oder vollstdndigen Betreuung bedurfen, sowie fir Anlagen zur Erzeugung und Weiterleitung
von Fernwérme, fur Wasserbehélter und Kléranlagen sowie fir Erholungsgebiete - Parkanlagen jedoch
nur dann enteignet werden, wenn
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a) das auf den zu enteignenden Grundflachen befindlichen Bauwerke infolge ihres
gesundheitswidrigen oder baufalligen Zustandes abbruchreif sind oder

b) dem Bauwerk im Verhéltnis zur unbebauten Grundflache nur geringe Bedeutung zukommt
oder

c) es sich Uberhaupt um Bauwerke untergeordneter Natur handelt.

(2) Der Ablauf der Festsetzung fiir 6ffentliche Zwecke (8 5 Abs. 5) bleibt fiir ein anhéngiges
Enteignungsverfahren rechtlich unbeachtlich.

Grundflachen im Wald- und Wiesengirtel

8 41. Grundfl&chen im Wald- und Wiesengiirtel, ausgenommen Flachen, die der landwirtschaftlichen
Nutzung vorzubehalten sind, konnen enteignet werden, wenn die Ausgestaltung des Wald- und
Wiesengurtels fur Erholungszwecke vom Gemeinderat beschlossen worden ist.

Erganzungsflachen

8 42. (1) Ergénzungsflachen nach § 16 Abs. 1 kdnnen von dem, der zur Einbeziehung verpflichtet
ist, durch Enteignung in Anspruch genommen werden; sind sie bebaut, nur dann, wenn
a) die auf den zur enteignenden Grundflachen befindlichen Bauwerke infolge ihres
gesundheitswidrigen oder baufalligen Zustandes abbruchreif sind oder

b) den Bauwerken im Verhéltnis zur unbebauten Grundflache nur geringe Bedeutung zukommt
oder

¢) es sich Uberhaupt um Bauwerke untergeordneter Natur handelt oder

d) es sich um Bauwerke handelt, deren erste Baubewilligung vor mindestens 80 Jahren erteilt
worden ist.

(2) Ist die Grundflache, die zum Zweck der Ergénzung einer nach den Bestimmungen des
Bebauungsplanes selbstandig nicht bebaubaren Grundflache enteignet werden soll, die wertvollere, so hat
der Eigentlmer dieser Grundflache das Recht, die Enteignung seiner Grundflache dadurch abzuwehren,
dal’ er die Enteignung der weniger wertvollen Grundflache zu seinen Gunsten beantragt. Bei gleichem
Wert hat derjenige den Vorzug, der zuerst den Antrag gestellt hat. In Strukturgebieten kann sich der
Enteignungsantrag auch gegen die Eigentumer mehrerer im Strukturgebiet gelegener Grundflachen
richten, selbst wenn die in deren Eigentum stehenden Grundflachen in ihrer Summe groRer sind als die
Grundflache des Enteignungswerbers.

Sonstige Enteignungen

8§ 43. (1) Unbebaute oder nicht entsprechend bebaute Liegenschaften kénnen enteignet werden, wenn
dadurch die bauordnungsgeméfRe Bebauung dieser Liegenschaften erreicht wird und dies aus
stadtebaulichen Rucksichten, wozu auch solche auf das Stadtbild gehdren, erforderlich ist.

(2) Als nicht entsprechend bebaut gelten Liegenschaften, wenn das darauf befindlichen Bauwerk den
im Bebauungsplan festgesetzten Widmungen oder der Bauweise nicht entsprechen oder von der nach
diesem Gesetz und dem Bebauungsplan zuldssigen Gebaudehdhe wesentlich abweichen.

(3) Die Enteignung ist aus stadtebaulichen Ricksichten erforderlich, wenn an der ehesten
Verwirklichung des Bebauungsplanes infolge der ortlichen Lage der Liegenschaft und der mit ihrer
Bebauung verbundenen Verbesserung der Stadtstruktur ein besonderes 6ffentliches Interesse besteht.

(4) In den als Wohngebiet gewidmeten Gebieten der Bauklassenl undIl und im
Gartensiedlungsgebiet ist die Enteignung unzuldssig.

(5) Die Enteignung ist nur zulassig, wenn der Eigentlimer der zu enteignenden Liegenschaft trotz
Aufforderung der Baubehdrde nicht binnen einem Jahr, vom Tag der Zustellung der Aufforderung
gerechnet, ein den Vorschriften dieser Bauordnung und den Bestimmungen des Bebauungsplanes
entsprechendes Bauvorhaben fur diese Liegenschaft bei der Behérde einreicht, nicht binnen einem Jahr ab
Zuléssigkeit der Baufiihrung mit dem Bau beginnt und diesen nicht innerhalb der gesetzlichen Frist
vollendet. Diese Fristen sind zu verlangern, wenn nachgewiesen wird, daR deren Einhaltung wichtige
Griinde entgegenstehen; ein solcher Grund liegt insbesondere dann vor, wenn das Bauvorhaben ganz oder
zum Teil aus offentlichen Mitteln finanziert werden soll, die gesetzlichen Voraussetzungen fir die
Gewahrung dieser Mittel gegeben sind und die erforderlichen Eigenmittel zur Verfligung stehen.
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Enteignungsverfahren

8§ 44. (1) Fur das Enteignungsverfahren haben, sofern diese Bauordnung nicht anderes festsetzt, die
Bestimmungen des Eisenbahn-Enteignungsentschadigungsgesetzes, BGBI. Nr. 71/1954, in der Fassung
des Gesetzes BGBI. | Nr. 111/2010, sinngemafs Anwendung zu finden.

(2) Im Enteignungsgesuch ist der Enteignungszweck genau zu bezeichnen; anzuschlie3en sind:
a) ein Grundeinldsungsplan in sieben Gleichstiicken;
b) ein Verzeichnis mit Namen und Anschriften der Enteignungsgegner.

(3) Entspricht das Enteignungsgesuch den formalen Anforderungen, hat die Behdrde die Anmerkung
der Einleitung des Enteignungsverfahrens im Grundbuch zu veranlassen.

(4) Zur Festsetzung der Entschddigung hat die Behdrde das Gutachten eines oder nach Bedarf
mehrerer gerichtlich beeideter Sachverstandiger einzuholen.

(5) Uber die Zulassigkeit der Enteignung und (iber die Hohe der Entschadigung entscheidet die
Landesregierung. Im Enteignungsbescheid sind die Leistungsfrist des Enteignungswerbers (Abs. 7) sowie
jene Frist festzusetzen, innerhalb der die enteignete Sache zu rdumen bzw. aufzugeben und die
Besitznahme durch den Enteignungswerber zu dulden ist. Der Lauf der Erfillungsfrist des Enteigneten
beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem der Enteignungswerber die ihm obliegende Leistung erbracht hat.

(6) entféllt; LGBI. Nr. 35/2013 vom 22.8.2013

(7) Die Entschadigung ist binnen einer Frist von drei Monaten, gerechnet vom Tage der Zustellung
des Enteignungsbescheides, an die Enteigneten auszuzahlen oder bei Gericht zu hinterlegen. Wird diese
Frist nicht eingehalten, tritt der Enteignungsbescheid auRer Kraft.

(8) Die Auszahlung oder der gerichtliche Erlag der Entsché&digung ist im Grundbuch anzumerken.
Dieser Anmerkung kommen die mit der Anmerkung der Erteilung des Zuschlages (8 183 der
Exekutionsordnung) verbundenen Wirkungen zu.

Sicherstellung des Enteignungszweckes; Riickiibereignung

8 45. (1) Ab Zustellung des Enteignungsbescheides ist langstens innerhalb eines Jahres um die
Abteilungsbewilligung anzusuchen beziehungsweise das Bauvorhaben bei der Behorde einzureichen; in
jenen Féllen, in denen zur Herstellung des Enteignungszweckes weder eine Bewilligung noch eine
Einreichung erforderlich ist, ist innerhalb von zwei Jahren mit der Durchfihrung des Vorhabens, zu
dessen Zweck enteignet wurde, zu beginnen und dieses innerhalb von vier Jahren zu beenden. Ansonsten
ist innerhalb eines Jahres ab Zuléssigkeit der Baufiihrung mit dem Bau zu beginnen und dieser in der
gesetzlichen Frist zu vollenden. Diese Fristen sind von der Landesregierung zu verldngern, wenn
nachgewiesen wird, daB deren Einhaltung wichtige Griinde entgegenstehen.

(2) Werden die im Abs. 1 genannten Fristen nicht eingehalten, steht dem Enteigneten oder dessen
Rechtsnachfolgern der Anspruch auf Ruckibereignung zu. Der Antrag ist innerhalb einer Frist von fiinf
Jahren nach Verwirklichung des Tatbestandes, an den der Rickibereignungsanspruch geknipft ist, zu
stellen.

(3) Die Einleitung des Verfahrens betreffend die Rickibereignung ist im Grundbuch anzumerken.
Auf das Verfahren finden die Bestimmungen Uber die Enteignung Anwendung.

(4) Im Falle der Ruckubereignung haben die Parteien die empfangenen Leistungen nach Festsetzung
einer Entschadigung nach den Grundsatzen des § 44 Abs. 4 zuriickzuerstatten. Uberdies muR der
Enteigner dem Enteigneten jeden weiteren Schaden ersetzen, der ihm durch die Enteignung erwachsen ist.
Mit Rechtskraft des Enteignungsbescheides (ber die Rickibereignung tritt der vorangegangene
Enteignungsbescheid auler Kraft.

Wirkung und Volistreckung des Enteignungsbescheides

8 46. (1) Der rechtskraftige Enteignungsbescheid hat die Wirkung, daB alle obligatorischen Rechte
an der enteigneten Sache als vom Enteigneten zum néchsten Kindigungstermin oder, bei Fehlen eines
solchen, mit sofortiger Wirkung aufgekiindigt sind und dal die enteignete Sache in den ortsiiblichen
Fristen zu rdumen und zu (bergeben ist, mégen auch abweichende Vereinbarungen bestehen. Bei
Enteignung einer Grundflache auf Zeit (§ 38 Abs. 5) hat der Enteignungsbescheid auszusprechen, bei
welchen obligatorischen Rechten diese Rechtsfolge eintritt.

(2) Der rechtskraftige Enteignungsbescheid darf von der Behorde erst nach Leistung der
festgesetzten oder vereinbarten Entschddigung oder nach gerichtlichem Erlag der festgesetzten
Entschadigung und nach Ablauf der Erfullungsfrist des Enteigneten (§ 44 Abs. 5) vollstreckt werden.
Wird vom Enteignungswerber oder vom Enteigneten binnen zwei Wochen nach Rechtskraft des
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Enteignungsbescheides ein Antrag auf Vornahme eines gerichtlichen Augenscheins zur Sicherung einer
Beweisfiihrung gestellt, darf der Enteignungsbescheid erst nach Durchfilhrung dieser Beweissicherung
vollstreckt werden, falls der Antragsteller die Behorde von der Uberreichung dieses Antrages bei Gericht
verstandigt hat.

4. Teil
Andere Eigentumsbeschrankungen

Technische Vorarbeiten

8 47. (1) Wenn bei Durchfiihrung von technischen Vorarbeiten zur Verfassung der nach diesem
Gesetz erforderlichen Unterlagen das Betreten von Grundstiicken und Gebduden, die zeitweilige
Beseitigung von Hindernissen, die diesen Arbeiten entgegenstehen, oder die Anbringung oder die
Versetzung von Vermarkungszeichen notwendig ist, hat dies jeder Eigentiimer zu dulden. Zur Verfassung
der nach diesem Gesetz erforderlichen Unterlagen ist der Bauwerber mit Zustimmung des Eigentiimers
der zu bebauenden Liegenschaft iiberdies berechtigt, in die bei der Behorde aufliegenden Lagepléne und
Bauplane der Nachbarliegenschaften insoweit Einsicht zu nehmen, als dies der planimetrischen
Feststellung der Umrisse der Nachbargebdude und der Darstellung des duReren Ansehens dieser Geb&ude
dient.

(2) Die mit diesen Vorarbeiten beauftragten Personen haben sich gegeniiber dem Grundeigentumer
oder seinem Bevollmachtigten mit einer Bewilligung der Behorde auszuweisen. Diese Bewilligung hat
auch die dem Eigentiimer zustehenden Rechte und obliegenden Pflichten zu enthalten. Wird von einem
Eigentlimer oder sonstigen Beteiligten Einwendung gegen eine solche Inanspruchnahme des
Grundstlickes oder Geb&udes erhoben, entscheidet Uber die Notwendigkeit und Zuldssigkeit der
beabsichtigten Handlung der Magistrat endgultig.

(3) Schéaden, die durch Wiederherstellung des frilheren Zustandes beseitigt werden kdnnen, sind
nach Abschluss der Vorarbeiten sofort zu beheben. Wegen Anbringung oder Setzung von
Vermarkungszeichen, welche die bisherige Beniitzung des Grundstiickes oder Gebdudes nicht behindern,
besteht kein Schadenersatzanspruch. Fir andere Schéden kann der Betroffene innerhalb von sechs
Wochen nach Beendigung der Vorarbeiten auf seinem Grundstiick Schadenersatz verlangen.

Duldung 6ffentlicher Einrichtungen an Gebauden oder auf Grundstiicken

8 48. (1) Jeder Haus- oder Grundeigentlimer hat zu dulden, dass an seinem Bauwerk oder an der
Einfriedung seines Grundstiickes von der Behorde Tafeln zur Bezeichnung von Ortsgebieten und
Verkehrsflachen, zur Kundmachung der im Interesse des geordneten Verkehrs und der 6ffentlichen
Sicherheit getroffenen Einrichtungen sowie zur Ersichtlichmachung der Lage von Wasser-, Gas- und
Kabelleitungsanlagen angebracht oder, wenn eine andere Mdglichkeit nicht besteht, auch Saulen zur
Anbringung solcher Tafeln auf seinem Grundstiick aufgestellt werden.

(2) Von der beabsichtigten Inanspruchnahme ist der Eigentlimer mindestens acht Tage vorher unter
Bekanntgabe der ihm daraus erwachsenden Rechte und Pflichten zu verstdndigen. Die Stelle der
Anbringung bestimmt die Behdrde, sie hat jedoch auf die Interessen des Eigentlimers tunlichst Riicksicht
zu nehmen. Die Behdrde kann schon bei der Errichtung eines Bauwerkes fordern, dass fur die
Anbringung dieser Tafeln ein bestimmter Platz bereitgehalten werde.

(3) Ist wegen des Abbruches eines Bauwerkes oder wegen einer Baufiihrung die Beseitigung der
Tafeln oder S&ulen notwendig, so ist die Behdrde acht Tage vorher in Kenntnis zu setzen; diese Anzeige
ist auch zu erstatten, wenn wegen InstandsetzungsmaBnahmen eine vorlibergehende Entfernung oder
Sicherung der Tafel erforderlich ist. Werden solche Tafeln bei Instandsetzungen belassen, so hat sie der
Bauwerkseigentiimer durch Verhillung vor Beschadigung schutzen und nach Beendigung der Arbeiten
reinigen zu lassen.

(4) Schéaden, die bei der Anbringung der Tafeln verursacht werden, sind wieder gutzumachen.

(5) Ebenso hat jeder Eigentiimer die Inanspruchnahme seines Bauwerkes oder Grundstiickes zur
Anbringung von Beleuchtungskdrpern samt Zugehor fur die 6ffentliche Stralenbeleuchtung und von allen
sonstigen Einrichtungen, die mit Rucksicht auf die offentlichen Zwecke der StraBe notwendig sind,
insoweit zu dulden, als hiedurch nicht die bestimmungsgeméBe Beniitzung des Bauwerkes oder
Grundstiickes behindert wird. Hiebei gelten die Bestimmungen der Abs. 2 bis4 sinngem&B. Der
Betroffene kann auch verlangen, dalR aus der Anbringung oder dem Gebrauch der Einrichtungen sich
ergebende, das zul&ssige Mal} uberschreitende Nachteile behoben, nachgewiesene Schéden durch
denjenigen, zu dessen Gunsten die Inanspruchnahme erfolgt ist, gutgemacht oder vergitet werden. Bei
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sonstigem Verlust ist aber dieser Anspruch auf Gutmachung oder Verglitung des Schadens innerhalb von
sechs Wochen von dem Tag, an dem er dem Betroffenen bekannt wurde, bei der Behérde geltend zu
machen.

Bauwerks- und Wohnungsnummerierung

849. (1) Jeder Eigentumer eines Bauwerkes ist verpflichtet, die ihm bekanntgegebene
Orientierungsnummer samt der Bezeichnung der Verkehrsflache in der vorgeschriebenen Ausfiihrung
anzuschaffen, an der von der Behdrde bestimmten Stelle anzubringen und stets lesbar zu erhalten. Liegt
das Bauwerk an mehreren Verkehrsflachen, so gelten diese Verpflichtungen fir jede Verkehrsflache.
Durch Verordnung des Gemeinderates kénnen nahere Vorschriften tber die Ausfiihrung der Tafeln fir
Orientierungsnummern erlassen werden.

(2) BeschlieBt die Gemeinde, des Bauwerk in einer neuen Art einheitlich zu nummerieren oder die
Verkehrsflache umzubenennen, sind die Eigentiimer (alle Miteigentlimer) bestehender Bauwerke
verpflichtet, das Entfernen der vorhandenen Tafeln und das Anbringen der neuen Tafeln durch die
Gemeinde zu dulden.

(3) Enthélt ein Bauwerk mehr als eine Wohn- oder Betriebseinheit, so sind die Wohneinheiten und
die Betriebseinheiten flr jedes Stiegenhaus in gut lesbarer Weise fortlaufend, beginnend mit dem
Erdgeschoss, zu nummerieren. Bei Bauwerken, die mehrere Stiegenhduser umfassen, sind auch diese zu
nummerieren. Ebenso sind die Bezeichnungen der Stockwerke unter Bedachtnahme auf § 87 Abs. 8 und
Abs. 9 anzubringen.

5. Teil
Anliegerleistungen

Ersatzleistung flir Grundabtretungen zu Verkehrsflachen; Kostenersatz

8 50. (1) In den Fallen des 8 10 Abs. 1 lit. b und ¢ besteht die Verpflichtung zur Entrichtung einer
Ersatzleistung in der Hohe des vollen Grundwertes, wenn von den Anrainern unentgeltlich abzutretende
(88 17 Abs. 1 und 4 und 18) Grundflachen bereits im Eigentum der Gemeinde stehen.

(2) Erfolgt der Ausbau der Verkehrsfliche durch die Gemeinde, besteht die Verpflichtung zum
Ersatz der Kosten fur die Freimachung der Grundfléchen sowie die Herstellung der Hohenlage.

(3) Die Verpflichtung zur Entrichtung einer Ersatzleistung und zum Kostenersatz entfallt, wenn seit
dem Ausbau der Verkehrsflache durch die Gemeinde, der fiir das Entstehen der Abtretungsverpflichtung
maRgeblichen Anderung des Bebauungsplanes und dem Eigentumserwerb der Gemeinde mehr als dreiRig
Jahre verstrichen sind.

Beitrag zu den Kosten der Herstellung von Verkehrsflachen

8 51. (1) Die Gemeinde ist berechtigt, bei erstmaligem Anbau an neuen Verkehrsflachen einen
Beitrag zu den Kosten der Herstellung dieser Flachen von den Anliegern einzuheben. Auch flr schon
bestehende Verkehrsflachen im Bauland ist bei erstmaligem Anbau auf bisher unbebauten Bauplatzen
oder Baulosen (8 17 Abs. 4 lit. b) dieser Beitrag einzuheben.

(2) Die Hohe des Beitrages ergibt sich aus der anrechenbaren Breite der Fahrbahn, der
anrechenbaren Frontlange des Bauplatzes oder Bauloses und dem fiir den Quadratmeter festgesetzten
Einheitssatz.

(3) Bei Verkehrsflachen mit beiderseitiger Bebauungsmoglichkeit darf die gréfte anrechenbare
Breite der Fahrbahn das Mall des Abstandes der Fahrbahnachse von dem die Fahrbahn begrenzenden
Saum nicht Uberschreiten. Dabei ist der endgiltige Querschnitt der Verkehrsflache zugrunde zu legen.
Wenn der Querschnitt der Verkehrsflache mehrere Fahrbahnen enthélt, so darf die anrechenbare Breite
nicht mehr als die Halfte der Summe aller Fahrbahnbreiten betragen. In keinem Falle darf die
anrechenbare Breite folgende Héchstmale tiberschreiten:

a) in der Bauklasse I und im Gartensiedlungsgebiet: 3 m;
b) in der Bauklasse Il und in Industriegebieten: 4 m;

c) in der Bauklasse I11: 5 m;

d) in den Bauklasse 1V, VV und VI: 6 m.

(4) Bei Verkehrsflachen mit einseitiger Bebauungsmaglichkeit gelten die vorstehenden MaRe a bis d
als Hochstmalie der anrechenbaren Fahrbahnbreite.
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(5) Als anrechenbare Frontldnge gilt, wenn nicht die ErméRigungen des 8§ 52 eintreten, die Summe
der Baulinienlangen aller Fronten des Bauplatzes oder Bauloses.

(6) Der Einheitssatz ist von der Landesregierung nach den Durchschnittskosten der Herstellung einer
Fahrbahn in mittelschwerer Befestigung einschlieflich der Oberflachenentwésserung, Wasserleitung und
der Beleuchtungsanlagen festzustellen und durch Verordnung kundzumachen.

(7) Wenn die Fahrbahn noch nicht oder nicht dem Bebauungsplan entsprechend hergestellt oder
nicht endglltig befestigt ist, ist die Leistung des Beitrages tiber Antrag zu stunden und das Bestehen der
Verpflichtung zur Leistung im Grundbuch ersichtlich zu machen. Der gestundete Beitrag wird fallig,
sobald die Gemeinde beschlieRt, die Strafle herzustellen. Der Beitrag ist binnen 30 Tagen nach
Verstandigung einzuzahlen.

(8) Ist die Fahrbahn bereits in dem der Bemessung des Anliegerbeitrages zugrunde gelegten Ausmaf
endgiiltig hergestellt, besteht bei Anderung des Bebauungsplanes kein Anspruch auf Riickerstattung. Ist
die Leistung des Beitrages gestundet worden und wurde wéhrend der Stundung der Bebauungsplan
bezuglich der Bemessungsgrundlage geandert, ist der Beitrag bei Falligkeit neu zu bemessen.

(9) Die gemaR 88 51 und 52 zu leistenden Anliegerbeitrdge sind durch Bescheid vorzuschreiben. Der
Beitrag ist innerhalb eines Monats nach Zustellung des Bemessungsbescheides zu entrichten. Die
Entrichtung des Beitrages bildet eine Voraussetzung fur die Erteilung der Baubewilligung; von der
Entrichtung des Beitrages vor Erteilung der Baubewilligung kann die Behdrde Abstand nehmen, wenn die
Einbringlichkeit auBer Zweifel steht. Uber Antrag kann die Behérde in beriicksichtigungswiirdigen Féllen
Zahlungserleichterungen gewéhren. Im Falle der Gewéhrung von Ratenzahlungen ist die erste Rate vor
Erteilung der Baubewilligung zu entrichten.

(10) Erlischt eine Baubewilligung durch ausdriicklichen Verzicht oder durch Zeitablauf, so entsteht
ein Anspruch auf zinsenfreie Rickerstattung des entrichteten Beitrages. Derselbe Anspruch entsteht,
wenn eine Baubewilligung nicht erteilt oder vom Verwaltungsgericht Wien versagt worden ist. Der
Anspruch auf Rickerstattung geht unter, wenn er nicht spétestens bis zum Ablauf des dritten
Kalenderjahres geltend gemacht wird, das auf das Jahr folgt, in dem die Baubewilligung erloschen oder
versagt worden ist.

(11) Der Anspruch auf Ruckerstattung des entrichteten Beitrages steht dem Bauwerber zu. Andere
Personen konnen diesen Anspruch nur geltend machen, wenn sie nachweisen, daf er auf sie
Ubergegangen ist.

ErméaRigungen

8 52. Bei Eckbauplatzen und Eckbaulosen mit zwei oder mehreren Fronten wird die anrechenbare
Frontlange um 25% erméaRigt. Diese ErmaRigung erstreckt sich nur auf Fronten bis 25 m.

Verpflichtung der Anlieger zur Herstellung und Erhaltung von Stral3en

8 53. (1) Dienen neue Verkehrsflachen ausschlieflich oder vorwiegend der besseren AufschlieBung
der anliegenden Grundflachen, kann im Bebauungsplan angeordnet werden, dass diese Verkehrsflachen
von den Eigentimern nach den Anordnungen der Gemeinde hergestellt, erhalten, gereinigt, beleuchtet
und ebenso die notwendigen Einbauten hergestellt und erhalten werden.

(2) Ubernimmt die Gemeinde diese Verpflichtungen, haben die Eigentiimer die zur Verkehrsflache
ent-fallenden Grundflachen ensprechend den Grundsatzen der 88 17 und 18 vorher an die Gemeinde
abzutreten.

(3) Bei Abteilung einer Grundflache auf Bauplatze, Baulose, Kleingédrten oder Teile von solchen
oder auf Trennstlicke gemé&R § 18 sind die nach MalRgabe der Baulinien oder Straenfluchtlinien zu der
Verkehrsflache entfallenden Grundflachen nach den Grundsatzen der 88 17 und 18 (mit Ausnahme der
breiten- und flachenméRigen Beschrankungen) gleichzeitig mit der grundbicherlichen Durchfihrung in
selbststandige Trennstiicke (StralRentrennstiicke) zu legen. Bei Unstetigkeiten der Achse und bei
Bruchpunkten erstreckt sich diese Verpflichtung auch auf die zwischen den Senkrechten gelegenen
Grundflachen. Sofern die den Bauplatzen, Baulosen, Kleingarten oder Trennstiicken vorgelagerten
StraBentrennstiicke nicht in eine eigene, gemeinsame Einlage gelegt werden, sind sie der jeweiligen
Einlage des angrenzenden Bauplatzes, Bauloses, Kleingartens oder Trennstiickes zuzuschreiben, dirfen
aber dessen FlachenausmaR nicht zugerechnet werden.

Gehsteigherstellung

854. (1) Bei Herstellung eines Neu-, Zu- oder Umbaues im Bauland oder einer fundierten
Einfriedung an einer Baulinie ist der Eigentimer (Miteigentiimer) des Gebdudes bzw. der Einfriedung
verpflichtet, in der vollen L&nge der Baulinien des Bauplatzes oder Bauloses, auf dem der Neu-, Zu-, oder
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Umbau bzw. die Einfriedung hergestellt wird, in der von der Behdrde bekanntgegebenen Breite,
Hoéhenlage und Bauart (Abs. 2) einen Gehsteig herzustellen. Als Gehsteig gelten auch Verkehrsflachen
oder Teile einer solchen, die vorwiegend dem FuBgangerverkehr vorbehalten sind und deswegen
entweder nicht befahrbar ausgestaltet oder von einem etwaigen Fahrstreifen baulich nicht getrennt bzw.
durch Randsteine gegen andere Teile der Verkehrsflache nicht abgegrenzt sind. Der Gehsteig ist, wenn
der Bebauungsplan im Querschnitt der Verkehrsflache nicht anderes bestimmt, an der Baulinie
herzustellen. Bei Eckbildungen erstreckt sich die Verpflichtung auch auf die Eckflachen. Bei der
Herstellung bloR einer nicht fundierten Einfriedung an der Baulinie ist nach den Grundsétzen dieses
Absatzes ein Gehsteig in vorlaufiger Bauart herzustellen.

(2) Mit der Erteilung der Baubewilligung fiir einen Neu-, Zu- oder Umbau im Bauland oder eine
fundierte Einfriedung an einer Baulinie hat die Behdrde die Breite, Hohenlage und Bauart des Gehsteiges
nach den Bestimmungen des Bebauungsplanes und der nach Abs. 13 (ber die Beschaffenheit der
Gehsteige und ihren baulichen Anlagen erlassenen Verordnungen bekannt zu geben.

(3) Die Behorde hat die Gehsteigherstellung mit der Erteilung der Baubewilligung zu stunden, wenn
noch kein Bedarf nach dem Gehsteig besteht oder andere wichtige Griinde dafur sprechen und keine
offentlichen Riicksichten entgegenstehen. Die Behérde ist berechtigt, fur die Herstellung des Gehsteiges
einen spateren Zeitpunkt festzusetzen, wenn seine derzeitige Herstellung aus 6ffentlichen Interessen
unzweckmaBig ist. In beiden Féllen ist die Behorde berechtigt, anstelle der Herstellung eines Gehsteiges
in endgultiger Bauart auf die Dauer der Stundung die Herstellung eines Gehsteiges in vorlaufiger Bauart
und die infolge verschiedener Hohenlagen notwendigen Bauwerke anzuordnen. Wurde wahrend des
Stundungszeitraumes der Bebauungsplan so abgeédndert, dass sich daraus eine Anderung der
Verpflichtung zur Herstellung des Gehsteiges ergibt, oder wurden die Bestimmungen (ber die Bauart des
Gehsteiges abgeéndert, ist der Gehsteig nach den gednderten Bestimmungen herzustellen; der
Verpflichtete ist aber berechtigt, die Mehrkosten gegeniber der seinerzeitigen Verpflichtung von der
Gemeinde zu verlangen. Dieser Anspruch ist l&ngstens binnen einem Jahr nach Feststellung der
vorschriftsgeméRen Herstellung des Gehsteiges (Abs. 11) unter Nachweis der tatsachlich aufgelaufenen
Kosten und Vermdgensnachteile geltend zu machen. Bei Wegfall der fur die Stundung maligeblichen
Grinde hat die Behorde die Stundung mit Bescheid zu widerrufen und die Breite, Hohenlage und Bauart
des Gehsteiges nach den Bestimmungen des Bebauungsplanes und der nach Abs. 13 (ber die
Beschaffenheit der Gehsteige und ihren baulichen Anlagen erlassenen Verordnungen bekannt zu geben.

(4) Die Verpflichtung zur Herstellung eines Gehsteiges ist bis zur Beendigung der Baufiihrung zu
erflllen. Nétigenfalls hat die Behtérde dem Eigentimer des Bauwerks den Auftrag zu erteilen, einen den
Vorschriften entsprechenden Gehsteig herzustellen.

(5) Aus verkehrs- oder bautechnischen Grunden kann die Behérde bis zum Zeitpunkt der
tatséchlichen Herstellung des Gehsteiges durch den Verpflichteten bestimmen, dass der Gehsteig ganz
oder teilweise von der Gemeinde selbst hergestellt wird; in diesem Fall ist der Verpflichtete verhalten, der
Gemeinde die Kosten fiir die Herstellung des Gehsteiges zu ersetzen. Sind die Herstellungskosten des
Gehsteiges nach objektiven Merkmalen im Verhaltnis zu den Kosten eines Zu- oder Umbaues, der
Errichtung eines Nebengeb&udes oder der Errichtung einer fundierten Einfriedung wirtschaftlich nicht
vertretbar, entféllt die Verpflichtung zur Herstellung des Gehsteiges; bei Vorliegen eines &éffentlichen
Interesses ist der Gehsteig von der Gemeinde selbst herzustellen; in diesem Fall ist der Eigentlimer des
Gebéaudes bzw. der Einfriedung (Abs. 1) verhalten, der Gemeinde einen wirtschaftlich vertretbaren Anteil
an den Herstellungskosten zu ersetzen.

(6) Wenn offentliche Interessen dies erfordern, kann die Behdrde dem Eigentiimer (Miteigentlimer)
der Liegenschaft den Auftrag erteilen, dass vor unbebauten Grundstiicken im Zuge von Verkehrsflachen,
an denen bereits Uberwiegend Bauwerke errichtet worden sind, ein Gehsteig in vorlaufiger Bauart
herzustellen ist; vor Baullicken und Einfahrten kann die Behdrde auch die Herstellung des Gehsteiges in
endgultiger Bauart verlangen.

(7) Das Héchstausmald der Breite des vom Eigentiimer auf seine Kosten herzustellenden Gehsteiges
betragt im Gartensiedlungsgebiet und in der Bauklasse 1 2 m, in der Bauklasse 11 und in Industriegebieten
3 m, in der Bauklasse 111 4 m und in den Bauklassen 1V, V und VI 5 m. Uberschreitet die vorgeschriebene
Breite das festgesetzte HdchstausmaR, steht dem Eigentiimer der Anspruch zu, den Rickersatz der
Mehrkosten von der Gemeinde zu verlangen. Fiir die Geltendmachung dieses Anspruches gilt die
Bestimmung des Abs. 3 sinngemaR.

(8) Tritt die Verpflichtung zur Gehsteigherstellung ein und liegt vor der Liegenschaft bereits ein den
geltenden Vorschriften entsprechender Gehsteig, so gilt die Verpflichtung als erfillt. Die Verpflichtung
gilt auch als erfillt, wenn vor der Liegenschaft bereits ein Gehsteig in einwandfreiem (trittsicherem)
Zustand liegt, der lediglich hinsichtlich der Bauart den geltenden Vorschriften nicht entspricht. Etwa
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erforderliche Instandsetzungen eines von der Gemeinde bereits Gbernommenen Gehsteiges sind von der
Gemeinde auf ihre Kosten durchzufiihren. Wurde der Gehsteig jedoch auf Kosten der Gemeinde
hergestellt oder wurde von der Gemeinde eine Teilleistung (Vorleistung) zur Gehsteigherstellung erbracht
oder wurde von der Gemeinde auf Grund einer Anderung der Bestimmungen iiber die Beschaffenheit des
Gehsteiges ein Ubernommener Gehsteig diesen Bestimmungen entsprechend abgeéndert, hat der zur
Gehsteigherstellung  Verpflichtete der Gemeinde Kostenersatz zu leisten; etwa erforderliche
Instandsetzungen sind auch in diesem Falle von der Gemeinde auf ihre Kosten durchzufiihren.

(9) Vor der Herstellung von Auffahrten von der Fahrbahn auf den Gehsteig sowie von
Gehsteiguberfahrten zur Einfahrt in eine Liegenschaft bzw. zur Ausfahrt aus einer Liegenschaft hat die
Behorde die Ausfihrung dieser Gehsteigauf- und -Uberfahrten mit Bescheid bekannt zu geben. Bei der
Errichtung von Anlagen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen oder von Tankstellen erfolgt diese
Bekanntgabe mit der Baubewilligung. In anderen Féllen ist ein diesbezigliches Ansuchen an die Behérde
zu richten, wobei die 6rtliche Lage der Gehsteigauf- und -liberfahrt zu bezeichnen und die Zustimmung
des Grundeigentiimers (aller Grundmiteigentiimer) der zu befahrenden Liegenschaft nachzuweisen ist.
Uber dieses Ansuchen ist binnen vier Wochen zu entscheiden. Werden auf der Liegenschaft alle
Stellpléatze aufgelassen und besteht kein Erfordernis fur das Be- und Entladen, sind die entsprechenden
Gehsteigauf- und -Uberfahrten vom Grundeigentumer (allen Grundmiteigentiimern) zu beseitigen.

(10) Vor der Ausfiihrung oder Anderung eines Gehsteiges ist durch einen nach den fir die
Berufsausiibung maRgeblichen Vorschriften Berechtigten die Aussteckung der Héhenlage und der Breite
vorzunehmen. Uber die Aussteckung ist ein Absteckprotokoll mit Skizze zu verfassen, das von dem zur
Gehsteigherstellung Verpflichteten der Behdrde zur Information in elektronischer Form zu tbermitteln
ist.

(11) Nach Herstellung des Gehsteiges ist um die Feststellung seiner vorschriftsgeméfen Herstellung
bei der Behorde anzusuchen. Mit Rechtskraft dieser Feststellung geht der Gehsteig in das Eigentum der
Gemeinde (ber. Die Erhaltungspflicht fir den Gehsteig verbleibt jedoch dem Eigentimer
(Miteigentimer) des Bauwerkes oder der unbebauten Liegenschaft, vor der ein Gehsteig hergestellt
worden ist, bis zu ihrer Ubernahme durch die Gemeinde.

(12) Bei Herstellung eines Neu-, Zu- oder Umbaues im Kleingartengebiet, im Kleingartengebiet flr
ganzjahriges Wohnen, auf Grundflachen fir Badehiitten, im Parkschutzgebiet, im Ausstellungsgelédnde,
auf Lagerplatzen und L&ndeflachen sowie bei Herstellung von Neu-, Zu- und Umbauten beziehungsweise
der Errichtung von sonstigen Bauwerken auf Sport- und Spielplatzen tritt nach den selben Grundsétzen
die Verpflichtung ein, einen Gehsteig herzustellen, jedoch nur in einfachster Ausfihrung und in einer
Breite von héchstens 1,50 m.

(13) Die Landesregierung kann durch Verordnung nahere Vorschriften iber die Beschaffenheit der
Gehsteige und ihrer baulichen Anlagen nach dem vom Bebauungsplan beabsichtigten ortlichen Stadtbild,
den im Bebauungsplan festgesetzten Breiten der ¢ffentlichen Verkehrsflachen und Héhenlage und dem
voraussichtlichen FuBgéngerverkehr unter Berlcksichtigung der neuesten Erkenntnisse der technischen
Wissenschaften und der bisherigen ortsiiblichen Ausfihrung, Uber die Dauer der Erhaltungspflicht, die
grundséatzlich funf Jahre nicht tibersteigen darf und tiber dieses AusmaR nur anlasslich der Ubernahme des
Gehsteiges zu dessen Instandsetzung erstreckt werden darf, iber die Ubernahme des Gehsteiges durch die
Gemeinde, die wéhrend der Wintermonate grundsétzlich nicht erfolgen darf, und Uber die Abkirzung der
Dauer der Haftung im Zusammenhang mit der Aufgrabung des Gehsteiges fiir 6ffentliche Zwecke
erlassen.

Kostenersatz

§ 55. (1) Die geméaf § 17 Abs. 7 und 8, § 50 und § 54 Abs. 5 und 8 zu entrichtenden Ersatzleistungen
und Kostenersatze sind durch Bescheid festzusetzen und innerhalb von drei Monaten nach Zustellung des
Bescheides zu entrichten.

(2) Die Bestimmungen des 8 51 Abs. 10 und 11 gelten sinngemanR.
Erganzungsbetrage

8§ 56. Tritt nach Vorschreibung der Anliegerbeitrage oder der Kostenersatze durch Einbeziehung von
Grundflachen in einen Bauplatz eine Anderung in den Bemessungsgrundlagen ein, ist der Eigentiimer zur
Entrichtung der entsprechenden Ergénzungsbetrage verpflichtet. Diese Erganzungsbetrdge sind durch
Bescheid vorzuschreiben; hiebei gelten die Bestimmungen des 8 51 Abs. 10 und 11 sinngemaR.
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6. Teil
Entschadigungen

Entschadigungsgrundsatze

8 57. (1) Fur Beschrankungen und Entziehungen des Eigentums wird nur insofern Entschédigung
gewéhrt, als sie in diesem Gesetz vorgesehen ist.

(2) Die bei Enteignungen zu leistende Entschadigung hat den Ersatz aller dem Enteigneten und den
an enteigneten Grundflachen dinglich Berechtigten durch die Enteignung verursachten
vermogensrechtlichen Nachteile zu umfassen.

(3) Bei Ermittlung der Entschadigung fir Grundflachen und deren Zugehor ist in einem eigenen
Verfahren der Wert (§ 305 ABGB) nach Zeit, Lage, Beschaffenheit und jenem Nutzen festzustellen, den
jedermann bei vernuinftigem Gebrauch erzielen kann.

(4) Bei der Ermittlung haben unberiicksichtigt zu bleiben:

a) Bauwerke, die unbefugt errichtet worden sind und Bauwerke, die gegen Widerruf bewilligt
worden sind, wenn der Widerruf rechtswirksam ausgesprochen worden ist;

b) vorschriftswidrige Benltzungen eines Bauwerkes;

c) werterhohende Verédnderungen, die nach der Einleitung des Enteignungsverfahrens
vorgenommen worden sind;

d) die Auszeichnung einer Grundflache fiir 6ffentliche Zwecke;

e) die besonderen Verhdltnisse des Enteignungsgegners, seine besondere Vorliebe flir den zu
enteignenden Gegenstand und der erhoffte Gewinn.

(5) Wird eine Liegenschaft oder ein dingliches Recht durch Enteignung oder Abtretung nur zum Teil
in Anspruch genommen oder belastet, ist bei der Ermittlung der Entschddigung auch auf die
Verminderung des Wertes, die der restliche Teil erleidet, Rucksicht zu nehmen. Umgekehrt sind bei
Enteignung oder Abtretung von Teilen einer Liegenschaft allfallige Wertsteigerungen, die fir den
verbleibenden Teil aus der Durchfiihrung der Enteignung oder der Abtretung entstehen, bei Bemessung
der Entschéadigung zu beriicksichtigen.

(6) Die Entschadigung ist in Geld zu leisten. Durch Vergleich kann eine andere als die ermittelte
Entschadigung und eine andere Art der Leistung der Entschadigung als in Geld vereinbart werden; in
diesem Falle entfallt eine bescheidmaRige Festsetzung der Entschédigung.

Besondere Bestimmungen bei Anderung des Bebauungsplanes durch Verschmalerung,
Verbreiterung, Auflassung oder Anderung der Verkehrsflachen

§58. (1) Werden durch Anderungen des Bebauungsplanes Verkehrsflichen verschmilert,
verbreitert, aufgelassen oder so geéndert, dafl unter Beibehaltung der Breite die Baulinie auf der einen
Seite vorgeruckt und auf der anderen Seite zuriickgertckt wird, und entsteht fiir Bauplatze oder Baulose
durch die Anderung des Bebauungsplanes die Verpflichtung, nach MaRgabe der neuen Baulinie
Grundflachen einzubeziehen oder abzutreten, so hat im ersten Fall der Bauwerber an die Gemeinde oder
an den Eigentumer dieser Grundflachen, im zweiten Fall die Gemeinde an den Bauwerber Entschadigung
zu leisten.

(2) Sind anlaBlich einer Abteilungsbewilligung Grundflachen zu Verkehrsflachen unentgeltlich
abgetreten worden, treten bei Anderung des Bebauungsplanes folgende Rechtswirkungen ein:

a) Dem Eigentlimer eines Bauplatzes oder Bauloses, der der Verpflichtung zur unentgeltlichen
Grundabtretung zu Verkehrsflachen voll Geniige geleistet hat (8 17 Abs. 4) oder eine
Geldleistung gemal 8 17 Abs. 4a entrichtet hat, hat die Gemeinde fiir die nach Maligabe des
neuen Bebauungsplanes flr Verkehrsflichen abzutretenden Grundflachen eine Entschadigung
in der Hohe des vollen Grundwertes zu leisten.

b) Dem Eigentlimer eines Bauplatzes oder Bauloses dagegen, der dieser Verpflichtung nicht voll
entsprochen hat und sohin noch zur unentgeltlichen Abtretung fehlender Verkehrsflachen
(Erganzungsstreifen) verpflichtet ist, hat die Gemeinde nur insoweit Entschadigung zu leisten,
als die nach MaRgabe des neuen Bebauungsplanes fir Verkehrsflichen abzutretende
Grundflache das Ausmal der Erganzungsstreifen tberschreitet. In dem AusmaB, in welchem
der Eigentimer des Bauplatzes oder Bauloses durch die Abtretung nach dem neuen
Bebauungsplan der Verpflichtung zur unentgeltlichen Abtretung der Ergdnzungsstreifen
nachkommt oder eine Geldleistung gemé&R § 17 Abs. 4a entrichtet hat, ist gleichzeitig diese
Verpflichtung erfiillt. Wenn aber der neue Bebauungsplan gleichzeitig die Breite der
Verkehrsflache verschmaélert hat, verringern sich die Erganzungsstreifen um jenes Ausmab,
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um das nach dem neuen Bebauungsplan weniger abgetreten werden muss. Ergibt sich hiebei,
dass bereits mehr unentgeltlich abgetreten wurde, als nach dem neuen Bebauungsplan hatte
abgetreten werden miissen, so gelten fur diese Mehrleistung die Bestimmungen des Punktes d.

c) Der Eigentumer eines Bauplatzes oder Bauloses hat eine zum Bauplatz bzw. Baulos
einzubeziehende Verkehrsfliche zum vollen Grundwert einzuldsen, soweit nicht die
Bestimmungen des folgenden Punktes anzuwenden sind.

d) Der Eigentiimer eines Bauplatzes oder Bauloses hat nach Malgabe der folgenden
Bestimmungen Anspruch auf Entschadigung fir die Mehrleistung, die dadurch entstanden ist,
dass das AusmaR der zu Verkehrsflachen unentgeltlich abgetretenen Grundflachen bzw.
solcher, fiir die eine Geldleistung gemaR § 17 Abs. 4a entrichtet wurde, nach dem zur Zeit der
Abtretung in Geltung gestandenen Bebauungsplan gréBer war, als es sich nach dem neuen
Bebauungsplan ergeben wirde. Missen fir Verkehrsflichen seinerzeit unentgeltlich
abgetretene Grundflachen bzw. solche, fiir die eine Geldleistung gemal § 17 Abs. 4a entrichtet
wurde, nach der neuen Baulinie als Baugrund einbezogen oder gemaR 8§53 Abs. 3 in
Strallentrennstiicke gelegt werden, sind diese Flachen im Ausmal} der seinerzeitigen
Mehrleistung unentgeltlich und von oberirdischen Bauwerken gerdumt zuriickzustellen. Fir
die Uber dieses Ausmal} zum Bauplatz oder Baulos einzubeziehenden Grundflachen hat der
Eigentlimer dieses Bauplatzes bzw. Bauloses Entschadigung in der Hohe des vollen
Grundwertes zu leisten. Fallt die seinerzeit gegenlber der neuen Verpflichtung zuviel
abgetretene Grundflache nicht in den Bauplatz, das Baulos oder ein Stralentrennstiick (8 53
Abs. 3), hat die Gemeinde an den Eigentimer des Bauplatzes oder Bauloses, von dem die
Grundflachen seinerzeit unentgeltlich abgetreten worden sind, Geldentschadigung in der Hohe
des vollen Grundwertes zu leisten. Diese Anspriiche stehen jedoch nur zu, wenn zur Zeit der
Beschlussfassung iiber die Anderung des Bebauungsplanes dreiBig Jahre seit der
Abschreibung und Ubergabe des StraRengrundes noch nicht verstrichen sind.

e) Ist der Verpflichtung zur Herstellung der Hohenlage zur Zeit der Anderung des
Bebauungsplanes noch nicht entsprochen worden, so erstreckt sich diese Verpflichtung bis zur
neuen Strallenachse, jedoch nur in dem AusmaB, in welchem sie nach dem urspriinglichen
Bebauungsplan zur Zeit der Abtretung bestanden hat.

(3) Das Gleiche gilt sinngemén
a) fiir Grundabtretungen nach den Bestimmungen des § 18,
b) flr Grundabtretungen geméR § 17 Abs. 5, wenn die Entschadigung von der Gemeinde noch
nicht geleistet wurde,
¢) fiir Kosten, die durch Herstellung der festgesetzten Hohenlage erwachsen sind, und
d) fur Anliegerbeitrége,
wenn seit der Abtretung der Verkehrsflachen oder seit der Félligkeit der Kosten bzw. der
Anliegerbeitrage dreiRig Jahre noch nicht verstrichen sind.

(3a) Entschédigungen, die von der Gemeinde gemal? § 17 Abs. 5 und § 18 Abs. 2 geleistet wurden,
sind in den Féllen der Abs. 1 bis 3 einzurechnen.

(4) Das Recht auf Geltendmachung der vorerwahnten Entschadigungsanspriiche steht zu:
a) wenn wegen der Anderung des Bebauungsplanes um eine neue Abteilung angesucht wird;
b) wenn ein Bau auf einem Bauplatz oder Baulos aufgefiihrt wird, der die Einhaltung des neuen
Bebauungsplanes zur VVoraussetzung hat;
¢) sonst, wenn der Bebauungsplan fur die Eigentlimer der betroffenen Bauplatze oder Baulose
wirksam wird.

Auf die Bemessung der Entschadigung ist 8§ 57 anzuwenden. Die von der Gemeinde zu leistenden
Entschadigungen sind féllig, sobald die abzutretenden Verkehrsflachen tbergeben worden sind, bzw. mit
Rechtskraft des Bescheides lber die Festsetzung der Entschédigung, wenn keine Abtretungsverpflichtung
besteht. Bei einem Eigentumswechsel in der Zeit zwischen der Festsetzung und der Félligkeit der
Entschadigung ist diese an jene Person zu leisten, die zur Zeit der Falligkeit Eigentlimer ist.

Einldsung von Liegenschaften

8 59. (1) Fallt ein Bauplatz oder Baulos nach einer Abanderung des Bebauungsplanes zur Génze in
eine Verkehrsflache oder in eine Grundflache fiir &ffentliche Zwecke oder wird die Widmung Bauland
zur Génze durch eine andere Widmung ersetzt, hat der Eigentiimer gegen die Gemeinde einen Anspruch
auf Einldsung gegen Entschadigung. Derselbe Anspruch besteht, wenn nur ein Teil des Bauplatzes oder
Bauloses von einer solchen Abanderung des Bebauungsplanes betroffen wird und aus den verbleibenden

www.ris.bka.gv.at Seite 39 von 91



R | S Landesrecht Wien

Restflachen ein Bauplatz oder Baulos im Sinne des § 16 dieses Gesetzes nicht geschaffen werden kann
oder die bebaubare Flache eines nach dem 3. Mai 1930 genehmigten Bauplatzes oder Bauloses um mehr
als die Halfte beschrénkt wird.

(2) Ein Einlésungsanspruch steht nicht zu, wenn

1. der Bauplatz oder das Baulos zum Zeitpunkt der Anderung des Bebauungsplanes mit einem
Bauverbot behaftet ist, von dem keine Ausnahme gewahrt worden ist;

2. der Bauplatz oder das Baulos bebaut ist;

3. zum Zeitpunkt der Anderung des Bebauungsplanes fiir den Bauplatz oder das Baulos eine
rechtswirksame Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen vorgelegen st oder eine
rechtswirksame Baubewilligung fiir einen Neu-, Zu- oder Umbau aufrecht gewesen ist oder

4. der Bauplatz oder das Baulos durch eine Hypothek belastet ist;

5. die Widmung Bauland durch Ablauf einer gemafR & 4 Abs. 4 ausgewiesenen Frist auller Kraft
tritt.

(2a) Ein Einlosungsanspruch steht auch dann nicht zu, wenn die Widmung Bauland durch die
Widmung Schutzgebiet - Parkschutzgebiet ersetzt wird und ein Bauplatz zur Géanze von dieser
Umwidmung betroffen ist, auf ihm aber gemdl 85 Abs.4 lit.e eine Flache fir eine bauliche
Ausnitzbarkeit ausgewiesen ist, die nicht weniger als 17 vH der zuvor gegebenen Bauplatzflache betragt.

(3) Der Eigentumer einer im Wald- und Wiesengurtel gelegenen Liegenschaft hat Anspruch auf
Einlésung seiner Liegenschaft, wenn sie nicht durch Rechte Dritter belastet ist. Dieser
Einlésungsanspruch  besteht nicht fir Grundflichen im Wald- und Wiesengurtel, die der
landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten sind.

(4) Dem Einlosungsantrag sind der Nachweis der Zustimmung des Eigentiimers (aller
Miteigentiimer) und aller dinglich Berechtigten sowie, sofern nicht ganze Grundstiicke eingelst werden,
Grundeinldsungsplane, die in derselben Art wie Teilungsplane (8 15 Abs. 2) auszustatten sind, in acht
Gleichstiicken anzuschliel3en.

(5) Entspricht der Einlésungsantrag den formalen Anforderungen, hat die Behérde die Anmerkung
der Einleitung des Einlésungsverfahrens im Grundbuch zu veranlassen. Die Anmerkung hat die Wirkung,
daf3 sich niemand auf Unkenntnis berufen kann.

(6) Die Verhandlung Uber die Entschadigung ist nach Mdglichkeit mit der Einlésungsverhandlung zu
verbinden. Zur Festsetzung der Entschéadigung hat die Behorde das Gutachten eines oder nach Bedarf
mehrerer gerichtlich beeideter Sachverstandiger einzuholen.

(7) Uber die Zuléssigkeit der Einlosung und tber die Hohe der Entschadigung entscheidet die
Landesregierung.

(8) entfallt; LGBI. Nr. 35/2013 vom 22.8.2013

(9) Der rechtskraftige Einlésungsbescheid ist eine offentliche Urkunde, auf Grund deren der
Einlésungswerber die Einverleibung des Eigentums im Grundbuch beantragen kann, sobald die
Entscheidung Uber die Entschadigung unanfechtbar ist.

(10) Die Entschédigung ist binnen einer Frist von 3 Monaten auszuzahlen oder beim ordentlichen
Gericht zu hinterlegen, wenn das Eigentumsrecht des Einldsungsverpflichteten im Grundbuch einverleibt
ist und die Liegenschaft vom Einlésungswerber (bergeben und vom Einldsungsverpflichteten
iibernommen worden ist. Eine Verpflichtung zur Ubernahme der Liegenschaft besteht nicht, wenn seit
Festsetzung der Hohe der Entschadigung an der Liegenschaft wertmindernde Verénderungen eingetreten
sind. Im Streitfalle entscheidet Uiber das Vorliegen dieser VVoraussetzungen die Landesregierung; erkennt
sie, dass eine Verpflichtung zur Ubernahme nicht besteht, tritt der Einlosungsbescheid auBer Kraft. In
diesem Fall kann bezlglich derselben Liegenschaft aus dem gleichen Rechtstitel ein neuerlicher
Einlésungsantrag nicht ge-stellt werden. Diese Entscheidung ist eine ¢ffentliche Urkunde, auf Grund
deren der Einldsungswerber oder der Einlésungsverpflichtete die Herstellung des vorherigen
Grundbuchstandes beantragen kann.

(11) Der Einlésungsbescheid und die Entscheidung Uber die Hohe der Entschddigung treten unter
gleichzeitigem Verlust eines weiteren Einlésungsanspruches fiir dieselbe Liegenschaft aus dem gleichen
Rechtstitel auRer Kraft, wenn nicht innerhalb eines Jahres ab Rechtskraft des Einldsungsbescheides und
Unanfechtbarkeit der Entscheidung U(ber die Hohe der Entschddigung die Einverleibung des
Eigentumsrechtes des Einldsungsverpflichteten im Grundbuch beantragt ist und die Einverleibung auf
Grund dieses Antrages in der Folge im Grundbuch durchgefiihrt wird.
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(12) Im Falle des AuRerkrafttretens des Einldsungsbescheides nach Abs. 10 oder 11 haben der
Einlésungswerber und der Einlésungsverpflichtete alle Vorteile, die sie aus der Einldsung allenfalls
bereits erlangt haben, zuriickzustellen; im Streitfalle entscheidet dariiber die Landesregierung.

(13) Nach Einverleibung des Eigentums des Einldsungsverpflichteten oder nach AuRerkrafttreten
des Bescheides nach Abs. 10 oder 11 hat die Behdrde die Loschung der Anmerkung im Grundbuch zu
veranlassen.

7. Teil
Formelle Erfordernisse bei Bauvorhaben

Ansuchen um Baubewilligung

8§ 60. (1) Bei folgenden Bauvorhaben ist, soweit nicht die §8 62, 62a, 70a oder 70b zur Anwendung
kommen, vor Beginn die Bewilligung der Behorde zu erwirken:

a) Neu-, Zu- und Umbauten. Unter Neubau ist die Errichtung neuer Gebéaude zu verstehen; ein
solcher liegt auch vor, wenn nach Abtragung bestehender Bauwerke die Fundamente oder
Kellermauern ganz oder teilweise wieder benitzt werden. Ein einzelnes Geb&ude ist ein
raumbildendes Bauwerk, die in ihrer Bausubstanz eine korperliche Einheit bildet und nicht
durch Grenzen eines Bauplatzes oder Bauloses oder durch Eigentumsgrenzen geteilt ist,
ausgenommen die zuldssige Bebauung von Teilen des 6ffentlichen Gutes. Der Bezeichnung
als ein einzelnes Gebaude steht nicht entgegen, dass in ihm Brandmauern enthalten sind oder
es auf Grundflichen von verschiedener Widmung, verschiedener Bauklasse oder
verschiedener Bauweise errichtet ist. Ein Raum liegt vor, wenn eine Flache zumindest zur
Hélfte ihres Umfanges von Wénden umschlossen und von einer Deckfléche abgeschlossen ist;
ein Aufenthaltsraum muss allseits umschlossen sein. Flugdacher mit einer bebauten Flache
von mehr als 25 m2 oder einer lotrecht zur bebauten Flache gemessenen Hohe von mehr als
2,50 m gelten als Gebaude. Zubauten sind alle VergroRerungen eines Gebaudes in waagrechter
oder lotrechter Richtung, ausgenommen die Errichtung von zuldssigen Aufbauten (§ 81
Abs. 6). Unter Umbau sind jene Anderungen des Gebaudes zu verstehen, durch welche die
Raumeinteilung oder die Raumwidmungen so geéndert werden, dass nach Durchfiihrung der
Anderungen das Gebaude als ein anderes anzusehen ist. Ein Umbau liegt auch dann vor, wenn
solche Anderungen selbst nur ein einzelnes GeschoB betreffen. Der Einbau von Wohnungen
oder Teilen davon in das Dachgeschol? gilt nicht als Umbau.

b) Die Errichtung aller sonstigen Bauwerke Uber und unter der Erde, zu deren Herstellung ein
wesentliches Mal bautechnischer Kenntnisse erforderlich ist, die mit dem Boden in eine
kraftschliissige Verbindung gebracht werden und wegen ihrer Beschaffenheit geeignet sind,
offentliche Ruicksichten zu beriihren. Offentliche Riicksichten werden, unbeschadet des § 62a
Abs. 1 Z21 zweiter Halbsatz, jedenfalls beriihrt, wenn Einfriedungen gegen 6ffentliche
Verkehrsflachen, Friedhtdfe und Grundflachen fiir 6ffentliche Zwecke errichtet werden.

¢) Anderungen oder Instandsetzungen von Bauwerken, wenn diese von Einfluss auf die
Festigkeit, die gesundheitlichen Verhéltnisse, die Feuersicherheit oder auf die subjektiv-
oOffentlichen Rechte der Nachbarn sind oder durch sie das &uflere Ansehen oder die
Raumeinteilung geandert wird, sowie jede Anderung der bewilligten Raumwidmungen oder
des bewilligten Fassungsraumes eines Bauwerks; im Falle einer Anderung der Verwendung
von Aufenthaltsrdumen in Wohnzonen die rechtméRig bestehende Benltzung der
Aufenthaltsrdume als Wohnungen oder Betriebseinheiten im gesamten Geb&ude, sofern diese
unter Beriicksichtigung der beantragten Anderung nicht ausdriicklich als Wohnungen oder
Betriebseinheiten bereits gewidmet sind.

d) Der Abbruch von Bauwerken in Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre sowie der Abbruch
von Gebdauden, die vor dem 1.1.1945 errichtet wurden, wenn der Anzeige des Abbruchs
gemadl § 62a Abs. 5a keine glltige Bestdtigung des Magistrats angeschlossen ist, dass an der
Erhaltung des Bauwerkes infolge seiner Wirkung auf das ortliche Stadtbild kein offentliches
Interesse besteht. Fir Bauwerke in Schutzzonen und Gebdude, die vor dem 1.1.1945 errichtet
wurden, darf die Abbruchbewilligung nur erteilt werden, wenn an der Erhaltung des
Bauwerkes infolge seiner Wirkung auf das ortliche Stadtbild kein 6ffentliches Interesse
besteht oder sein Bauzustand derart schlecht ist, dass die Instandsetzung technisch unmdglich
ist oder nur durch wirtschaftlich unzumutbare Aufwendungen bewirkt werden kann.

e) Anderungen an Gebauden in Schutzzonen, die die duBere Gestaltung, den Charakter oder den
Stil eines Geb&udes beeinflussen.
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f) Verénderungen oder Beseitigungen von das ortliche Stadtbild oder die duBere Gestaltung, den
Charakter oder den Stil eines Gebéudes beeinflussenden baulichen Ziergegenstanden in
Schutzzonen.

g) Die Verénderung der Hohenlage einer Grundflache, soweit sie von Einfluss auf bestehende
Bauwerke auf eigenen oder benachbarten Grundflachen oder deren widmungsgemafe
Verwendung ist.

h) Das Anlegen von Steinbriicken, Schotter-, Sand-, Lehm- und Tongruben sowie anderer
Anlagen zur Ausbeutung des Untergrundes, ferner das Anlegen von Schlacken-, Schutt- und
Mullhalden.

i) Die Aufstellung von Motoren und Maschinen mit motorischem Antrieb, wenn dadurch die
Festigkeit des Bauwerkes beeinflusst wird.

j) Die Anbringung von Photovoltaikanlagen an Gebduden mit einem Fluchtniveau von mehr als
11m.

(2) Fur die Beurteilung als Bauwerk ist es ohne Belang, auf welche Dauer sie errichtet wird und ob
sie im Grunde verankert oder mit dem Grund nur durch ihr Gewicht verbunden ist. Nicht als Bauwerk
sind jedoch Wohnwagen und ahnliche rollende Einrichtungen anzusehen, wenn sie innerhalb gewidmeter
Zeltplatze aufgestellt werden oder wenn sie ortsbeweglich ausgestaltet sind und nicht in einer Art und
Weise stdndig oder regelmdRig auf derselben Liegenschaft benditzt werden, die dem Verwendungszweck
eines ortsfesten Bauwerkes gleichkommt.

(3) Bestimmungen des Bebauungsplanes stehen der Zuléssigkeit von Baufilhrungen geméall Abs. 1
lit. ¢ nicht entgegen, wenn dadurch zusétzliche Abweichungen vom Bebauungsplan nicht bewirkt werden.

Bewilligung von Anlagen

8 61. (1) Anlagen, die geeignet sind, eine Gefahr fur das Leben oder die Gesundheit von Menschen
herbeizufiihren oder die Nachbarschaft in einer das ortlich zumutbare Ausmal (bersteigenden Weise
unter Berlcksichtigung der Bestimmungen ber die Flachenwidmung und der fur das entsprechende
Widmungsgebiet zuldssigen Nutzungen (8 6) zu belastigen, bedurfen einer Bewilligung, sofern sie nicht
bundesgesetzlichen oder anderen landesgesetzlichen Vorschriften unterliegen; dies gilt sinngemaR auch
fir die Anderung bewilligter Anlagen. In der Bewilligung sind jene Auflagen vorzuschreiben, die
notwendig sind, um eine unzuldssige Beeintrdchtigung hintanzuhalten; ist dies durch Auflagen nicht
maglich, ist die Bewilligung zu versagen.

(2) Fur den bloRRen Ersatz einer geméR Abs. 1 bewilligten Anlage durch eine Anlage, die nach ihrem
Verwendungszweck der bewilligten Anlage entspricht und deren zu erwartende nachteilige
Auswirkungen nicht tber jene der bewilligten Anlage hinausgehen, ist eine Bewilligungspflicht nicht
gegeben.

(3) Bei Auflassung der auf Grund eines behérdlichen Bescheides zul&ssigen Nutzung einer Anlage
gilt diese in ihrer rechtmaRigen Ausfiihrung als gemals Abs. 1 bewilligt.

Bauanzeige

8§ 62. (1) Eine Bauanzeige genugt fur

1. den Einbau oder die Abanderung von Badezimmern und Sanitaranlagen, wenn durch eine Be-
und Entliftung des Raumes eine Anderung der duBeren Gestaltung des Bauwerks bewirkt wird;

2. Loggienverglasungen;

3. den Austausch von Fenstern und Fenstertiren in Schutzzonen und bei Geb&uden, die vor dem
1.1.1945 errichtet wurden;

4. alle sonstigen Anderungen und Instandsetzungen von Bauwerken (§ 60 Abs. 1 lit. ¢), die keine
wesentliche Anderung der aulleren Gestaltung des Bauwerkes bewirken, nicht die Umwidmung
von Wohnungen oder die Schaffung von Stellplatzen betreffen und keine Verpflichtung zur
Schaffung von Stellplatzen ausldsen.

(2) Der Bauanzeige sind Baupldne in zweifacher Ausfertigung anzuschlieBen; sie sind vom
Planverfasser zu unterfertigen. Die Bauanzeige kann elektronisch (iber das von der Beh6rde im Internet
bekanntgegebene Portal eingebracht werden. Der elektronischen Bauanzeige sind Bauplédne in
elektronischer Form anzuschliefen. Diese sind vom Planverfasser elektronisch zu unterfertigen. Im
Rahmen der elektronischen Bauanzeige ist eine Erklarung abzugeben, dass der Bauwerber oder sein
bevollméchtigter Vertreter an der elektronischen Zustellung im Sinne des § 1b E-GovG, BGBI. |
Nr. 10/2004 idF BGBI. | Nr. 104/2018, teilnimmt. Der Bauanzeige gemaR Abs. 1 Z 4 ist auBerdem eine
statische Vorbemessung oder ein Gutachten, dass es sich um ein geringfligiges Bauvorhaben mit
technisch einfacher Tragkonstruktion handelt, bei dem aus statischen Belangen keine Gefahr fur das

www.ris.bka.gv.at Seite 42 von 91



R | S Landesrecht Wien

Leben oder die Gesundheit von Menschen sowie das Eigentum zu besorgen ist, anzuschlieRBen; diese
Unterlagen sind von einem nach den fiir die Berufsausiibung maRgeblichen Vorschriften berechtigten
Sachverstandigen fiir das einschldgige Fachgebiet zu erstellen. Bei Baufiihrungen gemaR Abs. 1 Z 2 und
3, die mehr als 25 vH der Oberflache der Gebaudehdille betreffen, sind ein Energieausweis (§ 118 Abs. 5)
und ein Nachweis Uber die Bertcksichtigung hocheffizienter alternativer Systeme (§ 118 Abs. 3 und 3a)
einzuholen. Solche Energieausweise sind der Behorde in elektronischer Form zu tbermitteln. In Gebieten
fur geforderten Wohnbau ist der Bauanzeige bei der Schaffung von Wohnungen und Wohneinheiten in
Heimen der Nachweis gemaR 8 6 Abs. 6a erster Satz anzuschlielRen.

(3) Nach Vorlage der vollstandigen Unterlagen, bei Baufiihrungen gema Abs. 1 Z 1, 2 und 3 in
Schutzzonen sowie bei Baufiihrungen, bei denen gemal Abs. 2 eine statische VVorbemessung erforderlich
ist, nach einem Monat, darf nach Anzeige des Baubeginns mit der Baufuhrung begonnen werden. Wurde
die Bauanzeige elektronisch eingebracht, hat auch die Anzeige des Baubeginns elektronisch (iber das von
der Behorde im Internet bekanntgegebene Portal zu erfolgen.

(4) Ergibt die Prifung der Angaben in Bauplanen, dass die zur Anzeige gebrachten BaumalRnahmen
nicht den gesetzlichen Erfordernissen entsprechen oder einer Baubewilligung bedurfen, hat die Behorde
binnen sechs Wochen ab tatsachlicher Vorlage der vollstindigen Unterlagen die Baufiihrung mit
schriftlichem Bescheid unter Anschluss der Bauplane zu untersagen. In diese Frist wird die Dauer eines
Verfahrens zur Méngelbehebung gemal § 13 Abs. 3 AVG, BGBI. Nr. 51/1991 in der Fassung BGBI. |
Nr. 58/2018, nicht eingerechnet. MaRgebend fir die Beurteilung des Bauvorhabens ist die Rechtslage im
Zeitpunkt der Vorlage der vollstandigen Unterlagen. Wird die Baufuihrung untersagt, ist sie einzustellen.

(5) Untersagungsbescheide gemalR Abs. 4 gelten auch dann als rechtzeitig zugestellt, wenn sie der
Behorde wegen Unzustellbarkeit zurtickgestellt werden.

(6) Erfolgt keine rechtskréftige Untersagung der Baufilhrung, gilt das Bauvorhaben hinsichtlich der
Angaben in den Bauplénen als gemal § 70 bewilligt. Ist das betreffende Gebdude gemaR § 71 bewilligt,
so gilt das Bauvorhaben ebenfalls als gemaR § 71 bewilligt.

(7) Die Fertigstellung von BaumaBnahmen gemdR Abs. 1 Z 1 bis 3 ist der Baubehtrde vom
Bauwerber, vom Eigentlimer (Miteigentimer) der Bauwerke oder vom Grundeigentiimer unter Anschluss
einer Erklarung des Baufuihrers, dass das Bauwerk entsprechend der Bauanzeige und den Bauvorschriften
ausgefuhrt worden ist, zu melden. Wurde durch diese Baumalinahmen die Anzahl, die Raumwidmung
(z.B. Wohnung, Biro, Geschéftslokal u.dgl.) oder die Geschof3zuordnung der Nutzungseinheiten eines
Gebaudes abgeédndert, ist flir das betreffende Geb&ude weiters eine Bestatigung Uber die Registrierung der
Gebéudebeschreibung gemal § 128b anzuschlieRen. Die Behdrde kann bei geringfiigigen Baufiihrungen
auf die Vorlage dieser Bestdtigung verzichten. Wurde die Bauanzeige elektronisch (iber das von der
Behorde im Internet bekanntgegebene Portal eingebracht, muss auch die Meldung der Fertigstellung samt
der elektronisch unterfertigten Erklarung des Baufiihrers sowie die Bestatigung Uber die Registrierung der
Gebéaudebeschreibung auf diese Weise eingebracht werden.

Bewilligungsfreie Bauvorhaben

8 62a (1) Bei folgenden Baufiihrungen ist weder eine Baubewilligung noch eine Bauanzeige erforderlich:

1. die nicht unter §§ 60, 61 und 62 fallenden Bauvorhaben,

2. Abbriiche von Bauwerken, die nicht einer Bewilligungspflicht gemaR § 60 Abs.1 lit.d
unterliegen;

3. BaumaBnahmen, die auf Grund eines nach diesem Gesetz erlassenen behérdlichen Auftrages
ausgefuhrt werden;

4. Badehitten auf bewilligten Trennstiicken im Erholungsgebiet - Grund--flachen fiir Badehtten;

5. Gartenhduschen, Lauben, Saletteln, Gerdte- und Werkzeughitten und dergleichen mit einer
Grundflache von hoéchstens 12 m2 und einer Gebdudehdhe beziehungsweise lotrecht zur bebauten
Flache gemessenen Hohe von héchstens 2,50 m im Bauland in der Hohenlage des angrenzenden
Gelé&ndes, auf Grundflachen fur Badehiitten und im Erholungsgebiet — Sport- und Spielplétze;

6. Baustelleneinrichtungen fur die Dauer der Bauausfiihrung;

7. Verkaufsstande wie Warstelstande, Maronibrater und dergleichen bis zu einer Grundflache von
12 m?, einer Gebaudehdhe von héchstens 2,80 m und in einer Entfernung von Hauptfenstern von
mindestens 2,50 m, sofern sie auf dem 6ffentlichen Verkehr dienendem Gemeindegrund oder in
Sondergebieten errichtet werden;

8. Stande auf Mérkten in einem Marktgebiet im Sinne der Marktordnung;
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10.

11.
12.

13.

14.
15.
16.
17.

18.

19.

20.

21,

22,

23.

24,

25.

26.
27.

28.
29.

. die Aufstellung von Wohnwagen und dhnlichen rollenden Einrichtungen innerhalb gewidmeter

Zeltplatze;

Telefonhutten, Internetstlitzpunkte, Stromtankstellen und dergleichen sowie Wartehduschen und
Fahrradboxen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen;

offentliche Toilettenanlagen;

Zirkuszelte, Veranstaltungszelte, Podien, Triblinen, Ringelspiele und dergleichen fir kurzfristige
Nutzungen;

Flugdacher mit einer bebauten Flache von hdchstens 25 m? und einer lotrecht zur bebauten
Flache gemessenen Hohe von hdchstens 2,50 m auf unmittelbar bebaubaren Fl&chen,
ausgenommen in Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre;

Pergolen;
Hauskanale, Senkgruben und Hausklaranlagen;
gemauerte Gartengriller und dergleichen sowie Gartenterrassen;

Folientunnel im landlichen Gebiet, im Betriebsbaugebiet und in Gebieten fiir friedhofsbezogene
Nutzungen;

StraBenkandle und Versorgungsleitungen einschlieflich Schéchte, Stollen und unterirdischer
Kammern, offentliche Stralen und zugehdrige Anschlussbauwerke,  Stlitzmauern,
Treppenanlagen, Rampen und dergleichen, ausgenommen Gehsteigauf- und -iberfahrten, sowie
Zufahrtsbricken und Stege zur AufschlieBung von Liegenschaften;

Anlagen der offentlichen Beleuchtung, oOffentliche Uhren, Anlagen zur Anbringung von
Verkehrszeichen und Ampeln, Fahnenstangen und dergleichen auf éffentlichen Verkehrsflachen;
Bricken- und Tunnelbauwerke sowie zugehdrige Anschlussbauwerke und Steuerzentralen,
Bauwerke zum Schutz vor Beeintrachtigungen durch den Verkehr (Larmschutzwénde und
dergleichen), Bauwerke, die der Verkehrssicherheit dienen (Leiteinrichtungen und dergleichen)
sowie Bauwerke, die der Sicherheit dienen (Mauern, Poller und dergleichen) im Zuge von
offentlichen Verkehrsflachen;

Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,50 m, soweit sie nicht gegen 6ffentliche Verkehrsflachen,
Friedhofe oder Grundflaichen fur offentliche Zwecke gerichtet sind; gegen o6ffentliche
Verkehrsflachen gerichtete Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,50 m, wenn sie bloR als Ersatz
fur Einfriedungen, die im Zuge des Ausbaus dieser Verkehrsfliche abgebrochen wurden,
errichtet werden;

Schwimmbecken mit einem Abstand von mindestens 3 m von Nachbargrenzen bis zu einem
AusmaR von 60 m* Rauminhalt im Bauland in der Hohenlage des angrenzenden Gelandes, sofern
der oberste Abschluss des Beckens nicht mehr als 1,50 m iber dem angrenzenden Gelénde liegt;

Stiitzmauern, die auf Grund der Neigungsverhaltnisse des Gelandes erforderlich sind, mit einem
Abstand von mindestens 3 m von der Grundgrenze bis zu einer Héhe von 1 m tber dem Gelénde
und die damit verbundenen Gel&ndeveranderungen, soweit diese nicht von Einfluss auf
bestehende Bauwerke auf eigenen oder benachbarten Grundflachen sind, auch wenn sie von
Einfluss auf die widmungsgemale Verwendung der Grundfl&chen sind;

Antennen-, Funk-, Solar- und Parabolanlagen auf3erhalb vom Griinland — Schutzgebiet sowie von
Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre, sofern diese Anlagen nicht einer Genehmigungspflicht
gemaR § 60 Abs. 1 lit. j unterliegen;

Skulpturen, Zierbrunnen sowie Ziergegenstande und dergleichen bis zu einer Héhe von 3 m
auBerhalb von Schutzzonen;

Grabanlagen auf Friedhofen;

Werbeanlagen, wie Plakatwande und dergleichen bis zu einer Hohe von 3,50 m, soweit sie nicht
an oder im Nahebereich von Grundgrenzen errichtet werden, sowie LitfaBséulen, beides
auBerhalb von Schutzzonen; Ankiindigungsanlagen fir langstens zwei Monate; in Wahlzeiten
gemal der Verordnung des Magistrats der Stadt Wien betreffend die Freihaltung des Stadtbildes
von stérenden Werbestdndern Anlagen bis zu einer Hohe von 3,50 m, die ausschlieflich der
politischen Werbung vorbehalten sind;

Sportanlagen, ausgenommen Geb&ude und auf Dauer errichtete Tribinen;

Kinder- und Jugendspielplatze sowie Kleinkinderspielplétze, einschlieflich deren Ausstattung
mit Spiel- und Sportgerdten und dergleichen, sowie die Ausstattung von Kinder- und
Jugendspielradumen mit solchen Geréten;
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30. einzelne beleuchtete und unbeleuchtete Werbeschilder oder Werbezeichen an Gebéduden im
AusmaB von hochstens 3 m? umschriebener Rechtecksflache auBerhalb von Schutzzonen und
Gebieten mit Bausperre;

31. die nachtrégliche Anbringung einer Warmeddmmung an nicht gegliederten Fassaden und auf
Déchern sowie die nachtragliche Herstellung einer Hinterliftungsebene einschlieRlich der mit
diesen MaRnahmen verbundenen Anderung des Daches im AusmaR gemiB Art. V Abs. 5 bei
rechtméBig bestehenden Geb&uden auflerhalb von Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre;

32. Leitungen innerhalb von Gebauden;

33. AuRenjalousien, Markisen und dergleichen auBerhalb von Schutzzonen und Gebieten mit
Bausperre;

34. der Austausch von Fenstern und Fenstertiiren, sofern er nicht unter § 62 Abs. 1 Z 3 féllt;

35. die Aufstellung von Containern fur politische Zwecke in Wahlzeiten gemaR der Verordnung des
Magistrats der Stadt Wien betreffend die Freihaltung des Stadtbildes von stérenden
Werbestandern sowie als Ausweichlokale wéhrend Baufiihrungen.

(1a) Baufuhrungen geméR Abs. 1 Z 13, 25, 27, 30 und 33 in Schutzzonen bedirfen weder einer
Baubewilligung noch einer Bauanzeige, wenn sie dem Gebrauchsabgabegesetz 1966, LGBI. fir Wien
Nr. 20/1966, in der jeweils geltenden Fassung unterliegen.

(2) Der Bauherr hat sich zur Ausfiihrung aller bewilligungsfreier Bauvorhaben nach Abs. 1 Z 2 bis
34, soweit dafiir ein wesentliches Mal3 bautechnischer Kenntnisse erforderlich ist, eines Baufiihrers zu
bedienen, der nach den fiir die Berufsausibung maRgeblichen Vorschriften zur erwerbsmaRigen
Vornahme dieser Téatigkeit berechtigt ist.

(3) Anlagen nach Abs. 1 missen den Bauvorschriften einschlieBlich der Bebauungsvorschriften
entsprechen und sind andernfalls zu beseitigen; gegebenenfalls kann die Behdrde Auftrdge gemald § 129
Abs. 10 erteilen. Solche Auftrage mussen erteilt werden, wenn augenscheinlich eine Gefahr fiir das Leben
oder die Gesundheit von Menschen besteht. Anlagen nach Abs. 1, deren Bestand einen Zeitraum von drei
Monaten nicht Uberschreitet und die durch dieses Gesetz eingerdumte subjektiv-6ffentliche Nachbarrechte
nicht verletzen, missen den Bebauungsvorschriften nicht entsprechen; das Gleiche gilt fir Anlagen nach
Abs. 1 Z 6, 12 und 35, auch wenn sie langer als drei Monate bestehen.

(3a) In sachlich begrindeten Ausnahmeféllen kann die Behdrde (ber Antrag fir Anlagen nach
Abs. 1, die den Bauvorschriften einschlieflich der Bebauungsvorschriften nicht voll entsprechen und die
nicht dem Gebrauchsabgabegesetz 1966 unterliegen, eine Bewilligung nach 8§ 71 erteilen.

(4) Baufiihrungen gemdR Abs. 1, ausgenommen solche betreffend Hauskanéle, sind nicht Anlass zur
Erbringung von Leistungen, die sonst im Zusammenhang mit der Baubewilligung oder Bauausfiihrung
vorgeschrieben sind.

(5) Beim Abbruch von Gebéduden hat der Baufiihrer der Behtrde sowohl den Beginn als auch die
Vollendung der Arbeiten schriftlich zur Kenntnis zu bringen.

(5a) Der Abbruch von Bauwerken in Schutzzonen und Gebieten mit Bausperre sowie der Abbruch
von Gebduden, die vor dem 1.1.1945 errichtet wurden, ist vor dem geplanten Beginn der Arbeiten der
Behorde vom Bauherrn schriftlich anzuzeigen. Der Anzeige ist eine gultigen Bestatigung des Magistrats
anzuschlieBen, dass an der Erhaltung des Bauwerkes infolge seiner Wirkung auf das ¢rtliche Stadtbild
kein offentliches Interesse besteht. Nach Vorlage einer solchen Bestédtigung darf mit dem Abbruch
begonnen werden.

(6) Die Fertigstellung von Hauskanalen, Senkgruben und Hauskl&ranlagen ist, sofern nicht § 128 zur
Anwendung kommt, der Behdrde vom Bauwerber, vom Eigentimer (einem Miteigentiimer) des
Bauwerkes oder vom Grundeigentimer (einem Grundmiteigentlimer) schriftlich zu melden. Dieser
Meldung ist ein positives Gutachten Uber den Kanal, die Senkgrube bzw. die Hausklaranlage
anzuschlieRen. § 128 Abs. 4 gilt sinngemaR.

(7) Werden Anlagen nach Abs. 1 im Zusammenhang mit bewilligungs- oder anzeigepflichtigen
Bauvorhaben in Bauplénen dargestellt, erstreckt sich die fir diese Plane erwirkte Baubewilligung oder
Bauanzeige nicht auf sie

(8) Bei Baufilhrungen gemaR Abs.1 Z31 und 34, die mehr als 25vH der Oberfliche der
Gebdudehlle betreffen, hat der Bauherr einen Energieausweis (8 118 Abs. 5) und einen Nachweis (ber
die Berlcksichtigung hocheffizienter alternativer Systeme (8§ 118 Abs. 3 und 3a) einzuholen. Solche
Energieausweise sind der Behorde in elektronischer Form zu Obermitteln. Weisen Energieausweise
Mangel auf, gilt die Verpflichtung zur Ubermittlung als nicht erfillt.
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Belege fur das Baubewilligungsverfahren

§63. (1) Fur das Baubewilligungsverfahren hat der Bauwerber folgende Einreichunterlagen
vorzulegen:

a) Bauplane in dreifacher Ausfertigung, wovon im Falle einer bescheidméaBigen Erledigung zwei
Ausfertigungen mit dem Bescheid zuriickzustellen sind; die Bauplane miissen von einem nach
den flr die Berufsausiibung mafigeblichen Vorschriften Berechtigten verfait und unterfertigt
sein;

b) entfallt LGBI. Nr. 25/2014 vom 15.7.2014

c) die Zustimmung des Eigentlimers (aller Miteigentimer), wenn der Bauwerber nicht selbst
Eigentumer oder nur Miteigentumer der Liegenschaft ist; sie kann auch durch Unterfertigung
der Baupldne nachgewiesen werden;

d) entfallt; LGBI. Nr. 61/2006 vom 15.12.2006

e) bei Neu-, Zu- und Umbauten sowie bei Anderungen und Instandsetzungen von mindestens
25 vH der Oberflache der Geb&udehiille, mit Ausnahme der Gebdude gemdl § 118 Abs. 4,
— einen gliltigen Energieausweis (§ 118 Abs. 5) in elektronischer Form,
— den durch einen nach den fiir die Berufsaustibung maigeblichen Vorschriften berechtigten
Sachverstdndigen fur das einschldgige Fachgebiet erbrachten Nachweis Uber den
Schallschutz in elektronischer Form sowie

—den Nachweis, dass die technische, ©kologische und wirtschaftliche Einsetzbarkeit
hocheffizienter alternativer Systeme berlcksichtigt wird (8 118 Abs. 3, 3a, 3d und 3e);
bei Gebduden gem&R § 118 Abs.4 genlgt ein durch einen nach den fir die
Berufsausiibung maRgeblichen Vorschriften berechtigten Sachverstdndigen fir das
einschlagige Fachgebiet erbrachter Nachweis Uber den Warmeschutz und Schallschutz in
elektronischer Form;

f) bei Bauflihrungen, die einen genehmigten Bauplatz oder ein genehmigtes Baulos erfordern,
sofern nicht 8 66 zur Anwendung kommt, die Bewilligung des Bauplatzes oder Bauloses
beziehungsweise ein Nachweis, dass ein Bewilligungsverfahren bereits anhangig ist und
Nachbarflachen davon nicht betroffen sind; dies gilt sinngemaR bei Baufiihrungen auf
Sportplatzen, Spielplatzen, in Freibddern, auf Zeltplatzen, in Parkschutzgebieten, auf
Gemeinschaftsflaichen im Kleingartengebiet oder im Kleingartengebiet fir ganzjéhriges
Wohnen, in l&ndlichen Gebieten sowie in Sondergebieten;

g) eine nachvollziehbare Berechnung der Anliegerleistungen sowie der Stellplatzverpflichtung
einschlieBlich eines Nachweises tUber das AusmaR der Erfullung der Stellplatzverpflichtung;

h) bei den nach § 60 Abs. 1 lit. a, b und ¢ bewilligungspflichtigen Baufiilhrungen eine statische
Vorbemessung einschlielllich eines Fundierungs- und Baugrubenumschlieungskonzeptes
oder ein Gutachten, dass es sich um ein geringfligiges Bauvorhaben mit technisch einfacher
Tragkonstruktion bzw. Fundierung handelt, bei dem aus statischen Belangen keine Gefahr flr
das Leben oder die Gesundheit von Menschen sowie das Eigentum zu besorgen ist; diese
Unterlagen sind von einem nach den fur die Berufsausiibung malgeblichen Vorschriften
berechtigten Sachversténdigen fur das einschldgige Fachgebiet zu erstellen;

i) bei Betrieben, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 2012/18/EU des Europdischen
Parlaments und des Rates vom 4.7.2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit
gefdhrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG
des Rates fallen, eine von einem nach den fur die Berufsausiibung maRgeblichen Vorschriften
Berechtigten verfasste Unterlage tber die von dem Betrieb ausgehenden Risiken;

j) der Nachweis der Verfugbarkeit tber eine ausreichende Wassermenge zur Brandbekdmpfung;

k) eine Bestédtigung des Planverfassers, dass die Grundsétze des barrierefreien Planens und
Bauens eingehalten werden;

1) bei Neubauten, bei denen Niederschlagswasser in den StraRenkanal eingeleitet werden sollen,
die Zustimmung des Betreibers des StraRenkanals zur Einleitung bestimmter Mengen an
Niederschlagswéssern sowie der Nachweis, dass die nicht in den Kanal eingeleitete Menge der
Niederschlagswésser beseitigt oder gespeichert wird;

m) bei der Schaffung von Wohnungen und Wohneinheiten in Heimen in Gebieten fur geférderten
Wohnbau der Nachweis geméaR § 6 Abs. 6a;

n) beim Einsatz von technischen Systemen auf Ersatzflachen gemdR § 118 Abs. 3b der Nachweis

tUber die Erfullung der Verpflichtung.
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(2) Den Einreichunterlagen sind (iberdies jene Unterlagen (schaubildliche Darstellungen, Lichtbilder,
Baubeschreibungen u.d.) anzuschlieBen, die eine ausreichende Beurteilung des Bauvorhabens
gewabhrleisten und das Ermittlungsverfahren beschleunigen.

(3) In Gebieten, die aus stadtebaulichen oder historischen Griinden eine besondere Gestaltung der
Bauwerke erfordern, ist ber Auftrag der Behdrde unter Bekanntgabe des Umfanges und MaRstabes eine
Fotomontage oder ein Modell des Bauvorhabens vor Ausschreibung der mindlichen Bauverhandlung
vorzulegen; die Fotomontage oder das Modell geht ohne Entschadigung in das Eigentum der Stadt Wien
Uber. Ist ein Bauvorhaben von besonderem Einfluss auf das ortliche Stadtbild, sind tber Auftrag der
Behorde Lichtbilder oder, nach Bedarf, Messbilder, die den gegebenen Baubestand der Liegenschaft
selbst und der beiden angrenzenden Liegenschaften darstellen, in dreifacher Ausfertigung vorzulegen.

(4) Die Vorlage von Bauplanen ist bei Anderungen, die lediglich das duRere Ansehen des Bauwerkes
betreffen und weder die Festigkeit, die Feuersicherheit, die gesundheitlichen Verhaltnisse noch die
subjektiv-ffentlichen Rechte der Nachbarn beeintréchtigen, dann nicht erforderlich, wenn Lichtbilder in
dreifacher Ausfertigung vorgelegt werden, aus denen der Altbestand ersichtlich ist und auf denen die
beabsichtigten Anderungen in haltbarer Weise so dargestellt sind, daR das Bauvorhaben nach den
Vorschriften dieses Gesetzes beurteilt werden kann.

(5) Dem Ansuchen um Baubewilligung ist bei Neubauten ab der Bauklasse Il ein
Gestaltungskonzept fur die géartnerisch auszugestaltenden Fléchen des Bauplatzes und die nach dem
Bebauungsplan zu schaffende Begriinung von Déchern anzuschlieBen. Dieses Gestaltungskonzept hat
auch einen Plan zu enthalten, aus dem der vorhandene und kinftige Baum- und andere
Vegetationsbestand, die Bereiche unterirdischer Einbauten, die Héhe der Erdiberdeckung und andere
wesentliche Merkmale der Grinbereiche ersichtlich sind.

Besondere Bestimmungen fur die Einreichunterlagen im elektronischen Baubewilligungsverfahren

8 63a. (1) Fir das elektronische Baubewilligungsverfahren hat der Bauwerber folgende Unterlagen
in elektronischer Form Uber das von der Behdrde im Internet bekanntgegebene Portal einzureichen:

a) Bauplane, die von einem nach den fir die Berufsausiibung mafgeblichen Vorschriften hiezu
Berechtigten verfasst und elektronisch signiert sind (§ 65 Abs. 1);

b) Erklarung, dass der Bauwerber oder sein bevollméchtigter Vertreter an der elektronischen
Zustellung im Sinne des § 1b E-GovG, BGBI. | Nr. 10/2004 idF BGBI. | Nr. 104/2018,
teilnimmt;

¢) Zustimmung des Eigentiimers (aller Miteigentimer), wenn der Bauwerber nicht selbst
Eigentlimer oder nur Miteigentimer der Liegenschaft ist;

d) die Unterlagen gemaRi § 63 Abs. 1 lit. e bis n.

(2) Die Bestimmungen des § 63 Abs. 2 bis 5 gelten sinngemafR mit der MaRgabe, dass die Unterlagen
in elektronischer Form (ber das von der Behdrde im Internet bekanntgegebene Portal einzureichen sind.

Bauplane

8 64. (1) Die Baupléane haben zu enthalten:

a) den Lageplan, der die betroffenen Grundstiicke der zu bebauenden Liegenschaften, deren
Nummern, die Zahlen der Einlagen, die Namen und Anschriften aller ihrer Eigentimer, im
Falle des Wohnungseigentums zusatzlich diese Tatsache unter Angabe der Anzahl der Stiegen
und das Flachenausmal dieser Grundstiicke, die Umrisse der darauf bestehenden und
geplanten Bauwerke samt allfalliger Stiegen- und Geb&udebezeichnungen, die AusmaRe dieser
Bauwerke sowie die Hohenlagen der zu bebauenden Liegenschaften und der angrenzenden
Verkehrsflachen ausweisen muss; ferner sind im Lageplan die Grundstiicke der benachbarten
Liegenschaften (8134 Abs.3), deren Nummern, die Zahl der Einlagen und
Orientierungsnummern, die Namen und Anschriften aller ihrer Eigentlimer, im Falle des
Wohnungseigentums zusatzlich diese Tatsache unter Angabe der Anzahl der Stiegen, die
Umrisse des Baubestandes auf diesen Liegenschaften, die angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflachen samt deren Abmessungen und Hohenlagen unter mafigerechter Eintragung
von Gleisen, Alleebdumen, Gehsteigen, Banketten, Hydranten und Masten sowie die
Nordrichtung einzutragen; im Lageplan ist weiters einzutragen, ob auf benachbarten
Liegenschaften Betriebe mit Emissionen, die Gefdhrdungen gemaR § 134a Abs. 3 hervorrufen
kodnnen, bestehen;

b) die Grundrisse sadmtlicher GescholRe mit der Angabe allfalliger Stiegen- und
Gebdaudebezeichnungen, der Nummerierung der Wohnungen und Betriebseinheiten sowie der
Raumwidmungen im Sinne dieses Gesetzes ohne Verwendung nicht allgemein gebrauchlicher
Abkiirzungen, die Schnitte und Ansichten, die zur Beurteilung des Bauwerkes erforderlich
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sind, insbesondere die Darstellung der Abgasanlagen, Reinigungséffnungen und luftfiihrenden
Leitungen; gegebenenfalls sind die Anschlisse an Nachbargebdude darzustellen; wenn dies
zur Beurteilung erforderlich ist, sind auch die Abgasanlagen der angrenzenden Teile
benachbarter Bauwerke in bezug auf Hohe und Lage zum Bauvorhaben darzustellen; weiters
eine Beschreibung der anlagentechnischen Brandschutzeinrichtungen;

¢) bei Bauflihrungen oder Widmungsanderungen, durch die Rd&ume neu geschaffen, aufgelassen,
geéndert oder umgewidmet werden, das Ausmal der Nutzfl&chen der einzelnen R&ume und
das Gesamtausmal? der Nutzflache der einzelnen Benltzungseinheiten (Wohnungen, Betriebe
u. &.); bei Neu- und Zubauten uberdies das Ausmal} des umbauten Raumes der betroffenen
Gebéude oder Gebéudeteile;

d) die Spielplatze fiir Kinder samt deren Abmessungen und Zugénge;
e) die Aufstellplatze der Miillgefaiie;

f) bei Gebauden mit mehr als einer Wohnung oder Betriebseinheit den flir Hausbrieffachanlagen
vorgesehenen Platz;

g) die Angabe Uber die Art der Beseitigung der Abwasser;
h) die Angabe der fiir das Bauvorhaben erforderlichen Zuverlassigkeit der Tragwerke;

i) bei Baufuhrungen gemal 8§ 88a der Zugangspunkt zum Geb&ude und die Netzabschlusspunkte
flr die Wohnungen oder Betriebseinheiten;

(2) Bei Anderungen an bestehenden Gebiuden oder bewilligten Bauvorhaben kénnen sich die
Bauplane auf die Darstellung der Teile erstrecken, die zur Beurteilung des Ansuchens erforderlich sind.

(3) Die Behorde ist verpflichtet, Giber Verlangen des Bauwerbers bei Vorlage von hiefiir geeigneten
vorlaufigen Unterlagen das Bauvorhaben grundsétzlich zu erdrtern. Diese Vorprifung tritt nicht an die
Stelle des Baubewilligungsverfahrens.

(4) Die Landesregierung kann durch Verordnung nahere Vorschriften tber den MaRstab, die
Ausfertigung und die Beschaffenheit der Baupléne sowie die Art der Darstellung erlassen.

Unterfertigung der Baupléne; Verantwortlichkeit im Baubewilligungsverfahren

8§ 65. (1) Bauplane, Baubeschreibungen und Berechnungen miissen vom Verfasser unterfertigt sein.
Im elektronischen Baubewilligungsverfahren muss diese Unterfertigung auf elektronische Weise
erfolgen.

(2) Verantwortlich sind

a) fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Bauplédne und Beschreibungen der Planverfasser;

b) fir die Richtigkeit und Vollstdndigkeit der Gutachten und Berechnungen einschlieRlich der
zugehorigen Plane (Nachweise des Warmeschutzes und des Schallschutzes, statische
Nachweise ud.) sowie fiir deren Ubereinstimmung mit den (ibrigen Bauunterlagen ihr
Verfasser;

c) fiir die Richtigkeit der Bestatigung gemaR § 70a Abs. 1 der Ziviltechniker.

(3) Die Verantwortlichkeit nach Abs.2 wird durch die behordliche Bewilligung und die
behordlichen Uberprifungen weder eingeschréankt noch aufgehoben.

(4) Die dem Bauwerber und dem Eigentiimer (allen Miteigentiimern) der Liegenschaft durch dieses
Gesetz auferlegten Verpflichtungen bleiben unberihrt.

Schaffung des Bauplatzes, Bauloses oder des Kleingartens vor Erteilung der Baubewilligung

8§ 66. Die Baubewilligung fiir Bauvorhaben gemafR § 10 Abs. 1 lit. a darf dann, wenn die Einhaltung
der Bebauungsbestimmungen eine Verénderung des Gutsbestandes eines Grundbuchskorpers erfordert,
grundsatzlich erst nach Bewilligung der Abteilung erteilt werden. Bei Baufiihrungen im Bauland, im
Kleingartengebiet oder im Kleingartengebiet fir ganzjéahriges Wohnen muss tberdies der Bauplatz, das
Baulos oder der Kleingarten vorher bewilligt worden sein; diese Bewilligung ist mit der Baubewilligung
zu erteilen, wenn eine Verdnderung des Gutsbestandes eines Grundbuchskdrpers nicht erforderlich ist.

Uberprufung des Bauvorhabens

8 67. (1) Fur vollstandig vorgelegte und schllssige Unterlagen gilt die widerlegbare Vermutung der
inhaltlichen Richtigkeit. Die Behorde hat auf deren Grundlage zu Uberpriifen, ob die durch dieses Gesetz
eingerdumten subjektiv-6ffentlichen Nachbarrechte (§ 134a) gewahrt werden. Die Behorde ist berechtigt,
die vorgelegten Unterlagen in jeder Hinsicht zu tberprufen.
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(2) Der Fachbeirat fur Stadtplanung und Stadtgestaltung kann von der Behdrde mit der Begutachtung
einzelner Bauvorhaben befallt werden, wenn sie von mafgeblichem EinfluR auf das ortliche Stadthild
sind; dabei hat er das Recht, in begriindeten Fallen einen oder zwei weitere Architekten beizuziehen.

Ausnahmen von den gesetzlich festgelegten Bauvorschriften

§ 68. (1) Anderungen und Instandsetzungen an rechtméBig bestehenden Gebéuden, Zubauten, durch
die blof rechtmaRig bestehende Rédume vergroRert werden, sowie Umbauten in rechtmélig bestehenden
Gebéuden sind auch zu bewilligen, wenn sie eine Abweichung des Baubestandes von den Bestimmungen
dieses Gesetzes mindern oder die Einhaltung dieser Bestimmungen einen unverhéltnismaRigen Aufwand
erforderte. Die Grlnde, die fir die Ausfiihrung der BaumaRnahmen sprechen, sind mit den Griinden, die
infolge der nicht vollstdndigen Einhaltung von Bestimmungen hinsichtlich des barrierefreien Bauens
dagegen sprechen, abzuwagen. § 69 bleibt unberihrt.

(2) Bei rechtmaRig bestehenden Gebéauden ist nachtraglich zur Minderung von Immissionen die
Verglasung von Balkonen und Loggien unabhéngig vom Einfluss auf die Belichtung zulassig.

(3) In rechtmaRig bestehenden Gebduden sind Gasfeuerstitten mit einer Frischluftzufuhr und
Abgasabfuhr durch die AuBenwand (AuBenwand-Gasfeuerstatten) nach MaBgabe des Wiener
Gasgesetzes zuléssig. In Dachgescholien ist eine solche Zufuhr und Abfuhr auch durch das Dach zul&ssig.

(4) Die Bestimmungen flr Personenaufziige tber Anforderungen gemdfR § 111 Abs. 8, uber die
Verbindung aller Geschol3e sowie tber die Anordnung von Haltestellen in jeder Ebene eines Gebadudes, in
der sich die einzigen Zugénge zu Wohnungen bzw. Betriebseinheiten befinden, sind bei nachtraglicher
Aufzugserrichtung sowie bei nicht verpflichtend zu errichtenden Personenaufziigen (8 111 Abs. 1) nicht
anzuwenden, wenn andernfalls auf Grund ortlich gegebener Verhéltnisse ein Personenaufzug nicht
errichtet werden konnte oder durch den erforderlichen Aufzugsschacht Belichtungs- und
Beliftungsverhaltnisse von Wohnungen beeintréchtigt wiirden oder die Einhaltung dieser Bestimmungen
einen unverhdltnismaBigen Aufwand erforderte. Dies gilt sinngemal auch fir vertikale
Hebeeinrichtungen (8 111 Abs. 3).

(5) Wenn nicht mehr als ein GeschoB Uberwunden werden muss, dirfen in rechtméaRig bestehenden
Gebauden bei Baufilhrungen gemalR Abs. 1 sowie bei Umbauten fur Bildungseinrichtungen (z.B.
Kindergéarten, Schulen) unvermeidbare Niveauunterschiede anstelle von Personenaufzligen und vertikalen
Hebeeinrichtungen auch durch Treppenschrédgaufziige tberwunden oder ausgeglichen werden. Fir
Niveauunterschiede von nicht mehr als 2 m dirfen auch vertikale Plattformaufziige errichtet werden,
wenn die Fahrbahn fiir die Benlitzer von den Haltestellen aus gut einsehbar ist. Bei diesen Baufiihrungen
ist eine Abwagung der fur bzw. gegen die BaumaRnahmen sprechenden Griinde im Sinne des Abs. 1
erforderlich. Flir mobilitatseingeschrankte Menschen dirfen zum Eigengebrauch Treppenschragaufziige
oder vertikale Plattformaufziige unabhéngig von der Forderhdhe in rechtmaRig bestehenden Gebauden
eingebaut werden. Bei einer Forderh6he von mehr als 2 m ist ein vertikaler Plattformaufzug in einem
entlang der Fahrbahn allseitig geschlossenen Schacht zu fuhren.

(6) Innerhalb eines Wohnungsverbandes durfen zur VergréRerung des Raumes zur Unterbringung
einer Waschgelegenheit sowie einer Dusche oder Badegelegenheit (des Badezimmers) oder der Toilette
Scheidewénde auch dann entfernt werden, wenn dadurch diese Rdume zusammengelegt oder unmittelbar
von Aufenthaltsradumen aus zugénglich oder Abstellrdume u. & aufgelassen werden und dadurch die
Benutzbarkeit einer Wohnung flr einen behinderten Menschen verbessert wird.

Abweichungen von Vorschriften des Bebauungsplanes

8 69. (1) Fur einzelne Bauvorhaben hat die Behorde (iber die Zul&ssigkeit von Abweichungen von
den Vorschriften des Bebauungsplanes zu entscheiden. Diese Abweichungen dirfen die Zielrichtung des
Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes nicht unterlaufen. Daruiber hinaus darf

1. die Bebaubarkeit der Nachbargrundflachen ohne nachgewiesene Zustimmung des betroffenen
Nachbarn nicht vermindert werden,

2. an Emissionen nicht mehr zu erwarten sein, als bei einer der Flachenwidmung entsprechenden
Nutzung typischerweise entsteht,

3. das vom Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan beabsichtigte értliche Stadtbild nicht stérend
beeinflusst werden und

4. die beabsichtigte Flachennutzung sowie AufschlieBung nicht grundlegend anders werden.

(2) Abweichungen, die die VVoraussetzungen des Abs. 1 erfllen, sind weiters nur zuldssig, wenn sie
nachvollziehbar

1. eine zweckméRigere Flachennutzung bewirken,
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2.eine  zweckmdligere oder zeitgem&Be Nutzung von Bauwerken, insbesondere des
konsensgeméafRen Baubestandes, bewirken,

3. der Herbeifiihrung eines den zeitgemdRen Vorstellungen entsprechenden ortlichen Stadtbildes
dienen oder

4. der Erhaltung schiitzenswerten Baumbestandes dienen.

(3) Fir Bauvorhaben in Schutzzonen diirfen Abweichungen nach Abs. 1 nur bewilligt werden, wenn
das offentliche Interesse an einer besonderen Situierung und Ausbildung des Baukdrpers zur Gestaltung
des ortlichen Stadtbildes (iberwiegt und die zuldssige Ausnutzbarkeit des Bauplatzes nicht Uberschritten
wird.

(4) Die Grinde, die fur die Abweichung sprechen, sind mit den Grinden, die dagegen sprechen,
abzuwdgen. Insbesondere ist auf den konsensgeméafRen Baubestand der betroffenen Liegenschaft und der
Nachbarliegenschaften sowie auf den Umstand, dass die Ausnahmebewilligung nur fur die Bestanddauer
des Baues gilt, Bedacht zu nehmen. Vom Bauwerber geltend gemachte Verpflichtungen aus Bundes- oder
anderen Landesgesetzen sind zu bertcksichtigen, desgleichen, ob die Abweichung der besseren
barrierefreien Benlitzbarkeit des konsensgemafRen Baubestandes oder des geplanten Baues dienlich ist.

(5) Die Bestimmungen Uber Abweichungen von Vorschriften des Bebauungsplanes finden auch in
Gebieten Anwendung, Uber die gemé&R § 8 Abs. 2 eine zeitlich begrenzte Bausperre verhangt ist.

Bauverhandlung und Baubewilligung

8 70. (1) Besteht die Mdglichkeit, dass durch ein Bauvorhaben subjektiv-6ffentliche Nachbarrechte
beriihrt werden (§ 134a), ist, wenn nicht das vereinfachte Baubewilligungsverfahren zur Anwendung
kommt, eine mindliche Verhandlung durchzufiihren, zu der auch der Planverfasser und der Baufihrer,
sofern nicht § 65 Abs. 1 anzuwenden ist, zu laden sind. Wohnungseigentiimer benltzter Gebdude sind nur
durch Anschlag an allgemein zugénglicher Stelle des Hauses (jeder Stiege) zu laden. Dieser Anschlag ist
von der Behorde so rechtzeitig anzubringen, dass die Verhandlungsteilnehmer vorbereitet erscheinen
kénnen. Mit der Anbringung dieses Anschlages ist die Ladung vollzogen. Die Wohnungseigentiimer
haben die Anbringung des Anschlages zu dulden und dirfen ihn nicht entfernen. Eine etwaige Entfernung
vor dem Verhandlungstermin bewirkt nicht die Ungultigkeit der Ladung. S&mtliche an die
Wohnungseigentlmer gerichteten verfahrensleitenden Schriftstiicke der Behorde sind auf die gleiche Art
und Weise wie Ladungen zur mundlichen Verhandlung anzuschlagen und gelten mit der Anbringung
dieses Anschlags als zugestellt.

(2) Eine mindliche Verhandlung gemald Abs. 1 entféllt, wenn

1. die Behorde die Eigentumer benachbarter Liegenschaften (§ 134 Abs. 3) vom Einlangen eines
Ansuchens um Baubewilligung nachweislich verstandigt und ihnen unter Bekanntgabe der Zeit
und des Ortes der moglichen Akteneinsicht die Gelegenheit einrdumt, allfallige Einwendungen
im Sinne des § 134 Abs. 3 gegen die geplante Baufilhrung binnen einer angemessenen Frist, die
zumindest drei Wochen betrégt, bei der Behorde einzubringen, und

2. innerhalb der gesetzten Frist keine zuldssigen Einwendungen erhoben werden.

(3) Uber das Ansuchen um Baubewilligung hat die Behérde durch schriftlichen Bescheid zu
entscheiden. Wird die Baubewilligung erteilt, ist damit ber Einwendungen abgesprochen.

Vereinfachtes Baubewilligungsverfahren

§ 70a (1) Wird den Einreichunterlagen gemaR § 63 oder gemall § 63a die im Rahmen seiner Befugnis
abgegebene und nach den fir die Berufsausiibung mafgeblichen Vorschriften gefertigte Bestatigung eines
Ziviltechnikers, der vom Bauwerber und vom Planverfasser verschieden ist und zu diesen Personen in
keinem Dienst- oder Organschaftsverhéltnis steht, angeschlossen, dass sie unter Einhaltung der 6ffentlich-
rechtlichen Bauvorschriften verfasst sind, findet das vereinfachte Baubewilligungsverfahren und nicht das
Baubewilligungsverfahren gemél § 70 Anwendung. Hievon sind ausgenommen:

1. Bauvorhaben, fir die eine Bewilligung von Abweichungen nach §§ 69, 76 Abs. 13 oder 119

Abs. 6 erforderlich ist;

2. Bauvorhaben, fir die eine Bewilligung geméaR § 71 beantragt ist;

3. Bauvorhaben in Schutzgebieten, und zwar auf Grundflachen im Wald- und Wiesengurtel sowie
in Parkschutzgebieten;

4. Bauvorhaben in Erholungsgebieten, und zwar auf Grundflachen in Parkanlagen und auf sonstigen
fur die Volksgesundheit und Erholung der Bevélkerung notwendigen Grundflachen;

5. Bauvorhaben in Gebieten, fur die Bausperre besteht;
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6. der Abbruch von Bauwerken in Schutzzonen sowie von Gebduden, die vor dem 1.1.1945

errichtet wurden;

7. entféllt; LGBI. Nr. 24/2008 vom 11.4.2008

. Bauvorhaben in Gebieten der Bauklasse VI,

9. Bauvorhaben, fir die eine Grundabteilungsbewilligung erforderlich ist, aber noch nicht vorliegt,
sowie Bauvorhaben auf Bauplatzen oder Baulosen, die mit einem Bauverbot behaftet sind;

10. Bauwerke, deren Hohe 26 m Uberschreitet;

11. Bauvorhaben fir Betriebe, die in den Anwendungsbereich der Richtlinie 2012/18/EU des
Europaischen Parlaments und des Rates vom 4.7.2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer
Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlielenden Aufhebung der Richtlinie
96/82/EG des Rates fallen;

12. entféllt; LGBI. Nr. 24/2008 vom 11.4.2008

13. das Anlegen von Steinbriichen, Schotter-, Sand-, Lehm- und Tongruben sowie anderer Anlagen
zur Ausbeutung des Untergrundes, ferner das Anlegen von Schlacken-, Schutt- und Millhalden;

14. bestehende, jedoch nicht bewilligte Bauwerke,

15. Bauvorhaben, die sich auf bereits begonnene Baufilhrungen beziehen und tber den Umfang des
§ 60 Abs. 1 lit. ¢ hinausgehen.

(2) Werden die Voraussetzungen fiir das vereinfachte Baubewilligungsverfahren geméaR Abs. 1 nicht
erflllt oder ist deren Erfullung aus den vorgelegten Unterlagen nicht beurteilbar, ist dies dem Einreicher
innerhalb von einem Monat ab der Einreichung mitzuteilen. Nach dieser Mitteilung hat die Behérde das
Baubewilligungsverfahren geméaR § 70 durchzufihren.

(3) Auf Grund der vollstdndig vorgelegten Unterlagen hat die Behérde insbesondere zu prifen:

1.die Ubereinstimmung des Bauvorhabens mit dem Flichenwidmungsplan und dem
Bebauungsplan;

. die Einhaltung der baulichen Ausntitzbarkeit des Bauplatzes beziehungsweise Bauloses;

. die Einhaltung der Bebauungsbestimmungen;

. die Einhaltung der Abstande von den Grenzen des Bauplatzes beziehungsweise Bauloses;

. die Einhaltung der zuldssigen Gebaudehthe, Gebdudeumrisse beziehungsweise Strukturen;
. die Versorgung mit gesundheitlich einwandfreiem Trinkwasser;

7. die Einhaltung der Bestimmungen Uber die &uliere Gestaltung von Bauwerken (§ 85).

(4) Ergibt die Prifung nach Abs. 3 und 8 67 Abs. 1, dass die Baufilhrung unzulassig ist, hat die
Behorde binnen drei Monaten ab tatséchlicher Vorlage der vollstdndigen Unterlagen, in Schutzzonen
binnen vier Monaten, die Baufuhrung mit schriftlichem Bescheid unter Anschluss der Baupléne zu
untersagen. Wird die Baufiihrung untersagt, ist sie einzustellen. Wenn auf3erhalb von Schutzzonen das
Bauvorhaben von maBgeblichem Einfluss auf das ortliche Stadtbild ist und deswegen der Fachbeirat fir
Stadtplanung und Stadtgestaltung befasst wird, betragt die Frist fir die Untersagung vier Monate; dies ist
dem Einreicher innerhalb der Frist von drei Monaten ab tatsdchlicher Vorlage der vollstdndigen
Unterlagen mitzuteilen. In diese Fristen wird die Dauer eines Verfahrens zur Mangelbehebung geman
§ 13 Abs. 3 AVG, BGBI. Nr. 51/1991 in der Fassung BGBI. | Nr. 161/2013, nicht eingerechnet.

(5) Untersagungsbescheide gemal Abs. 4 und Mitteilungen gemal Abs. 2 und 4 gelten auch dann als
rechtzeitig zugestellt, wenn sie der Behdrde wegen Unzustellbarkeit zuriickgestellt werden.

(6) Erfolgt keine Mitteilung gemaR Abs. 2, darf mit der Baufiihrung begonnen werden.
(7) entféllt; LGBI. Nr. 24/2008 vom 11.4.2008

(8) Nachbarn (8 134 Abs.3) konnen ab Einreichung des Bauvorhabens bei der Behérde
Akteneinsicht (8 17 AVG) nehmen und bis langstens drei Monate nach dem Baubeginn (§ 124 Abs. 2)
Einwendungen im Sinne des § 134a vorbringen und damit beantragen, dass die Baubewilligung versagt
wird. Vom Zeitpunkt der Erhebung solcher Einwendungen an sind die Nachbarn Parteien. Eine spatere
Erlangung der Parteistellung (§ 134 Abs. 4) ist ausgeschlossen.

(9) Die Versagung der Baubewilligung hat mit schriftlichem Bescheid unter Anschluss der Bauplane
zu erfolgen. Wird die Baubewilligung versagt, ist die Baufiihrung einzustellen.

(10) Erfolgt keine rechtskréftige Versagung der Baubewilligung oder erlangen die Nachbarn keine
Parteistellung gemaR Abs. 8, gilt das Bauvorhaben als mit rechtskraftigem Bescheid gemal § 70
bewilligt. War die Bestatigung gemaR Abs. 1 inhaltlich unrichtig und ergibt sich daraus eine Verletzung
von subjektiv-6ffentlichen Nachbarrechten (§ 134a), ist das Verfahren auf Antrag eines in seinen
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Nachbarrechten verletzten Nachbarn wieder aufzunehmen, wenn der Nachbar ohne sein Verschulden
daran gehindert war, dies gemaR Abs. 8 geltend zu machen; Verschulden liegt insbesondere dann nicht
vor, wenn die Tafel (gemaR § 124 Abs. 2a) nicht zeitgerecht angebracht oder vorzeitig entfernt worden ist
und die Baufithrung fiir Nachbarn als solche nicht erkennbar war. Eine Wiederaufnahme ist unzuldssig,
wenn seit der Fertigstellungsanzeige mehr als drei Jahre verstrichen sind.

(11) Leistungen, deren Erbringung gesetzlich als Voraussetzung zur Erteilung der Baubewilligung
gefordert wird oder die anlasslich der Baubewilligung vorzuschreiben sind, hat die Behdrde unmittelbar
nach angezeigtem Baubeginn vorzuschreiben. Dies gilt auch fir die bescheidméaBige Feststellung, um wie
viel die Zahl der Stellplatze hinter dem gesetzlich geforderten Ausmal zuriickbleibt, sowie die
Bekanntgabe oder Stundung geméR § 54 Abs. 2 und 3 und die Bekanntgabe gemal § 54 Abs. 9.

Baubewilligungsverfahren fur Bauwerke kleinen Umfangs

§ 70b. (1) Bei Bauvorhaben im Gartensiedlungsgebiet sowie bei Bauvorhaben in der Bauklasse | mit
einer bebauten Flache von héchstens 150 m? sind der Behérde nur vorzulegen:

1. Baupléne (8 64) in zweifacher Ausfertigung; die Baupléne sind von einem nach den fur die
Berufsausiibung mafigeblichen Vorschriften hiezu Berechtigten zu verfassen und von diesem zu
unterfertigen;

la. Zustimmung des Eigentiimers (aller Miteigentimer), wenn der Bauwerber nicht selbst

Eigentlimer oder nur Miteigentimer der Liegenschaft ist;

2. der Nachweis der Bewilligung des Bauplatzes oder Bauloses, wenn die erforderliche
Abteilungsbewilligung noch nicht verbiichert ist.

3. die Nachweise gemé&R § 63 Abs. 1 lit. e, g, h, j, kund I.

(1a) Bei Bauvorhaben im Sinne des Abs. 1 hat der Bauwerber fiir das elektronische
Baubewilligungsverfahren in elektronischer Form Uber das von der Behdrde im Internet bekanntgegebene
Portal nur einzureichen:

1. Baupléne (8 64), die von einem nach den fiir die Berufsausiibung mafgeblichen Vorschriften
hiezu Berechtigten verfasst und elektronisch signiert sind (8 65 Abs. 1);

2. Nachweis der Bewilligung des Bauplatzes oder Bauloses, wenn die erforderliche
Abteilungsbewilligung noch nicht verbiichert ist;

3. Zustimmung des Eigentlimers (aller Miteigentimer), wenn der Bauwerber nicht selbst
Eigentimer oder nur Miteigentimer der Liegenschaft ist;

4. die Nachweise gemal § 63 Abs. 1 lit. e, g, h, j, kund I;

5. Erklarung, dass der Bauwerber oder sein bevollmachtigter Vertreter an der elektronischen
Zustellung im Sinne des § 1b E-GovG, BGBI. | Nr. 10/2004 idF BGBI. | Nr. 104/2018,
teilnimmt.

(2) Ausgenommen von Abs. 1 sind:

1. Bauvorhaben, fiir die eine Bewilligung von Abweichungen nach 88 69, 76 Abs. 13 oder 119
Abs. 6 erforderlich ist;

2. Bauvorhaben, fir die eine Bewilligung gemaf § 71 beantragt ist;

. Bauvorhaben in Gebieten, fiir die Bausperre besteht;

4. der Abbruch von Bauwerken in Schutzzonen sowie von Gebéduden, die vor dem 1.1.1945
errichtet wurden;

5. Bauvorhaben, fir die eine Grundabteilungsbewilligung erforderlich ist, aber noch nicht vorliegt,
sowie Bauvorhaben auf Bauplatzen oder Baulosen, die mit einem Bauverbot behaftet sind;

6. Bauvorhaben, die sich auf bereits begonnene Baufilhrungen beziehen und tiber den Umfang des
§ 60 Abs. 1 lit. ¢ hinausgehen.

(3) Nach Vorlage der vollstandigen Unterlagen darf nach Anzeige des Baubeginns (8§ 124 Abs. 2)
mit der Baufilhrung begonnen werden.

(4) Ergibt die Prifung der Angaben in den Baupldnen gemédR Abs. 1 oder Abs. la, dass die
Baufiihrung unzul&ssig ist, hat die Behdrde binnen drei Monaten ab tatséchlicher Vorlage der
vollstdndigen Unterlagen, in Schutzzonen binnen vier Monaten, die Baufuhrung mit schriftlichem
Bescheid unter Anschluss der Baupldne zu untersagen. Wird die Baufiihrung untersagt, ist sie
einzustellen.

(5) Untersagungsbescheide gemaR Abs. 4 gelten auch dann als rechtzeitig zugestellt, wenn sie der
Behorde wegen Unzustellbarkeit zurlickgestellt werden.

w
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(6) Nachbarn (8 134 Abs. 3) kdénnen ab Einreichung des Bauvorhabens bei der Behorde
Akteneinsicht (8§ 17 AVG) nehmen und bis l&ngstens drei Monate nach dem Baubeginn (Abs. 3)
Einwendungen im Sinne des § 134a vorbringen und damit beantragen, dass die Baubewilligung versagt
wird. Vom Zeitpunkt der Erhebung solcher Einwendungen an sind die Nachbarn Parteien. Eine spatere
Erlangung der Parteistellung (8 134 Abs. 4) ist ausgeschlossen. Bei nachtraglichen Baubewilligungen hat
der Bauwerber die Nachbarn von der Einreichung des Bauvorhabens bei der Behdrde nachweislich in
Kenntnis zu setzen; dieser Nachweis ist den Einreichunterlagen anzuschlieRen. Der Lauf der Frist fur die
Einwendungen beginnt in diesem Fall mit dem Tag, an dem die Nachbarn von der Einreichung des
Bauvorhabens nachweislich Kenntnis erhalten haben.

(7) Die Versagung der Baubewilligung hat mit schriftlichem Bescheid unter Anschluss der Bauplane
zu erfolgen. Wird die Baubewilligung versagt, ist die Bauftihrung einzustellen.

(8) Erfolgt keine rechtskraftige Untersagung der Baufiihrung oder Versagung der Baubewilligung
oder erlangen die Nachbarn keine Parteistellung gemal Abs. 6, gilt das Bauvorhaben hinsichtlich der
Angaben in den Bauplénen gemalR Abs. 1 oder Abs. 1a als mit rechtskraftigem Bescheid gemaR § 70
bewilligt; 8 70a Abs. 11 gilt sinngemal. MalRgebend fiir die Beurteilung des Bauvorhabens ist die
Rechtslage im Zeitpunkt der Vorlage der vollstandigen Unterlagen.

(9) Leistungen, deren Erbringung gesetzlich als Voraussetzung zur Erteilung der Baubewilligung
gefordert wird oder die anlésslich der Baubewilligung vorzuschreiben sind, hat die Behérde unmittelbar
nach angezeigtem Baubeginn vorzuschreiben. Dies gilt auch fur die bescheidméBige Feststellung, um wie
viel die Zahl der Stellplatze hinter dem gesetzlich geforderten Ausmal} zuriickbleibt, sowie die
Bekanntgabe oder Stundung gemaR § 54 Abs. 2 und 3 und die Bekanntgabe gemal § 54 Abs. 9.

Bewilligung fur Bauten vorubergehenden Bestandes

8 71. Bauwerke, die vorlbergehenden Zwecken dienen oder nicht dauernd bestehen bleiben kénnen,
sei es wegen des bestimmungsgemalien Zweckes der Grundflache, sei es, weil in begrindeten
Ausnahmeféllen die Bauwerke den Bestimmungen dieses Gesetzes aus sachlichen Gegebenheiten nicht
voll entspricht, kann die Behdrde auf eine bestimmte Zeit oder auf Widerruf bewilligen. Fir sie gelten die
Bestimmungen dieses Gesetzes sowie des Wiener Garagengesetzes 2008 insofern nicht, als nach Lage des
Falles im Bescheid auf die Einhaltung dieser Bestimmungen verzichtet worden ist. Der Bewilligung
durfen durch dieses Gesetz gegebene subjektiv-6ffentliche Rechte nicht entgegenstehen und es darf die
Bebaubarkeit der Nachbargrundflachen nicht vermindert werden, es sei denn, dass der Berechtigte der
Bewilligung ausdriicklich zugestimmt hat oder keine Parteistellung (§ 134 Abs. 3) erlangt hat.

Bewilligung fur Bauten langen Bestandes

§ 71a. Hat ein Bauwerk zur Gé&nze oder in wesentlichen Teilen seit mehr als 30 Jahren an derselben
Stelle ohne jede Baubewilligung bestanden und kann es auch nach 8§ 70 oder 71 nicht bewilligt werden,
gilt dieses Bauwerk als mit rechtskréftigem Bescheid gemdR § 71 auf Widerruf bewilligt, wenn unter
ausdrucklicher Bezugnahme auf diese Bestimmung (§ 71a) vollstandige Bestandspléne im Sinne des § 63
Abs. 1 lit. a und des § 64 vorgelegt werden und der Behorde die Zustimmung des Grundeigentiimers
(aller Miteigentiimer) nachgewiesen wird; fiir das elektronische Bewilligungsverfahren gelten § 63a Abs.
1 lit. &, b und ¢ und § 64 sinngemdaR; die Verletzung subjektiv-6ffentlicher Nachbarrechte und die
Verminderung der Bebaubarkeit von Nachbargrundflachen stehen dem, unbeschadet des § 14, nicht
entgegen.

Sonderbaubewilligungen

8 71b. (1) Fur bestehende Bauwerke oder Bauwerksteile, die vor dem 1. Mai 1997 errichtet worden

sind, eine erforderliche Baubewilligung nicht haben und auch nach §§ 70 oder 71 nicht bewilligt werden

kénnen, ist auf Antrag eine Sonderbaubewilligung mit schriftlichem Bescheid nach Malgabe der
folgenden Absatze zu erteilen.

(2) Dem Antrag sind vollstdndige Bestandspldne im Sinne des § 63 Abs. 1 lit. a und des § 64
anzuschlieBen. Im elektronischen Bewilligungsverfahren sind die vollstdndigen Bestandspléane im Sinne
der 8§ 63a Abs. 1 lit. a und § 64 anzuschlielRen.

(3) Die Sonderbaubewilligung ist zu erteilen, wenn 6ffentliche Interessen an dem weiteren Bestehen
des Bauwerkes oder der Bauwerksteile 6ffentliche Interessen oder Interessen der Nachbarn an der
Beseitigung Uberwiegen. Insbesondere ist zu beriicksichtigen, ob

1. bereits geschaffener Wohnraum fir die Bevélkerung erhalten werden soll,
2. fr die Bevolkerung notwendige Betriebe oder sonstige Einrichtungen erhalten werden sollen,

3. das Bauwerk oder der Bauwerksteil mit den Zielen der 6rtlichen Raumordnung, insbesondere mit
vergleichbaren Nutzungen, fur vereinbar angesehen werden kann,
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4. eine fir eine baurechtliche Bewilligung erforderliche Umwidmung der betroffenen Grundfléche
hinsichtlich des Verwendungszwecks, der Lage und der GrdéRe des Bauwerkes oder
Bauwerksteiles sachlich zu rechtfertigen ware,

5. das Bauwerk oder der Bauwerksteil nach der Rechtslage im Zeitpunkt der Errichtung, der
Fertigstellung oder im Laufe des Bestehens baurechtlich hatte bewilligt werden kdnnen,

6. das Bauwerk oder der Bauwerksteil hinsichtlich des Verwendungszwecks, der Lage und der
GroRe den Ersatz fiir ein Bauwerk darstellt, das friher rechtmaf3ig bestanden hat,

7. die Versorgung mit gesundheitlich einwandfreiem Trinkwasser oder die Abwasserbeseitigung
gegeben ist, oder

8. die sichere Benutzbarkeit des Bauwerks oder Bauwerksteiles gegeben ist.

(4) Die Sonderbaubewilligung gilt als Baubewilligung im Sinne des § 71, jedoch héchstens fiir zehn
Jahre.

Voriubergehende Einrichtungen zur Unterbringung von Personen

§ 71c. (1) Soweit dies zur voriibergehenden Unterbringung einer gréReren Anzahl von Personen auf
Grund von bereits eingetretenen oder bevorstehenden Ereignissen, insbesondere Naturereignissen, oder
auf Grund volkerrechtlicher, unionsrechtlicher oder Verpflichtungen der Gemeinde bzw. des Landes
gegeniliber dem Bund oder aus humanitéren Griinden notwendig ist, ist die Nutzung von Bauwerken und
die Durchfiihrung von Baumalinahmen nach Mal3gabe der folgenden Absétze zuldssig.

(2) Die Nutzung rechtméRig bestehender Bauwerke sowie die Errichtung von Neu- und Zubauten in
Leichtbauweise (Container, Fertigteilbauten und dgl.) bedarf fur die in Abs. 1 genannten Zwecke fir die
Dauer von langstens 6 Monaten weder einer Baubewilligung noch einer Bauanzeige, wenn diese Nutzung
staatlich organisiert ist. Die Vorschriften dieses Gesetzes und der auf Grund dieses Gesetzes erlassenen
Verordnungen gelten dafur nicht, sofern auf die allgemeinen Anforderungen an die mechanische
Festigkeit und Standsicherheit, den Brandschutz, die Hygiene und Gesundheit sowie die
Nutzungssicherheit Bedacht genommen wird. Leistungen, die sonst im Zusammenhang mit der
Baubewilligung oder Bauausfilhrung vorgeschrieben sind, sind nicht zu erbringen. Der Beginn der
Nutzung ist der Behorde innerhalb einer Woche schriftlich zur Kenntnis zu bringen.

(3) Die Durchfiihrung von BaumaBnahmen fiir die in Abs. 1 genannten Zwecke sowie die Nutzung
rechtméBig bestehender Bauwerke fiir einen langeren als den in Abs. 2 genannten Zeitraum bedurfen
einer Baubewilligung, die die Behdrde auf eine bestimmte Zeit, langstens auf fiinf Jahre, erteilen kann,
wenn die Durchfuhrung dieser BaumaRnahmen bzw. die Nutzung der Bauwerke staatlich organisiert sind.
Dem Bauansuchen sind folgende Unterlagen anzuschlief3en:

1. Baupldne in dreifacher Ausfertigung;

2. die Zustimmung des Eigentimers (aller Miteigentlimer), wenn der Bauwerber nicht selbst
Eigentlimer oder nur Miteigentimer der Liegenschaft ist; sie kann auch durch Unterfertigung der
Bauplane nachgewiesen werden;

3. ein Gutachten, dass es sich um ein geringfligiges Bauvorhaben mit technisch einfacher
Tragkonstruktion bzw. Fundierung handelt, bei dem aus statischen Belangen keine Gefahr fiir das
Leben oder die Gesundheit von Menschen sowie das Eigentum zu besorgen ist; diese Unterlage
ist von einem nach den fir die Berufsausibung mafRgeblichen Vorschriften berechtigten
Sachversténdigen flr das einschlégige Fachgebiet zu erstellen;

4. der Nachweis der Verfugbarkeit tber eine ausreichende Wassermenge zur Brandbek&mpfung;

5. Angaben (ber die maximal zu erwartende Personenanzahl sowie die Flucht- und Rettungswege.

Fur das elektronische Bewilligungsverfahren sind folgende Unterlagen elektronisch tber das von der
Behorde im Internet bekanntgegebene Portal einzubringen:

a. Baupléne im Sinne des § 63a Abs. 1 lit. aund § 64;

b. Erklarung, dass der Bauwerber oder sein bevollméchtigter Vertreter an der elektronischen

Zustellung im Sinne des § 1b E-GovG, BGBI. | Nr. 10/2004 idF BGBI. |1 Nr. 104/2018,
teilnimmt;
c. Zustimmung des Eigentumers (aller Miteigentumer), wenn der Bauwerber nicht selbst
Eigentlimer oder nur Miteigentimer der Liegenschaft ist;
d. Unterlagen geméaR & 71c Abs. 3Z3,Z 4 und Z 5.
(4) Fir Bauvorhaben nach Abs.3 kann die Behoérde im Bescheid auf die Einhaltung der
Bestimmungen dieses Gesetzes und der auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Verordnungen verzichten,

sofern auf die allgemeinen Anforderungen an die mechanische Festigkeit und Standsicherheit, den
Brandschutz, die Hygiene und Gesundheit sowie die Nutzungssicherheit Bedacht genommen wird. Die

www.ris.bka.gv.at Seite 54 von 91



R | S Landesrecht Wien

Verletzung subjektiv-6ffentlicher Nachbarrechte steht der Bewilligung nicht entgegen; es darf jedoch die
Bebaubarkeit von Nachbargrundflachen nicht vermindert werden, es sei denn, dass der Nachbar der
Bewilligung ausdriicklich zugestimmt hat. Leistungen, die sonst im Zusammenhang mit der
Baubewilligung oder Bauausfiihrung vorgeschrieben sind, sind nicht zu erbringen.

(5) Die Durchfuhrung von BaumalRnahmen fir die in Abs. 1 genannten Zwecke sowie die Nutzung
rechtméaBig bestehender Bauwerke fiir einen langeren als den in Abs. 3 genannten Zeitraum bedirfen
einer Baubewilligung, die die Behdrde auf eine bestimmte Zeit, langstens auf 15 Jahre, erteilen kann,
wenn die Durchfiihrung dieser BaumalRnahmen bzw. die Nutzung der Bauwerke staatlich organisiert sind.
Dem Bauansuchen sind die in Abs. 3 genannten Unterlagen anzuschlieRen. Daruber hinaus ist der dem
8 63 Abs. 1 lit. e entsprechende Nachweis tiber den Warmeschutz zu erbringen.

(6) Fir Bauvorhaben nach Abs.5 kann die Behoérde im Bescheid auf die Einhaltung der
Bestimmungen dieses Gesetzes und der auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Verordnungen verzichten,
sofern auf die allgemeinen Anforderungen an die mechanische Festigkeit und Standsicherheit, den
Brandschutz, die Hygiene und Gesundheit, den Wéarmeschutz sowie die Nutzungssicherheit Bedacht
genommen wird und das Erdgeschol? des Bauwerks barrierefrei zugénglich ist. Der Bewilligung durfen
durch dieses Gesetz gegebene subjektiv-6ffentliche Rechte nicht entgegenstehen und es darf die
Bebaubarkeit der Nachbargrundflachen nicht vermindert werden, es sei denn, dass der Berechtigte der
Bewilligung ausdriicklich zugestimmt hat oder keine Parteistellung (§ 134 Abs. 3) erlangt hat.

(7) Beschwerden (8 136 Abs. 1) gegen Bescheide gem&R Abs. 3 und 5 haben keine aufschiebende
Wirkung. Die Behorde hat jedoch auf Antrag der Beschwerde fuhrenden Partei die aufschiebende
Wirkung mit Bescheid zuzuerkennen, wenn dem nicht zwingende 6ffentliche Interessen entgegenstehen
und nach Abwégung der berlhrten 6ffentlichen Interessen und Interessen anderer Parteien mit der
Austbung der durch den angefochtenen Bescheid eingerdumten Berechtigung flr die Beschwerde
fuhrende Partei ein unverhaltnisméBiger Nachteil verbunden wére. Die Beschwerde gegen einen
Bescheid, mit dem die aufschiebende Wirkung zuerkannt wird, hat keine aufschiebende Wirkung.

Baubeginn

8 72. (1) Soweit nicht §§ 62, 70a oder 70b zur Anwendung kommt, darf der Bau begonnen und
weitergefihrt werden, wenn die Baubewilligung gegeniiber dem Bauwerber und jenen Personen, die
spatestens bei der mindlichen Verhandlung Einwendungen gemdR 8 134 Abs. 3 erhoben haben,
rechtskraftig ist, oder wenn die auf Grund einer Beschwerde ergangene bewilligende Entscheidung des
Verwaltungsgerichtes Wien dem Bauwerber zugestellt wurde.

(2) Mit dem Abbruch eines Geb&udes darf erst begonnen werden, wenn dieses nicht mehr benltzt
wird; widrigenfalls kann die Behorde diese Bau- und Abbruchsarbeiten in sinngeméaRer Anwendung des
8 127 Abs. 8, 8a und 9 einstellen.

Abweichungen von bewilligten Bauvorhaben

8 73. (1) Beabsichtigte Abweichungen von Bauplanen, die nach diesem Gesetz ausgefiihrt werden
diirfen, sind wie Anderungen an bereits bestehenden Bauwerken zu behandeln, wobei die Abweichungen
den Umfang des § 60 Abs. 1 lit. ¢ nicht Uberschreiten durfen; dadurch wird die Giiltigkeitsdauer der
urspriinglichen Baubewilligung beziehungsweise Bauanzeige nicht verlangert.

(2) Abweichungen von Bauplanen, die geméaR § 70a oder § 70b ausgeflhrt werden dirfen, sind nur
im Wege eines Verfahrens gemaR § 70a bzw. § 70b zuléssig. Erfolgt die Einreichung betreffend die
Abweichungen gemaR § 70a oder § 70b, diirfen die Anderungen, unbeschadet spaterer Entscheidungen
der Behdrde, bereits ab der Einreichung vorgenommen werden.

(3) Abweichungen von Bauplénen, die nach diesem Gesetz ausgefihrt werden dirfen, bedirfen
keiner Baubewilligung bzw. Bauanzeige, sofern diese Abweichungen nur bauliche Anderungen
darstellen, die von der Baubewilligung erfasste Gebaudeteile betreffen und den Umfang des § 62 Abs. 1,
in Schutzzonen den des § 62 Abs. 1 Z 4, nicht Uberschreiten. Dadurch wird die Gultigkeitsdauer der
urspriinglichen Baubewilligung nicht verléangert. Derartige Abweichungen sind der Behdrde spétestens im
Rahmen der Fertigstellungsanzeige zur Kenntnis zu bringen, wobei sie im Ausfiihrungsplan farblich und
der bewilligte Bestand grau darzustellen sind. 8 62a Abs. 7 gilt sinngemaR.

Gultigkeitsdauer

8 74. (1) Baubewilligungen gemdl § 70 werden unwirksam, wenn nicht binnen vier Jahren, vom
Tage ihrer Rechtskraft gerechnet, Bauanzeigen nach § 62 und Einreichungen gemall § 70a und § 70b,
wenn nicht binnen vier Jahren, vom Tage der vollstandigen Vorlage der Bauplane und erforderlichen
Unterlagen gerechnet, mit der Baufiihrung begonnen oder der Bau nicht innerhalb von vier Jahren nach
Baubeginn vollendet wird. Baubewilligungen geméaR § 71 werden unwirksam, wenn nicht binnen zwei
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Jahren, vom Tage der Rechtskraft gerechnet, mit der Baufiihrung begonnen oder der Bau nicht innerhalb
von zwei Jahren nach Baubeginn vollendet wird.

(1a) Bestatigungen des Magistrats geméaR § 60 Abs. 1 lit. d und § 62a Abs. 5a verlieren nach Ablauf
von vier Jahren ab ihrer Ausstellung ihre Gultigkeit. Abbriiche gemaR § 62a Abs. 1 Z 2 sind innerhalb
von vier Jahren ab ihrer Anzeige (§ 62a Abs. 5a) zu vollenden.

(2) In begriindeten Ausnahmeféllen kann die Bauvollendungsfrist verlangert werden, wenn
offentliche Rucksichten nicht entgegenstehen. Um die Verlangerung der Frist ist vor ihrem Ablauf bei der
Behorde schriftlich anzusuchen. Durch die rechtzeitige Einbringung des Ansuchens wird der Ablauf der
Frist bis zur Entscheidung gehemmt.

(3) Durch die Anrufung des Verfassungsgerichtshofes oder des Verwaltungsgerichtshofes wird der
Lauf sowohl der Baubeginnsfrist als auch der Bauvollendungsfrist gehemmt.

(4) Fur eine Bewilligung nach 8§60 Abs.1 lit.h finden die Bestimmungen uber die
Bauvollendungsfrist keine Anwendung.

8. Teil
Bauliche Ausntzbarkeit der Bauplatze

Bauklasseneinteilung, zulassige Gebaudehdhe

8 75. (1) Die Bauklasseneinteilung setzt die Geb&udehthe fir Wohngebiete und gemischte
Baugebiete fest.

(2) Die Gebaudehdhe hat, soweit sich nicht nach den Bestimmungen der Abs. 4 bis 6 und des § 81
sowie des Bebauungsplanes eine andere Gebdudehthe ergibt, zu betragen:

in Bauklasse | mindestens 2,5 m, héchstens 9 m,
in Bauklasse 1l mindestens 2,5 m, héchstens 12 m,
in Bauklasse 111 mindestens 9 m, hdchstens 16 m,
in Bauklasse 1V mindestens 12 m, héchstens 21 m,
in Bauklasse V mindestens 16 m, hochstens 26 m.

(3) In der Bauklasse VI betragt die Gebdudehdhe mindestens 21 m; der Bebauungsplan hat die
einzuhaltenden Gebaudehdhen innerhalb zweier Grenzmale festzusetzen.

(4) Bei Gebduden an der Baulinie, StraRenfluchtlinie, Verkehrsfluchtlinie oder der diesen
Fluchtlinien zundchstgelegenen Baufluchtlinie darf, auch wenn sich nach den Bebauungsbestimmungen
eine grollere Gebaudehdhe ergébe, an diesen Linien die Gebaudehdhe nicht mehr betragen als:

a) in der Bauklasse | und Il das um 2 m vergroRerte MalR des Abstandes dieser Fluchtlinien;
b) in der Bauklasse 111 das um 3 m vergroRerte MaR des Abstandes dieser Fluchtlinien;
c) in der Bauklasse IV bei einem Abstand dieser Fluchtlinien bis 15 m das um 3 m vergroRerte

MaR des Abstandes dieser Fluchtlinien, bei einem Abstand dieser Fluchtlinien von mehr als
15 m das um 4 m vergroRerte MaR des Abstandes dieser Fluchtlinien;
d) in der Bauklasse V und VI das doppelte MaR des Abstandes dieser Fluchtlinien.

Bei ungleichem Abstand dieser Fluchtlinien gilt fir diese Berechnung das mittlere MaR. Sind
flr gegeniberliegende Grundflachen verschiedene Bauklassen festgesetzt, ist fir die
Bemessung der Gebaudehthe die Regelung fir die niedrigere Bauklasse anzuwenden. Ist fir
Grundflachen an einer Straenseite keine Bauklasse festgesetzt, ist fiir die Bemessung der
Gebdudehdhe die Regelung der an der anderen Straflenseite festgesetzten Bauklasse
anzuwenden. Ist fir Grundflachen an beiden Stralenseiten keine Bauklasse festgesetzt, gelten
die Bestimmungen der lit. d.

(4a) Beschrénkungen, die sich aus Abs. 4 ergeben, gelten nicht, wenn auf der anderen StraRRenseite
im Bebauungsplan innerhalb der fiir eine Bemessung der zuldssigen Gebaudehohe nach Abs. 4 relevanten
Entfernung keine Bebauungsmdglichkeit vorgesehen ist sowie bei Geb&uden auf Grundflachen, auf denen
nach dem Bebauungsplan ein stadtebaulicher Schwerpunkt gesetzt werden soll (§ 5 Abs. 4 lit. a) oder ein
Strukturgebiet festgesetzt ist (8 77 Abs. 1), wenn fir Aufenthaltsraume, die nach den
Bebauungsbestimmungen von Liegenschaften im Nahbereich zuldssig sind, zumindest der seitliche
Lichteinfall gewéhrleistet ist.

(4b) Wird ein Gebaude nicht an der Baulinie, Stralenfluchtlinie, Verkehrsfluchtlinie oder der diesen
Fluchtlinien zundchst gelegenen Baufluchtlinie errichtet, ist die zul&ssige Geb&udehthe nach Abs. 4 mit
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der MaRgabe zu ermitteln, dass der Abstand zwischen dem Gebdude und der auf der anderen Stral3enseite
festgelegten Fluchtlinie zu Grunde zu legen ist.

(5) Ergibt sich bei Anwendung der Bestimmung des Abs. 4 fir Eckbauplétze eine verschiedene
Hohe der Hauptfronten, so ist die grofRere Hohe auf eine Lange von hdchstens 15 m auch fir die andere
Hauptfront zulassig.

(6) In Schutzzonen gilt unabhangig vom Abstand der Fluchtlinien die im Bebauungsplan gemaR § 5
Abs. 4 oder durch die Bauklasse festgesetzte Gebaudehdhe.

(7) In Gartensiedlungsgebieten darf die Gebdudehthe 5,50 m nicht Uberschreiten, sofern der
Bebauungsplan nicht anderes bestimmt.

(8) Im Erholungsgebiet - Grundflachen fiir Badehiitten darf, wenn der Bebauungsplan nicht anderes
bestimmt (8 5 Abs. 4 lit. e), kein Bauteil den tiefsten Punkt des anschliefenden Geldndes um mehr als
4 m Uberragen.

(9) Aufhebung des § 75 Abs. 9 durch Erkenntnis des VfGH vom 9.3.2007, ZI. G 103/05-10 und G
1/07-9; kundgemacht im LGBI Nr. 19/2007 vom 15.5.2007

Bauweisen; bauliche Ausnitzbarkeit

8 76. (1) In den Bebauungsplanen kénnen folgende Bauweisen ausgewiesen werden:
a) offene Bauweise,
b) gekuppelte Bauweise,
c¢) offene oder gekuppelte Bauweise,
d) Gruppenbauweise und
e) geschlossene Bauweise.

(2) In der offenen Bauweise missen die Gebaude freistehend in den im § 79 Abs. 3 festgesetzten
Mindestabstanden von den Bauplatzgrenzen errichtet werden.

(3) In der gekuppelten Bauweise mussen die Gebaude auf zwei benachbarten Bauplatzen an der
gemeinsamen Bauplatzgrenze aneinandergebaut und nach allen anderen Seiten freistehend errichtet
werden. Die Errichtung freistehender Gebdude ist dann zuléssig, wenn das 6rtliche Stadtbild nicht weiter
gestort wird.

(4) Sieht der Bebauungsplan die offene oder gekuppelte Bauweise vor, so darf das Gebaude an eine
Bauplatzgrenze angebaut werden, wenn der Eigentiimer des an diese Bauplatzgrenze anrainenden, bereits
bestehenden oder noch zu schaffenden Bauplatzes zustimmt.

(5) In der Gruppenbauweise missen die Gebdude auf mehreren benachbarten Bauplatzen an den
gemeinsamen Bauplatzgrenzen aneinandergebaut werden; die Mittelbauplatze sind von Bauplatzgrenze
bis Bauplatzgrenze zu bebauen, an den Enden der Gruppe sind gegen Nachbarbauplatze mindestens die
Abstdnde gemal § 79 Abs. 3 einzuhalten. Die Errichtung freistehender oder gekuppelter Gebdude ist
dann zuléssig, wenn das Ortliche Stadtbild nicht gestort wird.

(6) Wie bei der Gruppenbauweise die Gruppen zu bilden sind, bestimmt der Bebauungsplan.

(7) In Gebieten der offenen bzw. offenen oder gekuppelten Bauweise mul? an die Nachbargrenze
angebaut werden, wenn der Nachbar an diese Bauplatzgrenze bereits angebaut hat oder wenn auf dem
Nachbarbauplatz nach dem Bebauungsplan bis an diese Grundgrenze gebaut werden muss. Hievon ist
Uber Antrag des Bauwerbers abzusehen, wenn das 6rtliche Stadtbild nicht gestort wird.

(8) In der geschlossenen Bauweise missen die Geb&ude an Baulinien oder Verkehrsfluchtlinien oder
dort, wo gegen die Verkehrsflichen Baufluchtlinien festgesetzt sind, an diesen von der einen seitlichen
Bauplatzgrenze zu der anderen durchgehend errichtet werden. Die Behorde hat ein freiwilliges
Zurickriicken einzelner Gebdudeteile hinter die Baulinie, Verkehrsfluchtlinie oder Baufluchtlinie dann
zuzulassen, wenn hiedurch keine Beeintrachtigung des 6rtlichen Stadtbildes eintritt.

(9) Wenn in der offenen, offenen oder gekuppelten, gekuppelten oder Gruppenbauweise auf einem
Bauplatz zwei oder mehrere Gebdude errichtet werden, miissen diese voneinander in den Bauklassen |
und Il einen Abstand von mindestens 3 m, in allen anderen Bauklassen einen Abstand von mindestens
6 m haben; im Gartensiedlungsgebiet muss der Abstand mindestens 2 m betragen; in diese Abstédnde
durfen Erker, Balkone, Loggien, Treppenhaus und Turvorbauten, Freitreppen, Schutzdécher und
dergleichen nicht hineinragen.

(10) Im Wohngebiet und im gemischten Baugebiet mit Ausnahme der Geschéftsviertel und
Betriebsbaugebiete darf bei offener, bei offener oder gekuppelter, bei gekuppelter und bei der
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Gruppenbauweise das Ausmal der bebauten Fl&che nicht mehr als ein Drittel der Bauplatzfliche
betragen. Aulerdem darf die bebaute Flache von Gebauden in der Bauklasse | nicht mehr als 470 m2, in
der Bauklasse Il nicht mehr als 700 m2 betragen. Bei gekuppelter Bauweise ist diese Flache, sofern die
Bauplatzeigentimer nicht nachweislich ein anderes Aufteilungsverhaltnis vereinbart haben, auf die
beiden Bauplatze nach dem Verhdltnis der Bauplatzflaichen aufzuteilen, wobei aber auf den kleineren
Bauplatz in der Bauklasse | eine bebaubare Flache von mindestens 100 m2, in der Bauklasse Il eine
bebaubare Flache von mindestens 150 m2 entfallen muss; in beiden Bauklassen darf die bebaubare Flache
jedoch nicht mehr als ein Drittel der Flache des Bauplatzes betragen. Die Vereinbarung eines anderen
Aufteilungsverhéltnisses ist im Grundbuch auf den Einlagen der beiden Bauplatze anzumerken.

(10a) In jedem Fall missen mindestens 10 vH der Flache des Bauplatzes, die 500 m2 bersteigt, von
jeder ober- und unterirdischen Bebauung frei bleiben und durfen dariiber hinaus aus auch nicht versiegelt
werden; dies gilt nicht, wenn die so frei zu haltende Flache geringer als 10 m2 ware. Diese Vorschrift
kommt nicht zur Anwendung, wenn das Freihalten einer solchen Flache der zweckmaRigen Nutzung der
Liegenschaft entgegenstehen wiirde und eine ordnungsgemale Entsorgung oder Speicherung der
Niederschlagswasser gewahrleistet ist.

(11) In Gartensiedlungsgebieten darf das AusmaR der bebauten Fléche, wenn der Bebauungsplan
nicht anderes bestimmt (§ 5 Abs. 4 lit. d), nicht mehr als 50 m2 betragen. Bestimmt der Bebauungsplan
das AusmaR der bebaubaren Flache, darf dieses Ausmal nur bebaut werden, wenn es nicht mehr als ein
Drittel der Flache des Bauloses betragt, wobei die zuldssig bebaute Grundflache 150 m2 nicht
Uberschreiten darf.

(11a) Die zu einem Bauplatz oder Baulos gehdrende Flache des Verbindungsstreifens (Fahne) ist bis
zu einer Breite von 3 m bei der Ermittlung der bebaubaren Flache des Bauplatzes beziehungsweise des
Bauloses nicht anzurechnen.

(12) Im Erholungsgebiet - Grundflachen fur Badehitten dirfen, wenn der Bebauungsplan nicht
anderes bestimmt (§ 5 Abs. 4 lit. e), nur ebenerdige Badehdtten mit einer bebauten Flache von nicht mehr
als 35 m? errichtet werden.

(13) Das Uberschreiten von gesetzlichen Beschrankungen der baulichen Ausniitzbarkeit von
Bauplatzen ist zur Errichtung von Bauwerken, die 6ffentlichen Zwecken dienen, auf Antrag durch die
Behorde (8 133) zuzulassen, wenn das ortliche Stadtbild nicht gestort wird und durch die Abweichung die
Zielrichtung des Flachenwidmungsplanes und Bebauungsplanes nicht unterlaufen wird.

Strukturen

8 77. (1) In dem Bebauungsplan kénnen aus stadtebaulichen, gesundheitlichen und Grinden der
Stadtstruktur in sich geschlossene Teile des Baulandes als Strukturgebiete ausgewiesen werden.

(2) Zugleich ist im Bebauungsplan festzusetzen, ob ein Strukturgebiet in seiner Gesamtheit oder
welche in sich geschlossene Teile eine Struktur bilden. Jede Struktureinheit hat aus einem Bauplatz zu
bestehen. Von dieser Forderung kann abgegangen werden, wenn o&ffentliche Ricksichten nicht
entgegenstehen oder zum Zeitpunkt der Erteilung der Bewilligung fir das Abgehen von dieser Forderung
sprechen und aus den restlichen Grundflachen ein selbstandiger Bauplatz geschaffen werden kann.

(3) Uber jede Struktureinheit hat der Bebauungsplan folgende Festsetzung zu enthalten:

a) welche Teile des Bauplatzes unmittelbar bebaut werden durfen;
b) das hochste zuldssige Ausmal’ des umbaubaren Raumes der Bauwerke auf dem Bauplatz;
¢) die maximale Geb&udehdhe oder der maximale oberste Abschluss des Daches.

(4) Uber die Festsetzung nach Abs. 2 und 3 hinaus konnen die Bebauungspline fir Strukturen
zusétzlich enthalten:

a) weitere Bestimmungen uber die Gebaudehdhe und den obersten Abschluss des Daches;

b) verschiedene Widmungen der Grundflachen auf dem Bauplatz;

¢) die Zweckbestimmungen innerhalb der Widmungskategorie, denen die Geb&ude zuzufiihren
sind.

(5) entfallt; LGBI. fur Wien Nr. 69/2018 vom 21.12.2018.

(6) entfallt; LGBI. Nr. 25/2009 vom 2.4.2009

(7) Das zuldssige Ausmall des umbaubaren Raumes ist auf den gesamten Baukdrper oberhalb der
Erdoberflache umzulegen. Raumbildende Vorbauten sind auch dann auf die hdchste zuléssige Kubatur
anzurechnen, wenn sie vor Baulinien oder Baufluchtlinien vorragen.
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Lichteinfall
8§ 78. entfallt; LGBI. Nr. 24/2008 vom 11.4.2008
Vorgarten, Abstandsflachen und gértnerisch auszugestaltende Flachen

8 79. (1) Der Vorgarten ist der an der Baulinie, Stralenfluchtlinie oder Verkehrsfluchtlinie gelegene
Grundstreifen, der frei bleibt, wenn durch den Bebauungsplan das Anbauen eines Geb&udes an diesen
Fluchtlinien untersagt ist. Seine Tiefe betrdgt 5 m, soweit im Bebauungsplan durch Fluchtlinien nicht eine
andere Tiefe festgesetzt wird.

(2) Fenster, die gegen Nachbargrenzen gerichtet sind, miissen von diesen mindestens 2 m entfernt
sein; ausgenommen davon sind Fenster gegen 6ffentliche Erholungsfléachen.

(3) In der offenen Bauweise muf} der Abstand der Gebdude von Nachbargrenzen in den Bauklassen |
und Il mindestens 6 m, in der Bauklasse 11l mindestens 12 m, in der Bauklasse IV mindestens 14 m, in
der Bauklasse V mindestens 16 m und in der Bauklasse VI mindestens 20 m betragen. Die Flache, die
zwischen den Nachbargrenzen und den gedachten Abstandslinien liegt, wird als Abstandsflache
bezeichnet. In die Abstandsflachen darf mit Geb&uden auf hdchstens die Halfte des Abstandes an die
Nachbargrenzen herangertickt werden, wobei die tber die gedachte Abstandslinie hinausragende bebaute
Flache je Front in den Bauklassen I und 11 45 m?, in der Bauklasse 111 90 m?, in der Bauklasse IV 105 m?,
in der Bauklasse VV 120 m? und in der Bauklasse VI 150 m? nicht iiberschreiten darf; insgesamt darf diese
Uber die gedachte Abstandslinie hinausragende bebaute Flache auf demselben Bauplatz in den Bauklassen
I und 11 90 m? in der Bauklasse 111 180 m?, in der Bauklasse 1V 210 m? in der Bauklasse V 240 m? und
in der Bauklasse VI 300 m? nicht tiberschreiten.

(4) In der gekuppelten, in der offenen oder gekuppelten und in der Gruppenbauweise gelten die
Bestimmungen des Abs. 3 flr alle jene Geb&udefronten, die nicht an die Grundgrenze angebaut werden.

(5) In Gartensiedlungsgebieten missen die Gebdude auf den Baulosen von der Achse der
AufschlieBungswege einen Mindestabstand von 4 m aufweisen. Wird das Gebdude nicht unmittelbar an
Grundgrenzen errichtet, muss es von diesen einen Abstand von mindestens 2 m einhalten. Dieser Abstand
ist mit Ausnahme von Nebengebduden von jeder Bebauung freizuhalten. Fir das Anbauen an
Grundgrenzen bedarf es nicht der Zustimmung des Eigentiimers der Nachbarliegenschaft. Baulose diirfen
auch geschlossen bebaut werden.

(6) Vorgéarten, Abstandsflichen und sonstige gdartnerisch auszugestaltende Flachen sowie jene
Flachen von Baulosen, die innerhalb der in Abs. 5 genannten Abstdnde liegen, sind, soweit auf diesen
Flachen zuléssige Bauwerke oder Bauwerksteile nicht errichtet werden, gértnerisch auszugestalten und in
gutem Zustand zu erhalten. Befestigte Wege und Zufahrten, Stlitzmauern, Stufenanlagen, Rampen ua.
sind nur im unbedingt erforderlichen AusmaR zuldssig. Dariber hinaus sind Schwimmbecken bis zu
einem Gesamtausmaf von 60 m3 Rauminhalt zuléssig; diese miissen von Nachbargrenzen einen Abstand
von mindestens 3 m haben, sofern der Nachbar nicht einem geringeren Abstand zustimmt.

(7) Kommt entsprechend den Bestimmungen des Bebauungsplanes die gartnerische Ausgestaltung
zur Ausfiihrung, ist je angefangene 250 m? Gartenflache ein Baum in verschulter Qualitat zu pflanzen:
ausgenommen davon sind Gebiete der Bauklasse | und Gartensiedlungsgebiete.

Bebaute Flache

880. (1) Als bebaute Flache gilt die senkrechte Projektion des Gebdudes einschlieBlich aller
raumbildenden oder raumerganzenden Vorbauten auf eine waagrechte Ebene; als raumbildend oder
raumerganzend sind jene Bauteile anzusehen, die allseits baulich umschlossen sind oder bei denen die
bauliche UmschlieBung an nur einer Seite fehlt. Unterirdische Gebdude oder Geb&udeteile bleiben bei der
Ermittlung der bebauten Flache auler Betracht.

(2) Vor die Gebaudefront ragende Gebdudeteile der in § 84 Abs. 1 und 2 genannten Art und in dem
dort bezeichneten Ausmald bleiben bei der Ermittlung der bebauten Flache aufler Betracht, gleichgultig,
ob sie Uber Baufluchtlinien ragen oder nicht; Uberschreiten solche Geb&udeteile das genannte Ausmaf,
sind sie zur Génze nach Abs. 1 zu beurteilen. Erker, Balkone und Loggien, unter denen nicht tberall eine
freie Durchgangshdhe von mindestens 2,10 m gewahrleistet ist, sind der bebauten Flache voll
zuzurechnen.

Gebaudehohe und Gebaudeumrisse; Bemessung

8§ 81. (1) Bei Gebauden an der Baulinie, Straenfluchtlinie oder Verkehrsfluchtlinie gilt bis zu einer
Gebdudetiefe von 15 m als Gebdudehdhe der lotrechte Abstand von der festgesetzten Hohenlage der
Verkehrsflache bis zur obersten Schnittlinie der zuldssigen AufRenwandfldche der Stralenfront ohne
Berucksichtigung vorspringender Gebdudeteile wie Gesimse, Erker und dergleichen mit der Oberflache
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des Daches; nichtraumbildende Geb&udeteile und raumbildende Dachaufbauten gemaR Abs. 6 bleiben
dabei auBer Betracht. Giebelflachen zéhlen bei dieser Ermittlung mit; sind sie nicht zur Straenfront
gerichtet, bleiben jedoch je einzelner Giebelflache hdchstens 50 m2, je Gebdude hdchstens 100 m2 auler
Betracht. In diesen Féllen ist auch innerhalb einer Gebdaudetiefe von 15 m fir die Ermittlung der
Gebadudehdhe die Giebelflache gemal Abs. 2 zu beriicksichtigen. Weiters darf die zuléssige Gebaudehdhe
um hochstens 1,50 m iiberschritten werden, wenn diese Uberschreitung innerhalb derselben Front
flachenmdRig ausgeglichen wird; 875 Abs.4 ist einzuhalten. Dasselbe gilt fur Geb&ude an
Verkehrsflachen, deren festgesetzte Hohenlage an der Gebaudefront nicht einheitlich ist. Der oberste
Abschluss des Daches darf keinesfalls héher als 7,5 m (ber der zuldssigen Gebaudehohe liegen, sofern
der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt.

(2) Bei den (iber eine Geb&udetiefe von 15 m hinausragenden Teilen von Gebduden an der Baulinie,
Stralenfluchtlinie oder Verkehrsfluchtlinie sowie bei allen nicht an diesen Fluchtlinien gelegenen
Gebauden darf die Summe der Flacheninhalte aller Gebaudefronten nicht gréRRer als das Produkt aus der
Summe der Langen aller Gebaudefronten und der héchsten zuldssigen Gebaudehdhe sein. Hierbei darf die
hochste zuldssige Geb&udehdhe an nicht an Verkehrsflachen liegenden Grundgrenzen und bis zu einem
Abstand von 3 m von diesen Grundgrenzen tberhaupt nicht und an den tbrigen Fronten an keiner Stelle
um mehr als 3 m dberschritten werden; im Gartensiedlungsgebiet tritt an die Stelle dieser Male jeweils
ein MaBR von 2m. Bei dieser Ermittlung sind die Wande an der Bauplatz- oder Baulosgrenze
(Feuermauern) ab 15 m hinter der Baulinie, Stralenfluchtlinie oder Verkehrsfluchtlinie wie Fronten in
Rechnung zu stellen. Giebelflaichen zédhlen bei dieser Ermittlung mit, jedoch bleiben je einzelner
Giebelflache hdchstens 50 m2, je Gebdude hdchstens 100 m2 auer Betracht. Der oberste Abschluss des
Daches darf keinesfalls hoher als 7,5m uber der zul&ssigen Gebdudehthe liegen, sofern der
Bebauungsplan nicht anderes bestimmt.

(3) Ist im Bebauungsplan die Geb&dudehohe als absolute Hohe tber Wiener Null festgesetzt, darf
keine oberste Schnittlinie einer AuRRenwandflache mit der Oberflache des Daches (iber dieser absoluten
Hohe liegen. Giebelflachen zéhlen bei dieser Ermittlung mit, jedoch bleiben je einzelner Giebelflache
hdchstens 50 m2, je Geb&ude hdchstens 100 m2 auller Betracht. Der oberste Abschluss des Daches darf
keinesfalls hoher als 7,5 m Uber der zuldssigen Gebdudehohe liegen, sofern der Bebauungsplan nicht
anderes bestimmt.

(4) Durch das Gebdaude darf jener Umriss nicht Gberschritten werden, der sich daraus ergibt, dass in
dem nach Abs.1 bis3 fur die Bemessung der Geb&udehohe maRgeblichen oberen Abschluss der
Gebaudefront ein Winkel von 45°, im Gartensiedlungsgebiet von 25°, von der Waagrechten gegen das
Gebdaudeinnere ansteigend, angesetzt wird. Dies gilt auch fur den Fall, dass im Bebauungsplan eine
besondere Bestimmung Uber die Hohe der Déacher festgesetzt ist. Ist im Bebauungsplan eine besondere
Bestimmung Uber die Neigung der Déacher festgesetzt, ist der dieser Festsetzung entsprechende Winkel
fur die Bildung des Geb&udeumrisses maRgebend.

(5) In den Fallen des 8 75 Abs. 4 und 5 ist zum Erreichen des nach der Bauklasse zuléssigen
Gebdudeumrisses das Staffeln der Baumasse hinter der Baulinie, Stralenfluchtlinie, Verkehrsfluchtlinie
oder Baufluchtlinie oder das Zurlckriicken der Hauptfront zuldssig; beim Zurickriicken der Hauptfront
missen Feuermauern, die sonst sichtbar wirden, gedeckt und die zwischen der Fluchtlinie und der
Vorderfront des Gebdudes gelegenen Flachen gértnerisch ausgestaltet oder mit einer
Oberflachenbefestigung versehen werden.

(6) Der nach den Abs. 1 bis 5 zuldssige Gebaudeumriss darf durch einzelne, nicht raumbildende
Gebéudeteile  untergeordneten  Ausmafes  sowie  durch  Aufzugsschdchte  samt  deren
Haltestellenanbindungen und durch Treppenh&user im unbedingt notwendigen Ausmald (berschritten
werden; mit weiteren raumbildenden Aufbauten darf der Gebdudeumriss bis zum obersten Abschluss des
Daches nur Uberschritten werden, wenn diese den Proportionen der Fenster der HauptgeschoRe sowie
dem Malistab des Gebdudes entsprechen und insgesamt hichstens ein Drittel der Lange der betreffenden
Gebéudefront in Anspruch nehmen.

(7) Der zulassige Gebdudeumri darf auch durch Verglasungen untergeordneten Ausmales
Uberschritten werden.

Nebengebaude

8§ 82. (1) Nebengebdude sind Gebaude oder gesondert in Erscheinung tretende Teile eines Gebdaudes,
wenn sie nicht mehr als ein oberirdisches Geschol3 aufweisen, keine Aufenthaltsrdume enthalten und eine
bebaute Grundflache von nicht mehr als 100 m2, in Gartensiedlungsgebieten von nicht mehr als 5 m2
haben.
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(2) Die Errichtung eines Nebengeb&dudes setzt das Vorhandensein oder das gleichzeitige Errichten
eines Hauptgeb&udes voraus. Die Flache aller Nebengebaude auf demselben Bauplatz darf nicht mehr als
ein Zehntel seiner Flache betragen.

(3) Nebengebaude durfen auf allen kraft des Bebauungsplanes unbebaut zu belassenden Flachen des
Bauplatzes errichtet werden, wenn flr diese Flachen nicht die gértnerische Ausgestaltung gemall 8 5
Abs. 4 lit. p angeordnet ist. In Vorgarten und auf Abstandsflachen sind Nebengebaude unbeschadet des
Abs. 4 und der Bestimmungen uber die Errichtung von Garagen unzulassig.

(4) Betragt die Gebaudehdhe von Nebengebauden nicht mehr als 2,50 m und die Firsthéhe nicht
mehr als 3,50 m und werden sie in einer Tiefe von mindestens 10 m ab der Vorgartentiefe errichtet,
durfen sie auch auf den kraft Gesetzes oder des Bebauungsplanes ansonsten unbebaut zu belassenden
Flachen des Bauplatzes errichtet werden; die Anordnung der gartnerischen Ausgestaltung von
Grundflachen nach § 5 Abs. 4 lit. p steht dem nicht entgegen.

(5) Die durch Nebengeb&ude in Anspruch genommene Grundflache ist auf die nach den gesetzlichen
Ausnutzbarkeitsbestimmungen bebaubare Flache und die die nach §5 Abs.4 lit.d durch den
Bebauungsplan beschrankte bebaubare Flache des Bauplatzes anzurechnen. Im Gartensiedlungsgebiet ist
die mit einem Nebengebadude bebaute Grundflache auf die Ausnutzbarkeitsbestimmungen eines Bauloses
dann anzurechnen, wenn die bebaubare Flache im Bebauungsplan mit mindestens 100 m2 festgesetzt ist.

(6) Den Bestimmungen der Abs. 2 bis 5 unterliegen auch Flugdécher jeder Grole.
Bauteile vor der Baulinie oder StrafRenfluchtlinie

§ 83. (1) Uber die Baulinie oder StraBenfluchtlinie diirfen folgende Geb4udeteile vorragen:

a) Keller- und Grundmauern bis zu 20 cm;

b) Geb&udesockel bis 20 cm, jedoch nur bis zu einer Hohe von 2 m;

¢) Schauseitenverkleidungen bis 7 cm;

d) Vorlegestufen innerhalb des Sockelvorsprunges;

e) vorstehende Bauelemente, die der Gliederung oder der architektonischen Ausgestaltung der
Schauseiten oder als Rankhilfen fir Kletterpflanzen zur Begriinung der Fassaden dienen, bis
15cm;

f) vorstehende Teile von Konvektoranlagen, Heizanlagen, Klimaanlagen und &hnlichen Anlagen
bis 15 cm;

g) Hauptgesimse und Dachvorspriinge bis 1 m;
h) die dem Gebé&ude dienenden Zu- und Ableitungen.

(2) Mit Zustimmung des Eigentiimers der Verkehrsflache dirfen folgende Gebéaudeteile Gber die
Baulinie oder Straenfluchtlinie vorragen:
a) die unter Abs. 1 lit. a bis g genannten Vorbauten in einem groferen als dort festgesetzten
Ausmag,;

b) Stitzmauern und Pfeiler;

¢) Licht-, Luft-, Transport- und Einsteigschachte;

d) Vordacher, Windfange und Abschattungsvorrichtungen;
e) Werbezeichen, Schaukésten und Geschéftsportale;

f) Treppenhausvorbauten, Aufzugsschéchte und Erker, sofern diese Bauteile eine Ausladung von
hochstens 1,50 m aufweisen, insgesamt hdchstens ein Drittel von der Gebdudeléange
einnehmen und einen Abstand von mindestens 3 m, im Gartensiedlungsgebiet von mindestens
2 m, von der Nachbargrenze einhalten. Die sich daraus fir die Erker ergebende Kubatur an
einer Gebaudefront kann unter Einhaltung dieser Ausladung und des Abstandes von
Nachbargrenzen an dieser Front frei angeordnet werden. Ein Erker liegt auch vor, wenn durch
ihn die dahinter liegenden R&ume in ihrer gesamten Breite erweitert werden. An Geb&uden,
deren Geb&udehohe nach den Bestimmungen des 8 75 Abs. 4 und 5 zu bemessen ist, dirfen
solche Vorbauten an den StraRenfronten nur eine Ausladung von hodchstens 1 m aufweisen;

g) bis zur Halfte der Gebdudeldnge Balkone, sofern am Full der Gelander Schutzvorrichtungen
(z. B. FuBleisten) gegen das Herabfallen von Gegenstdnden angebracht sind und die
Balkonunterkante mindestens 5 m (ber der angrenzenden Verkehrsflache liegt; die Ausladung
dieser Balkone darf hdchstens 2,50 m betragen und sie missen von den Nachbargrenzen einen
Abstand von mindestens 3 m, im Gartensiedlungsgebiet von mindestens 2 m, einhalten.

(3) Die im Abs. 2 unter lit. ¢, d, e und g genannten Vorbauten diirfen nur gegen Widerruf errichtet
werden.
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(4) Vorbauten, Turen und Fensterabschlisse dirfen bis zu einer Hohe von 2,50 m nicht in den
Gehsteig ragen. Bis zu einer H6he von 6 m dirfen sie weiters eine 60 cm innerhalb der fahrbahnseitigen
Gehsteigkante gedachte Linie nicht Gberragen.

Bauteile vor den Baufluchtlinien und in Abstandsflachen und Vorgarten

§ 84. (1) Uber Baufluchtlinien, in die Abstandsflachen, in Vorgarten und in Abstinde gemaR § 79
Abs. 5 erster Satz dirfen die im § 83 Abs. 1 genannten Vorbauten sowie Transport- und Einsteigschéchte
vorragen; diese Schéchte diirfen das anschlielende Geldnde nicht uberragen.

(2) Uber Baufluchtlinien, in die Abstandsflachen, in Vorgarten und in Abstidnde gemaR § 79 Abs. 5
erster Satz durfen auRerdem folgende Gebaudeteile vorragen:

a) auf eine Breite von hochstens einem Drittel der betreffenden Gebdudefront Erker,

Treppenhausvorbauten und Aufzugsschéchte sowie auf eine Breite von hdchstens der Halfte

der betreffenden Gebaudefront Balkone, sofern die Ausladung der Balkone hdchstens 2,50 m

und der anderen Bauteile héchstens 1,50 m betrdgt und sie von den Nachbargrenzen einen

Abstand von wenigstens 3 m, im Gartensiedlungsgebiet von mindestens 2 m, einhalten; die

sich daraus flr Erker ergebende Kubatur an einer Geb&udefront kann unter Einhaltung dieser

Ausladung und des Abstandes von Nachbargrenzen an dieser Front frei angeordnet werden.

Ein Erker liegt auch vor, wenn durch ihn die dahinter liegenden R&ume in ihrer gesamten

Breite erweitert werden. An Gebauden, deren Gebaudehtdhe nach den Bestimmungen des § 75

Abs. 4 und 5 zu bemessen ist, dirfen solche Vorbauten, mit Ausnahme von Balkonen, an den

Strallenfronten nur eine Ausladung von hochstens 1 m aufweisen. Darliber hinaus sind

Abschattungsvorrichtungen sowie bis zu insgesamt zwei Drittel der Gebdudefront Balkone im

Sinne des ersten Halbsatzes (ber gartnerisch auszugestaltenden Flachen, ausgenommen
Abstandsflachen, zulassig;

b) auf einer Breite von hochstens einem Drittel der betreffenden Gebdudefront Tirvorbauten,
Freitreppen und Schutzdacher (ber Eingangen, sofern diese Bauteile hdchstens 3 m, im
Gartensiedlungsgebiet héchstens 2 m, in die vor den Baufluchtlinien gelegenen Flachen oder
Abstandsflachen, aber keinesfalls mehr als auf halbe Vorgartentiefe vorragen und von den
Nachbargrenzen einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten.

(3) Uber Baufluchtlinien, in die Abstandsflichen und in die Vorgarten diirfen ferner unterirdische
Gebéaude und Gebaudeteile vorragen, doch darf die allenfalls festgesetzte gértnerische Ausgestaltung der
Grundflachen nicht behindert werden. Der Beurteilung eines Bauwerkes als unterirdisches Gebaude oder
unterirdischer Gebdaudeteil steht nicht entgegen, wenn den oberen Abschluss ein anderes nach den
Bestimmungen dieses Gesetzes zulassiges Bauwerk (Terrasse, Stiitzmauer, Weg u. a.) bildet.

(4) Génge vor AuRenwénden (Aullengénge) diirfen tber Baufluchtlinien, in die Abstandsflachen und
die Vorgarten vorragen, wenn sie die gemaR Abs. 2 fiir Balkone geltenden Vorschriften einhalten;
AuBengange und Balkone dirfen insgesamt eine Breite von hochstens der Halfte, tber gértnerisch
auszugestaltenden Flachen von hdchstens zwei Dritteln der betreffenden Geb&udefront in Anspruch
nehmen.

AuRere Gestaltung von Bauwerken

§ 85. (1) Das AuRere der Bauwerke muss nach Bauform, MaBstablichkeit, Baustoff und Farbe so
beschaffen sein, dass es die einheitliche Gestaltung des 6rtlichen Stadtbildes nicht stért. Dauernd sichtbar
bleibende Feuermauern sind dem Ortsbild entsprechend zu gestalten.

(2) Die Errichtung von Bauwerken sowie deren Anderung ist nur zuldssig, wenn das mit dem
Bebauungsplan beabsichtigte 6rtliche Stadtbild weder gestdrt noch beeintrachtigt wird. Uberschreiten
bauliche Anlagen die flir Gebaude zuldssige Hohe, ist unter Berticksichtigung der Art, der Gestaltung und
des Zweckes der jeweiligen baulichen Anlage auf ihre Einfigung in das vom Bebauungsplan
beabsichtigte ortliche Stadtbild besonders Bedacht zu nehmen. Dariiber hinaus darf das gegebene ortliche
Stadtbild weder gestdrt noch beeintrachtigt werden, sofern es mit dem vom Bebauungsplan beabsichtigten
oOrtlichen Stadtbild vereinbar ist. Im Nahebereich von Schutzzonen ist bei der Beurteilung auf diese
besonders Bedacht zu nehmen.

(3) BaumalRnahmen an einzelnen Bauwerken von geschichtlicher, kultureller oder kinstlerischer
Bedeutung sowie die Errichtung von Bauwerken und BaumafRnahmen in der Umgebung solcher
Bauwerke sind unzuléssig, wenn deren Eigenart oder kinstlerische Wirkung oder das ortliche Stadtbild
beeintréchtigt wiirde. Hiebei bleiben die besonderen, den Denkmalschutz betreffenden gesetzlichen
Bestimmungen unberiihrt.

(4) Portale, Geschafts- und Firmenschilder, Werbezeichen und Lichtreklamen miissen so beschaffen
sein, dass durch sie das ortliche Stadtbild nicht beeintrachtigt wird. Durch Lichtreklamen darf keine das
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ortsiibliche Ausmall Ubersteigende Belastigung der Benlitzer desselben Gebdudes oder der Beniitzer
benachbarter Gebaude herbeigefiihrt werden.

(5) Bei Errichtung eines neuen Gebéudes in einer Schutzzone ist das Gebdude unbeschadet der
Abs. 1 bis 4 und der Bebauungsbestimmungen geméR § 5 Abs. 4 und § 7 Abs. 3 und 4 auf zeitgemale
Weise in das Stadtbild einzuordnen, oder es sind hinsichtlich des Baustils, der Bauform, der
Gebadudehthe, der Dachform, des Malstabes, des Rhythmus, der Proportion, der technologischen
Gestaltung beziehungsweise der Farbgebung die benachbarten Gebaude in derselben oder
gegeniiberliegenden Hauserzeile zu beriicksichtigen. Dies gilt sinngemaR bei Anderungen bestehender
Gebaude in Schutzzonen, wobei der Bewahrung der dulReren Gestaltung, des Charakters und des Stils des
Gebéudes, inshesondere des Malstabes, des Rhythmus, der Proportion, der technologischen Gestaltung
und der Farbgebung, besonderes Gewicht zukommt.

(6) Durch die Errichtung, Veranderung oder Beseitigung baulicher Ziergegenstdnde in Schutzzonen
darf die duRere Gestaltung, der Charakter und Stil des betroffenen Geb&udes beziehungsweise des dem
baulichen Ziergegenstand benachbarten 6rtlichen Bereiches in seiner Wirkung im ortlichen Stadtbild
nicht veréndert werden.

(7) Fenster und Fenstertiiren eines Gebaudes haben hinsichtlich Konstruktion, Teilung, Profilstarke,
Farbe und dergleichen ein einheitliches Erscheinungsbild aufzuweisen, es sei denn, die Unterschiede sind
in der besonderen Gestaltung des Geb&udes begriindet.

Einfriedungen

§86. (1) Wo dies aus Gesundheitsriicksichten, aus Sicherheitsgriinden oder zum Schutze des
Ortlichen Stadtbildes notwendig ist, ist dem Eigentimer des anliegenden Grundes aufzutragen, seine
Liegenschaft gegen die Verkehrsflache einzufrieden.

(2) Einfriedungen missen so ausgestaltet werden, dal sie das Ortliche Stadtbild nicht
beeintréchtigen. Sie dirfen, sofern der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt, den Boden der héher
gelegenen, anschliefenden Grundflache um nicht mehr als 2,50 m (berragen.

(3) Einfriedungen von Vorgéarten gegen die Verkehrsflache und an den seitlichen Grundgrenzen auf
die Tiefe des Vorgartens dirfen, sofern der Bebauungsplan nicht anderes zuldRt, den freien Durchblick
nicht hindern. Abweichungen hievon sind zuldssig, wenn dadurch das Ortliche Stadtbild nicht
beeintréchtigt wird. Sonstige Grundgrenzen diirfen, wenn der Bebauungsplan nicht anderes bestimmt,
durch volle Wénde abgeschlossen werden.

9. Teil
Bautechnische Vorschriften

1. Abschnitt
Allgemeines

Begriffsbestimmungen

8 87. (1) Bauwerke sind Anlagen, die mit dem Boden in Verbindung stehen und zu deren
fachgerechter Herstellung bautechnische Kenntnisse erforderlich sind.

(2) Abgasanlagen sind Anlagen fir die Ableitung der Abgase von Feuerstatten fir feste, fllissige
oder gasformige Brennstoffe ins Freie; Verbindungsstiicke sind nicht Teil der Abgasanlage.

(3) Aufenthaltsraume sind Raume, die zum langer dauernden Aufenthalt von Personen bestimmt sind
(zB Wohn- und Schlafraume, Arbeitsraume, Unterrichtsrdume).

(4) Bauteile sind abgrenzbare Teile eines Bauwerks einschliellich seiner Verbindungen.

(5) Brandabschnitte sind Bereiche, die durch brandabschnittsbildende Wéande bzw. Decken von
Teilen eines Geb&udes getrennt sind.

(6) Feuerungsanlagen sind Anlagen, die aus Feuerstétten und Abgasanlagen bestehen.

(7) Fluchtwege sind Wege, die den Benltzern eines Bauwerkes im Gefahrenfall grundsétzlich ohne
fremde Hilfe das Erreichen eines sicheren Ortes des angrenzenden Geléndes im Freien — in der Regel eine
Verkehrsflache — ermdglichen.

(8) HauptgeschoBe sind solche Gescholle, deren FufRbodenflache mindestens zur Halfte ihres
Umfanges tiber dem anschlielenden Gelénde liegt und die mit keinem Raumteil innerhalb des zul&ssigen
Dachumrisses liegen. Das unterste Hauptgescho? wird als Erdgescholl bezeichnet, die darliber
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befindlichen Hauptgeschof3e mit fortlaufender Nummerierung als Stockwerke. Ein einheitliches Geschof3
liegt auch dann vor, wenn die FuBbdden eines Teiles der Rdume oder von Raumteilen um nicht mehr als
die Halfte der GeschoBhdhe nach oben oder unten gegeneinander versetzt sind.

(9) Nebengeschosse sind GeschoRe, die den Anforderungen des Abs. 8 nicht geniigen. Hiebei
werden die unter dem ErdgeschoR gelegenen Geschofle mit fortlaufender Nummerierung als
KellergeschoRe und die Uber dem letzten Hauptgeschol gelegenen GescholRe mit fortlaufender
Nummerierung als Dachgeschole bezeichnet.

(10) Haupttreppen sind Treppen im Zuge eines notwendigen Verbindungsweges, die zu
Aufenthaltsrdumen bzw. Rdumen der t&glichen Nutzung flhren.

(11) Nebentreppen sind Treppen, die zusétzlich zu Haupttreppen errichtet werden.

(12) Hauptfenster sind Fenster ins Freie, die zur Belichtung von Aufenthaltsr&umen erforderlich
sind.

(13) Industriebauwerke sind Fabriken, Werkstatten- und Lagergebdude samt den zugehdérigen
Anlagen.

(14) Reihenh&user sind Geb&ude mit mehr als zwei unmittelbar aneinander gebauten, nicht
Ubereinander angeordneten, durch mindestens eine vertikale Wand voneinander getrennten selbstandigen
Wohnungen bzw. Betriebseinheiten von jeweils nicht mehr als 400 m2 Grundflache und mit jeweils
einem eigenen Eingang aus dem Freien flr jede Wohnung bzw. Betriebseinheit.

(15) Wohnnutzflache ist die gesamte Bodenflache der Wohnungen abziiglich der Wandstérken und
der im Verlauf der Wande befindlichen Durchbrechungen (Ausnehmungen); Keller- und
Dachbodenrdume sowie Treppen und Freirdume wie Loggien, Balkone, Terrassen etc. sind bei
Berechnung der Wohnnutzflache nicht zu beriicksichtigen.

Allgemeine Bestimmungen

§88. (1) Bauwerke und alle ihre Teile missen so geplant und ausgefiihrt sein, dass sie unter
Berlcksichtigung der Wirtschaftlichkeit gebrauchstauglich sind und die in Abs. 2 angefihrten
bautechnischen Anforderungen erfillen. Diese Anforderungen missen entsprechend dem Stand der
Technik bei vorhersehbaren Einwirkungen und bei normaler Instandhaltung Gber einen wirtschaftlich
angemessenen Zeitraum erfillt werden. Dabei sind Unterschiede hinsichtlich der Lage, der GréRRe und der
Verwendung der Bauwerke zu berlicksichtigen.

(2) Bautechnische Anforderungen an Bauwerke sind:

1. Mechanische Festigkeit und Standsicherheit,

2. Brandschutz,

3. Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz,

4. Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit,

5. Schallschutz,

6. Energieeinsparung und Wérmeschutz.

(3) Bauteile missen aus entsprechend widerstandsfahigen Baustoffen hergestellt oder gegen

schédigende Einwirkungen (zB Umweltschadstoffe, Witterungseinfllsse, Erschiitterungen oder korrosive
Einwirkungen) geschiitzt sein, wenn sie solchen Einwirkungen ausgesetzt sind.

(4) Der Beweis, dass ein zu verwendender Baustoff oder Bauteil oder eine anzuwendende Bauart
entsprechend dem Stand der Technik die Anforderungen nach den Abs. 1 bis 3 erfiillt, obliegt dem
Bauwerber.

Gebaudeinterne Infrastrukturen fur die elektronische Kommunikation

8 88a. (1) Neubauten sind mit hochgeschwindigkeitsfahigen gebdudeinternen physischen
Infrastrukturen von einem Zugangspunkt bis zu den Netzabschlusspunkten auszustatten. Dasselbe gilt fur
bestehende Gebdude bei Zu- oder Umbau mindestens eines GeschoRes oder bei der gemé&R § 60 Abs. 1
lit. ¢ bewilligungspflichtigen Instandsetzung eines uberwiegenden Teiles des Geb&udes. In diesem
Zusammenhang sind unter

- ,hochgeschwindigkeitsfahige gebdudeinterne physische Infrastrukturen® gebdudeinterne
physische Infrastrukturen, die ausreichend dimensioniert sind, um Komponenten von
Hochgeschwindigkeitsnetzen fiir die elektronische Kommunikation aufzunehmen oder die
Versorgung mit solchen Netzen bis zu jedem Netzabschlusspunkt zu ermdglichen, unter

- ,Zugangspunkt“ ein physischer Punkt innerhalb oder auferhalb des Geb&udes, der fir
Unternehmen, die 6ffentliche Kommunikationsnetze bereitstellen oder fir deren Bereitstellung
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zugelassen sind, zugénglich ist und den Anschluss an die hochgeschwindigkeitsfahigen
gebaudeinternen physischen Infrastrukturen erméglicht, und unter

- ,Netzabschlusspunkt® der physische Punkt samt den entsprechenden technischen
Spezifikationen, an dem einem Teilnehmer der Zugang zu einem 6ffentlichen
Kommunikationsnetz bereitgestellt wird,

Zu verstehen.

(2) Von der Verpflichtung gemal Abs. 1 ausgenommen sind
1. Wohngebdaude mit héchstens vier Wohnungen;
. Gebdude, die unter Denkmalschutz stehen;
. Gebé&ude, die geméaR § 71 auf langstens zwei Jahre bewilligt werden;
. Gebaude mit einer Gesamtnutzflache von weniger als 50 m?;
. Gebdude in landwirtschaftlich genutzten Gebieten, mit Ausnahme von Wohngeb&uden;
. Sport- und Freizeitanlagen;
. Gebaude mit religiésen Zwecken;
. sonstige Gebaude, wenn die Erfiillung der Verpflichtung gemal Abs. 1 unverhéltnismaRig ware.

0O ~NO O W

2. Abschnitt
Mechanische Festigkeit und Standsicherheit

Allgemeine Anforderungen

8§ 89. (1) Bauwerke und alle ihre Teile missen entsprechend dem Stand der Technik so geplant und
ausgefiihrt sein, dass sie bei Errichtung und Verwendung tragféhig sind; dabei sind stindige,
verdnderliche und auBergewdhnliche Einwirkungen zu berucksichtigen. Die Gebrauchstauglichkeit darf
unter Berticksichtigung der stdndigen und veranderlichen Einwirkungen nicht durch Verformungen oder
Schwingungen beeintrachtigt werden.

(2) Insbesondere sind folgende Ereignisse zu vermeiden:
1. Einsturz des gesamten Bauwerkes oder eines Teiles,

2. Verformungen, durch die die Gebrauchstauglichkeit oder sonst die Erflillung der bautechnischen
Anforderungen gemaR § 88 beeintréchtigt werden,

3. Beschadigungen von Bauteilen, Einrichtungen oder Ausstattungen infolge zu groRer
Verformungen der tragenden Baukonstruktion oder

4. Beschadigungen, die in Beziehung zu dem verursachenden Ereignis unverhéltnismaRig grof3 sind.
Holzdecken

§ 90. Werden Badezimmer, Toiletten, Waschkiichen und Raume, in denen besondere Feuchtigkeit
entsteht, Uber Holzdecken errichtet, sind diese Holzdecken in den betreffenden Bereichen gegen
Feuchtigkeit so abzudichten, dass keine schadlichen Einflusse, die ihre Tragféhigkeit gefahrden, wirksam
werden.

3. Abschnitt
Brandschutz

Allgemeine Anforderungen

8 91. Bauwerke missen so geplant und ausgefihrt sein, dass der Gefahrdung von Leben und
Gesundheit von Personen durch Brand vorgebeugt sowie die Brandausbreitung wirksam eingeschrénkt
wird.

Tragfahigkeit des Bauwerkes im Brandfall

8 92. (1) Bauwerke mussen so geplant und ausgefihrt sein, dass bei einem Brand die Tragféhigkeit
mindestens fir den Zeitraum erhalten bleibt, der fur die sichere Fluchtmdglichkeit oder Rettung der
Benutzer des Bauwerks erforderlich ist. Es sind dabei alle fir die sichere Flucht oder Rettung
maRgeblichen Umstande zu berucksichtigen, insbesondere die GrofRe und der Verwendungszweck des
Bauwerkes sowie die Zugangsmadglichkeiten flr die Rettungsmannschaften.

(2) Sollte es auf Grund der Lage und GroRe des Bauwerkes erforderlich sein, muss dariiber hinaus
gewadhrleistet werden, dass nicht durch Einsturz des Bauwerks oder von Bauwerksteilen gréfiere Schaden
an der auf Nachbargrundstiicken zul&ssigen Bebauung entstehen kdénnen.
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Ausbreitung von Feuer und Rauch innerhalb des Bauwerkes

8§ 93. (1) Bauwerke missen so geplant und ausgefiihrt sein, dass bei einem Brand die Ausbreitung
von Feuer und Rauch innerhalb des Bauwerkes begrenzt wird.

(2) Bauteile zur Abgrenzung von Nutzungseinheiten, zB Decken oder Wénde zwischen Wohnungen,
mussen einen Feuerwiderstand aufweisen, der

1. die unmittelbare Gefédhrdung von Personen in anderen Nutzungseinheiten ausschlief3t und
2. die Brandausbreitung wirksam einschrénkt.
Dabei ist der Verwendungszweck und die Grol3e des Bauwerkes zu beriicksichtigen.

(3) Bauwerke sind in Brandabschnitte zu unterteilen, wenn es auf Grund des Verwendungszweckes
oder der GroRe des Bauwerkes zur Sicherung der Fluchtwege und einer wirksamen Brandbekdmpfung
erforderlich ist. Insbesondere ist eine zweckentsprechende GréRe und Anordnung der Brandabschnitte
erforderlich. Die den einzelnen Brandabschnitt begrenzenden Bauteile miissen die Brandausbreitung
wirksam einschrénken.

(4) Als eigene Brandabschnitte missen jedenfalls eingerichtet werden:

1. Rdume, von denen auf Grund ihres Verwendungszweckes eine erhéhte Brandgefahr ausgeht, wie
zB Heizrdume oder Abfallsammelrdume,

2. Rdume mit besonderen sicherheitsrelevanten Einrichtungen, wie zB Notstromanlagen. Die in
diesen Raumen verwendeten Baustoffe, wie zB FuBbodenbeldge, Wand- und
Deckenverkleidungen einschlieRlich der Dammstoffe, dirfen die Brandentstehung und -
ausbreitung nicht begunstigen.

(5) Fassaden, einschlieflich der Dammstoffe, Unterkonstruktion und Verankerungen, miissen so
ausgefiihrt sein, dass bei einem Brand ein Ubergreifen auf andere Nutzungseinheiten und eine
Gefahrdung von Rettungsmannschaften weitestgehend verhindert werden. Dabei ist die Bauwerkshéhe zu
beriicksichtigen.

(6) Hohlrdume in Bauteilen, zB in Wénden, Decken, Bdden oder Fassaden, dirfen nicht zur
Ausbreitung von Feuer und Rauch beitragen. Haustechnische Anlagen, zB Liftungsanlagen, durfen nicht
zur Entstehung und Ausbreitung von Feuer und Rauch beitragen.

(7) Feuerungsanlagen sind in allen Teilen so anzuordnen und auszufiihren, dass keine Brandgefahr,
insbesondere durch eine Erwérmung von Bauteilen, entsteht.

(8) Um die Ausbreitung eines Brandes im Entstehungsstadium bekampfen zu koénnen, mdissen
ausreichende und geeignete Einrichtungen flr die erste und erweiterte Léschhilfe vorhanden sein; dabei
muissen Lage, Grofke und Verwendungszweck des Bauwerkes oder Bauwerksteiles beriicksichtigt werden.
Uberdies miissen geeignete Brandschutz- einrichtungen, wie zB automatische Brandmeldeanlagen,
ortsfeste Loschanlagen, Rauch- und Wérmeabzugsanlagen, vorhanden sein, wenn dies auf Grund der
Brandaktivierungsgefahr oder der Brandlast erforderlich ist.

Ausbreitung von Feuer auf andere Bauwerke

8 94. (1) Bauwerke missen so geplant und ausgefiihrt sein, dass der Ausbreitung von Feuer auf
andere Bauwerke vorgebeugt wird.

(2) Die AuBenwande von Bauwerken miissen so ausgefiihrt werden, dass das Ubergreifen eines
Brandes auf andere Bauwerke verhindert wird oder, sofern dies auf Grund der Grofe und des
Verwendungszweckes der Bauwerke genligt, ausreichend verzdgert wird. Eine solche Ausflhrung der
AuBenwénde ist nicht erforderlich, wenn die Bauwerke in einem entsprechenden Abstand voneinander
errichtet werden. Dabei ist auch die zulassige Bebauung auf Nachbargrundstiicken zu beriicksichtigen.

(3) Dacheindeckungen, Dachaufbauten wund lichtdurchlassige Elemente in Dachern (zB
Dachflachenfenster, Lichtkuppeln, Lichtbdnder) missen so ausgefiihrt und angeordnet sein, dass eine
Brandentstehung durch Flugfeuer oder Warmestrahlung vermieden wird. Fur Dachaufbauten und
lichtdurchléassige Elemente in Dachern gilt Abs. 2 sinngemag.

(4) Die Herstellung von Offnungen in  Feuermauern ist bei Einhaltung der
Brandschutzanforderungen mit Zustimmung des Eigentiimers der Nachbarliegenschaft zuldssig. Bei der
Beurteilung, ob ein GrofRbauvorhaben (§ 7b) oder ein Einkaufszentrum (§ 7c) vorliegt, gelten durch
Offnungen jeglicher GroRe in Feuermauern verbundene Raume und andere Anlagenteile als eine Einheit.
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Fluchtwege

8§ 95. (1) Bauwerke missen so geplant und ausgefihrt sein, dass bei einem Brand den Benutzern ein
rasches und sicheres Verlassen des Bauwerkes mdglich ist oder sie durch andere MaBnahmen gerettet
werden konnen.

(2) Bauwerke missen Fluchtwege im Sinne des Abs. 3 aufweisen, soweit dies unter
Beriicksichtigung des Verwendungszweckes, der GroRe und der Anwendbarkeit von Rettungsgeraten fiir
ein rasches und sicheres Verlassen des Bauwerkes erforderlich ist.

(3) Die in Fluchtwegen verwendeten Baustoffe, wie zB FuBbodenbeldge, Wand- und
Deckenverkleidungen, missen so ausgefiihrt sein, dass bei einem Brand das sichere Verlassen des
Bauwerkes nicht durch Feuer, Rauch oder brennendes Abtropfen beeintrachtigt wird. Auf Grund der
Grolke und des Verwendungszweckes des Bauwerkes konnen zusétzliche MalRnahmen erforderlich sein,
wie zB  Brandabschnittsbildung, Rauch- und  Wé&rmeabzugsanlagen oder  Fluchtweg-
Orientierungsbeleuchtung.

Erfordernisse fur Rettung und Ldscharbeiten im Brandfall
8 96. (1) Bauwerke missen so geplant und ausgefilhrt sein, dass bei der Brandbek&mpfung die

Sicherheit der Loschkréfte und der Rettungsmannschaften weitestgehend gewahrleistet ist und wirksame
Ldscharbeiten moglich sind.

(2) Unter Berticksichtigung von GroRe, Lage und Verwendungszweck des Bauwerkes miissen die fiir
die Rettungs- und Loscharbeiten erforderlichen Zugénge, Aufstellflichen und Bewegungsflachen sowie
sonstige technische Einrichtungen (zB Léschwasserleitungen, Feuerwehraufziige) vorhanden sein.

(3) Bei Gebduden, bei denen keine ausreichende Léschwasserversorgung sichergestellt ist, kbnnen
im Einzelfall zusétzliche brandschutztechnische MalRhahmen vorgeschrieben werden.

4. Abschnitt
Hyagiene, Gesundheit und Umweltschutz

Allgemeine Anforderungen

8 97. Bauwerke missen in allen ihren Teilen so geplant und ausgefiihrt sein, dass sie unter
Bertcksichtigung ihres Verwendungszweckes den Anforderungen an Hygiene, Gesundheit und
Umweltschutz entsprechen.

Sanitareinrichtungen

§98. Bauwerke mit Aufenthaltsrdumen muissen mit einer ausreichenden Anzahl von
Sanitéreinrichtungen, wie zB Toiletten oder Wasserentnahmestellen, ausgestattet sein. Diese muissen im
Hinblick auf die GroRe und den Verwendungszweck des Bauwerkes den Erfordernissen der Hygiene
entsprechen. Sonstige Bauwerke mussen diese Anforderungen auch erfillen, wenn sie zur Ansammlung
einer groReren Anzahl von Personen bestimmt sind.

Abwasser und sonstige Abfllsse

8 99. (1) Bei Bauwerken muss unter Beriicksichtigung ihres Verwendungszweckes fur das Sammeln
und Beseitigen der Abwasser und Niederschlagswasser vorgesorgt sein.

(2) Die Anlagen zur Sammlung und Beseitigung von Abwassern und Niederschlagswéssern sind so
auszufiihren, dass Abwésser und Niederschlagswésser auf hygienisch einwandfreie, gesundheitlich
unbedenkliche und beléstigungsfreie Art gesammelt und beseitigt werden.

(3) Die Tragfahigkeit des Untergrundes und die Trockenheit von Bauwerken darf durch Anlagen
zum Sammeln und Beseitigen der Abwasser und Niederschlagswasser nicht beeintréchtigt werden.

(4) Die Anlagen zur Sammlung und Beseitigung von Abwassern und Niederschlagswassern missen
ohne grofRen Aufwand tberpruft und gereinigt werden kdnnen.

(5) Sonstige Abflusse, inshesondere solche aus landwirtschaftlichen Anlagen, wie zB aus Stallungen,
Diingersammelanlagen oder Silos, sind so zu sammeln, dass die Hygiene und die Gesundheit von
Personen nicht gefahrdet werden.

Abfalle

8§ 100. Bei Bauwerken missen unter Beriuicksichtigung ihres Verwendungszweckes Einrichtungen fir
die hygienisch einwandfreie, gesundheitlich unbedenkliche und bel&stigungsfreie Sammlung und
Entsorgung von Abféllen bestehen.
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Abgase von Feuerstatten

8 101. (1) Abgase von Feuerstétten sind unter Berlcksichtigung der Art der Feuerstitte und des
Brennstoffes so ins Freie abzufilhren, dass die Sicherheit und die Gesundheit von Personen nicht
gefahrdet werden und diese nicht unzumutbar bel&stigt werden.

(2) Abgasanlagen mussen ohne grofRen Aufwand berpruft und gereinigt werden kénnen.
(3) Die Verschliisse der Reinigungs6ffnungen missen feuerhemmend ausgefiihrt sein.
(4) Badehdtten durfen keine Abgasanlagen aufweisen.

Schutz vor Feuchtigkeit

§102. (1) Bauwerke missen entsprechend ihrem Verwendungszweck gegen das Eindringen und
Aufsteigen von Wasser und Feuchtigkeit aus dem Boden dauerhaft abgedichtet werden. Dabei ist
insbesondere auch auf vorhersehbare Hochwasserereignisse Bedacht zu nehmen.

(2) Dacheindeckungen, AulRenwande, AuRenfenster und -tlren sowie sonstige AuBenbauteile
missen Schutz gegen Niederschlagswasser bieten.

(3) Bauwerke missen in allen ihren Teilen entsprechend ihrem Verwendungszweck so ausgefiihrt
sein, dass eine schédigende Feuchtigkeitsansammlung durch Wasserdampfkondensation in Bauteilen und
auf Oberflachen von Bauteilen vermieden wird.

Nutzwasser

8 103. (1) Eine eigene Nutzwasserversorgung darf nur so geplant und ausgefiihrt sein, dass diese
nicht mit der Trinkwasserversorgung in Verbindung steht.

(2) Eine Verwechslung von Nutz- und Trinkwasser ist durch geeignete Malinahmen zu verhindern.
Trinkwasser

§104. (1) Bauwerke mit Aufenthaltsrdumen miissen Uber eine Versorgung mit gesundheitlich
einwandfreiem Trinkwasser verfligen.

(2) Vorratsbehalter, Rohrleitungen, Armaturen, Bauteile zur Wasserbehandlung (zB Erwarmung,
Enthartung) und andere Bauteile, die mit Trinkwasser in Bertihrung kommen (zB
Drucksteigerungsanlagen), dirfen die Wassereigenschaften nicht in hygienisch bedenklicher oder die
Gesundheit beeintréchtigender Weise verandern.

(3) Es ist sicherzustellen, dass das Trinkwasser nicht durch &ufere Einwirkungen in hygienisch
bedenklicher oder die Gesundheit beeintrachtigender Weise verunreinigt wird, zB durch schadhafte
Dichtungen, durch unbeabsichtigten Ruckfluss oder Migration, durch mineralische bzw. organische
Schadstoffe oder in mikrobiologischer Hinsicht.

(4) Wo ein offentlicher Rohrstrang einer Trinkwasserleitung ohne Verbindung ber eine andere
Liegenschaft nicht mehr als 30 m von der Bauplatzgrenze entfernt liegt, ist eine Zuleitung in das Gebaude
und eine Wasserentnahmestelle in jeder Wohnung sowie eine flir die Benutzer dieses Gebdudes allgemein
zugangliche Wasserentnahmestelle im Keller- oder Erdgeschof herzustellen. Dieselbe Verpflichtung zum
Anschluss an eine ¢ffentliche Trinkwasserleitung tritt ein, wenn die 6ffentliche Trinkwasserleitung nach
Errichtung des Bauwerkes hergestellt wird. Wenn fir die Trinkwasserversorgung aller GeschofRe mit
Aufenthaltsrdumen mindestens 1,5 bar Druck nicht dauernd gewdhrleistet sind, sind entsprechende
Drucksteigerungsanlagen einzurichten.

(5) Anldsslich der Einbringung eines Ansuchens um Erteilung der Baubewilligung fur einen Neu-,
Zu- oder Umbau ist in jenen Fallen, in denen eine Ausnahme vom Bauverbot wegen des Fehlens eines
offentlichen Rohrstranges einer Trinkwasserleitung (8 19 Abs. 2 lit. b Z 2, 3 und 4) gewéhrt werden soll,
ein Gutachten einer autorisierten Anstalt, das nicht lter als drei Monate sein darf, Uber das Vorliegen von
gesundheitlich einwandfreiem Trinkwasser vorzulegen.

Schutz vor gefahrlichen Immissionen

8 105. (1) Bauwerke missen in allen ihren Teilen so geplant und ausgefiihrt sein, dass durch sie
keine die Gesundheit der Benutzer des Bauwerkes gefahrdenden Immissionen, wie zB gefahrliche Gase,
Partikel oder Strahlen, verursacht werden.

(2) Wenn auf Grund des Verwendungszweckes des Bauwerkes Emissionen in gefahrlichen
Konzentrationen nicht ausgeschlossen sind (zB in Garagen), missen zur Vermeidung von
Gesundheitsbeeintrachtigungen bauliche oder sonstige MaBnahmen getroffen werden. Als Manahmen
kdénnen zB besondere Be- und Entliftungseinrichtungen oder die Einrichtung von Warngeréten
erforderlich sein.
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(3) Im Falle geféhrlicher Emissionen aus dem Untergrund miissen Bauwerke in allen ihren Teilen so
geplant und ausgeftihrt werden, dass die Gesundheit der Benutzer nicht gefahrdet wird.

Belichtung, Beleuchtung, Bellftung und Beheizung

8 106. (1) Aufenthaltsrdume mussen (ber eine im Hinblick auf Gesundheit und Wohlbefinden
erfahrungsgemal ausreichende natilrliche Belichtung verfligen, es sei denn, auf Grund des
Verwendungszweckes ist eine ausschlieflich kinstliche Beleuchtung ausreichend. Dabei sind
insbesondere die Raumgeometrie und die Belichtungsverhaltnisse zu berticksichtigen.

(2) Bei der Bildung der Lichtprismen ist der vorhandene Baubestand auf der eigenen Liegenschaft,
auf den angrenzenden und gegeniiberliegenden Liegenschaften jedoch nur die nach dem geltenden
Bebauungsplan zuldssige Bebauung zu beriicksichtigen. In das Lichtprisma hineinragende Gebaudeteile
nach § 81 Abs. 6, Dachflachen bis zu 45° Neigung oder bis zu der im Bebauungsplan nach § 5 Abs. 4 lit.
k festgesetzten Neigung sowie Hauptgesimse und Dachvorspriinge bis zu 1 m bleiben unbericksichtigt.
Ebenso bleiben die die hdchste zuldssige Geb&udehohe tberschreitenden Teile, die den Vorschriften des §
81 Abs. 2 entsprechen, unberlicksichtigt.

(3) An StralRenfronten, an denen die zuldssige Hohe der gegeniiberliegenden Gebaude nach § 75
Abs. 4, 4b und 5 zu berechnen ist, gilt der Lichteinfall fir Hauptfenster jedenfalls als gesichert. Dies gilt
auch an den zu Verkehrsflachen gerichteten Gebaudefronten in Schutzzonen.

(4) In Schutzzonen sind an den Gebdaudefronten, die zur 6ffentlichen Verkehrsflache gerichtet sind,
im Erdgeschof jedenfalls Verkaufsraume, Gaststétten, R&ume mit &hnlicher Funktion und Kiichen, in den
Stockwerken alle Arten von Aufenthaltsrdumen zul&ssig.

(5) Alle R&ume und allgemein zugdnglichen Bereiche in Bauwerken missen ihrem
Verwendungszweck entsprechend beleuchtbar sein.

(6) Raume sind ihrem Verwendungszweck entsprechend luftbar und beheizbar einzurichten. Durch
Liftungsanlagen dirfen die Gesundheit von Personen nicht gefahrdet und die ordnungsgeméfe Ableitung
der Abgase von Feuerstatten nicht beeintrachtigt werden.

(7) Verkaufsraume, Gaststatten und Raume mit ahnlicher Funktion missen den Bestimmungen tber
den gesetzlichen Lichteinfall, die naturliche Belichtung und die naturliche Beluftung nicht entsprechen;
dies gilt auch fir einen mit diesen Rdumen verbundenen Bulroraum. Wird den gesetzlichen
Bestimmungen uber den Lichteinfall und die natirliche Belichtung nicht entsprochen, missen diese
Raume mit einer tageslichtdhnlichen Beleuchtung ausgestattet sein; ist keine natirliche Beliftung
gegeben, mussen sie mit einer mechanischen Be- und Entlliftung ausgestattet sein. Lagerrdume, in denen
standig oder regelméBig Arbeiten zur Anlieferung, zur Lagerung, zur Betreuung, zum Abtransport oder
zur Evidenthaltung des Lagergutes verrichtet werden, missen den gesetzlichen Erfordernissen fur
Verkaufsraume entsprechen.

Niveau und Hohe der Raume

8 107. (1) Das FuBbodenniveau der Rdume gegeniiber dem Gelédnde muss so geplant und ausgefiihrt
sein, dass entsprechend dem Verwendungszweck Gesundheit und Wohlbefinden der Benutzer nicht
beeintrachtigt werden. Dabei ist insbesondere auch auf vorhersehbare Hochwasserereignisse Bedacht zu
nehmen.

(2) Die Raumhdhe muss dem Verwendungszweck entsprechend und im Hinblick auf Gesundheit und
Wohlbefinden der Benutzer ein ausreichendes Luftvolumen gewahrleisten.

Lagerung gefahrlicher Stoffe

8 108. Bauwerke oder Bauwerksteile, in denen gefahrliche Stoffe gelagert werden, missen so
ausgefuhrt sein, dass eine Gefédhrdung der Gesundheit von Personen und der Umwelt durch ein
Entweichen der geféhrlichen Stoffe und ein Eindringen in den Boden verhindert werden.

5. Abschnitt
Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit

Allgemeine Anforderungen an die Nutzungssicherheit

8§ 109. Bauwerke missen so geplant und ausgefiihrt sein, dass bei ihrer Nutzung Unfélle vermieden
werden, durch die das Leben oder die Gesundheit von Personen gefahrdet werden, wie zB Rutsch-,
Stolper-, Absturz- oder Aufprallunfalle. Dabei ist entsprechend dem Verwendungszweck besonders auch
auf Kinder, &ltere Personen und Personen mit Behinderungen Ruicksicht zu nehmen.
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Erschlielung

8§ 110. (1) Alle Bauwerksteile sind so zu erschlieRen, dass sie entsprechend dem Verwendungszweck
sicher zugénglich und benltzbar sind. Die Durchgangshéhen bei Tiren, Toren, Treppen sind so zu
bemessen, dass eine gefahrlose Benuitzung mdglich ist.

(2) Die vertikale ErschlieSung hat durch Treppen oder Rampen zu erfolgen. Wenn es auf Grund des
Verwendungszwecks unter Bedachtnahme auf die Bauwerkshdhe erforderlich ist, sind die Treppen in
Treppenhdusern anzuordnen und zusétzlich Aufzige zu errichten.

(3) Die Erreichbarkeit aller Hofe und Lichtschdchte muss gewéhrleistet sein.
Aufzige

8 111. (1) Im Zuge folgender Baufiihrungen missen Personenaufziige errichtet werden:
a) Neubau von Gebéduden mit mehr als zwei Hauptgeschof3en,
b) Neubau von Wohngebduden mit Wohnungszugangen, die mehr als zwei Geschole Uber oder
unter dem barrierefreien Geb&udezugang liegen,
) Zubauten zur Schaffung neuer Wohnungen oder Betriebseinheiten, wenn das Geb&ude vor
oder nach diesem Zubau mehr als zwei Hauptgeschole aufweist.

d) Umbauten von mehr als zwei Hauptgeschol3en.

Diese Personenaufziige missen alle GeschoRe, auch KellergeschoRBe und GeschoRe, die Garagen
enthalten, sowie DachgeschofRe, wenn in ihnen der einzige Zugang zu Wohnungen vorgesehen ist,
miteinander verbinden. Sie missen stdndig betriebsbereit und Uber die notwendigen Verbindungswege
auch fur Rollstuhlfahrer erreichbar sein. Jedem fiir die vertikale ErschlieBung notwendigen Treppenhaus
muss mindestens ein eigener Personenaufzug zugeordnet sein. Mehrere dieser Personenaufziige im selben
Gebaude kénnen auch an zentraler Stelle nebeneinander angeordnet werden.

(2) Ausgenommen von der Verpflichtung geméaR Abs. 1 sind
a) Wohngebaude mit nur einer Wohnung,
b) Wohngebaude mit einer Gebdudehthe von héchstens 7,50 m, die nicht mehr als zwei
Wohnungen enthalten und in denen fur Betriebs- oder Geschéftszwecke hdchstens ein
GeschoB in Anspruch genommen wird,

¢) Reihenhduser,
d) Kleingartenhduser und Kleingartenwohnhdauser.

(3) Mussen nicht mehr als zwei GeschoRe barrierefrei erschlossen werden, sind anstelle von
Personenaufziigen auch vertikale Hebeeinrichtungen zuléssig. Diese missen mit Fahrkérben und
Fahrkorbtiren ausgestattet sein und die Anforderungen gemar Abs. 8 erfillen.

(4) Die Haltestellen von Personenaufziigen und vertikalen Hebeeinrichtungen mussen in der Ebene
des jeweiligen GeschoRes angeordnet sein. Haltestellen von Personenaufziigen und vertikalen
Hebeeinrichtungen, die zu Garagen oder brandgefahrdeten Raumen fiihren, missen direkt mit einem
notwendigen Verbindungsweg verbunden sein, der, ohne durch diese R&ume zu fiihren, eine
Fluchtmdglichkeit ins Freie bietet.

(5) Aufzugsschachte mit allseitig geschlossener Schachtumwehrung missen ausreichend beliftet
werden. Aufzugsschachte dirfen nicht fur die Be- oder Entllftung aufzugsfremder Raume verwendet
werden. Aufzugsschachte und Triebwerksraume sind von aufzugsfremden Leitungen und Einrichtungen
freizuhalten.

(6) Triebwerksraume missen Wéande, Béden und Decken aus nicht brennbaren Baustoffen aufweisen
und direkt aus dem Freien beluftet sein. Sie mussen unmittelbar vom Inneren des Gebaudes Uber Stiegen
oder befestigte Leitern sicher erreichbar sein. Sofern sich der Aufzug nicht innerhalb einer Wohnung oder
Betriebseinheit befindet, muss der Triebwerksraum von allgemeinen Teilen des Gebdudes erreichbar sein.
Fur Notbefreiungseinrichtungen wvon Personenaufziigen und vertikalen Hebeeinrichtungen ohne
gesonderte Triebwerksraume gilt dies sinngemaR.

(7) Bei hydraulischen Aufzlgen ist der Boden der Aufzugsschéachte und der Triebwerksrdume
flussigkeitsdicht und wannenartig auszufilhren. Jede Wanne muss die gesamte Hydraulikflissigkeit
aufnehmen konnen.

(8) Fur verpflichtend zu errichtende Personenaufziige und vertikale Hebeeinrichtungen gilt
Folgendes:

1. Schachttiiren und Fahrkorbtiiren sind als maschinell betatigte Schiebetiiren auszubilden; sie
mussen eine lichte Breite von mindestens 90 cm haben.
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2. Fahrkorbe mussen fur Rollstuhlfahrer und eine Begleitperson benutzbar sein. Bei einseitigen oder
gegentber liegend angeordneten Einstiegstellen dirfen die Fahrkorbinnenmalie eine lichte Breite
von 1,10 m und eine lichte Tiefe von 1,40 m nicht unterschreiten.

3. Im Fahrkorb ist ein Handlauf in einer Hohe zwischen 85 cm und 1,00 m (Uber dem Boden
anzubringen; die lichten MaRe des Fahrkorbes diirfen durch Handlaufe um nicht mehr als 10 cm
je Seite eingeengt werden.

4. Bedienungselemente missen in einer Héhe von mindestens 85 cm und hdchstens 1,20 m {ber
dem Boden angebracht werden; innerhalb des Fahrkorbes muss ein Abstand von mindestens
40 cm von der Eingangswand eingehalten werden.

5. Der Bodenflache vor den geschlossenen Aufzugsschachttiren muss eine Bewegungsflache
(Wendekreis fir Rollstuhlfahrer) mit einem Durchmesser von mindestens 1,50 m eingeschrieben
werden  konnen.  Ausgenommen davon sind  Bodenflichen  vor  geschlossenen
Aufzugsschachttiren innerhalb von Wohnungen.

Schutz vor Rutsch-, Stolper- und Absturzunféallen

8 112. (1) Begehbare Bauwerksteile dirfen keine Rutsch- und Stolperstellen, etwa durch zu geringe
oder unvermutet wechselnde Rutschhemmung, gefahrliche Hindernisse oder Unebenheiten, aufweisen.
Dabei ist der Verwendungszweck und das mdgliche Auftreten von Néasse zu beriicksichtigen.

(2) Treppen und Rampen sind entsprechend dem Verwendungszweck, insbesondere hinsichtlich
ihrer Abmessungen, so auszufthren, dass sie sicher und bequem benutzt werden kénnen.

(3) An entsprechend dem Verwendungszweck zugénglichen Stellen des Bauwerkes, bei denen
Absturzgefahr besteht, miissen geeignete Schutzvorrichtungen gegen ein Abstlirzen von Personen (zB
Gelénder, Bristungen, absturzsichernde Verglasungen) angebracht werden, aufer eine Absicherung
widersprache dem Verwendungszweck (zB bei Laderampen, Schwimmbecken).

(4) Wenn absturzgefahrliche Stellen des Bauwerkes dem Verwendungszweck entsprechend auch fiir
Kinder zuganglich sind, missen Schutzvorrichtungen (Abs. 3) so ausgefiihrt sein, dass Kindern das
Durchschlipfen nicht méglich ist und das Hochklettern erschwert wird.

(5) Schéchte, Einbringdffnungen und dergleichen missen trag- und verkehrssicher abgedeckt
werden.

Schutz vor Aufprallunfallen und herabstiirzenden Gegenstanden

8 113. (1) Verglasungen missen unter Berlcksichtigung der Einbausituation gegen das Anprallen
von Personen gesichert oder so ausgefuhrt sein, dass sie nicht gefahrbringend zersplittern.

(2) Bauwerke sind so zu planen und auszuflihren, dass deren Benutzer vor herabstiirzenden
Gegenstanden geschitzt sind. Dies schlielit zB auch die sichere Befestigung von Bauteilen wie Fassaden
und Glasteile, MalRnahmen gegen das Herabfallen von gefahrbringenden Glasstiicken bei
Uberkopfverglasungen sowie MaRnahmen gegen das Abrutschen von Schnee und Eis von Déchern ein.

Schutz vor Verbrennungen; Blitzschutz

8 114. (1) Einrichtungen und Anlagen fiir die Beheizung des Bauwerkes sowie fiir die Bereitung,
Speicherung und Verteilung von Warmwasser sind, soweit erforderlich, gegen gefahrbringende
Berilihrungen abzusichern.

(2) Bauwerke sind mit Blitzschutzanlagen auszustatten, wenn sie wegen ihrer Lage, GroRe oder
Bauweise durch Blitzschlag geféhrdet sind oder wenn der Verwendungszweck oder die kulturhistorische
Bedeutung des Bauwerks dies erfordern.

Barrierefreie Gestaltung von Bauwerken

8 115. (1) Folgende Bauwerke oder Bauwerksteile missen so barrierefrei geplant und ausgefiihrt
sein, dass die fir Besucher, Kunden und Bewohner bestimmten Teile auch fur Kinder, &ltere Personen
und Personen mit Behinderungen gefahrlos und tunlichst ohne fremde Hilfe zugénglich sind:

1. Bauwerke mit Aufenthaltsraumen, mit Ausnahme von
a) Wohngebauden mit nur einer Wohnung,

b) Wohngebauden mit einer Geb&udehdhe von héchstens 7,50 m, die nicht mehr als zwei
Wohnungen enthalten und in denen fir Betriebs- oder Geschéftszwecke hdchstens ein
GeschoR in Anspruch genommen wird,

¢) Reihenhdusern,
d) Kleingartenhdusern und Kleingartenwohnhausern;
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2. Bauwerke fir 6ffentliche Zwecke (zB Behérden und Amter);

. Bauwerke fur Bildungszwecke (zB Kindergarten, Schulen, Hochschulen,
Volksbildungseinrichtungen);

. Bauwerke mit Versammlungsraumen;
. Veranstaltungs- und Sportstatten;
. Handelsbetriebe mit Konsumglitern des taglichen Bedarfs;
. Banken;
. Kirchen;
. Gesundheits- und Sozialeinrichtungen;
10. Arztpraxen und Apotheken;
11. offentliche Toiletten;
12. sonstige Bauwerke, die allgemein zuganglich und fur mindestens 50 Besucher oder Kunden
ausgelegt sind.
(2) Zur Erfillung der Anforderungen gemal Abs. 1 missen insbesondere
1. mindestens ein Eingang, und zwar der Haupteingang oder ein Eingang in dessen unmittelbarer
Né&he, stufenlos erreichbar sein,
2.in Verbindungswegen Stufen, Schwellen und &hnliche Hindernisse grundsatzlich vermieden
werden; unvermeidbare Niveauunterschiede sind durch entsprechende Rampen, Personenaufziige
oder vertikale Hebeeinrichtungen zu lberwinden oder auszugleichen, die standig betriebsbereit
zu halten sind,

3. notwendige Mindestbreiten fur Tiren und Génge eingehalten werden,

4. eine dem Verwendungszweck entsprechende Anzahl von behindertengerechten Sanitarrdumen
errichtet werden.

(3) Fir Wohngebaude mit nicht mehr als zwei HauptgeschoRen ergibt sich aus Abs. 1 und Abs. 2 Z 2
keine Verpflichtung zur Herstellung von Personenaufzugen, vertikalen Hebeeinrichtungen oder
geschof3verbindenden Rampen.

(4) Die Anforderungen geméall Abs. 1 und 2 sind auch fur Zu- oder Umbauten zu erfillen. Durch
sonstige Baumalinahmen darf der Zustand des Bauwerks hinsichtlich seiner barrierefreien Gestaltung
jedenfalls nicht verschlechtert werden.

(5) Bei Unterteilungen eines Bauwerks in Brandabschnitte (Stiegen) mit einem oder mehreren diesen
zugeordneten selbststdndigen Eingéngen sind die Anforderungen geméaBR Abs. 2 fir jeden einzelnen
Brandabschnitt zu erflllen.

(6)
In Bauwerken gemall Abs. 1 Z 2, 3 und 9 sind in jedem Geschol? Toiletten flr behinderte Menschen
anzuordnen.

w
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6. Abschnitt
Schallschutz

Allgemeine Anforderungen an Bauwerke und Bauteile

8 116. (1) Bauwerke miissen so geplant und ausgefihrt sein, dass gesunde, normal empfindende
Benutzer dieses oder eines unmittelbar anschlieBenden Bauwerkes nicht durch bei bestimmungsgemalRer
Verwendung auftretenden Schall und Erschitterungen in ihrer Gesundheit gefédhrdet oder beldstigt
werden. Dabei sind der Verwendungszweck sowie die Lage des Bauwerkes und seiner Rdume zu
beriicksichtigen.

(2) Wenn der besondere Verwendungszweck es erfordert, ist eine entsprechende Raumakustik
sicherzustellen.

(3) Alle Bauteile, insbesondere AuBen- und Trennbauteile sowie begehbare Flachen in Bauwerken,
mussen so geplant und ausgefiihrt sein, dass die Weiterleitung von Luft-, Tritt- und Kdrperschall so weit
geddmmt wird, wie dies zur Erfullung der Anforderungen des Abs. 1 erforderlich ist.
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Haustechnische Anlagen

8 117. Haustechnische Anlagen, ortsfeste Maschinen und technische Einrichtungen, bei deren
Betrieb Schall Ubertragen wird oder Erschitterungen auftreten koénnen, sind so einzubauen und
aufzustellen, dass die Erfullung der Anforderungen des § 116 Abs. 1 gewdahrleistet ist.

7. Abschnitt
Energieeinsparung und Warmeschutz

Allgemeine Anforderungen

§ 118. ,,(1) Bauwerke und all ihre Teile miissen so geplant und ausgefiihrt sein, dass die bei der
Verwendung benotigte Energiemenge nach dem Stand der Technik begrenzt wird. Auszugehen ist von
der bestimmungsgemalen Verwendung des Bauwerks; die damit verbundenen Bedurfnisse (insbesondere
Heizung, Warmwasserbereitung, Kiihlung, Luftung, Beleuchtung) sind zu beriicksichtigen.

(2) Bei der Beurteilung, ob die Energiemenge gemdl Abs. 1 nach dem Stand der Technik begrenzt
wird, ist insbesondere Bedacht zu nehmen auf

1. die Art und den Verwendungszweck des Bauwerks,

2. die Gewdhrleistung eines dem Verwendungszweck entsprechenden Raumklimas; insbesondere
sind ungiinstige Auswirkungen, wie unzureichende Beliiftung oder sommerliche Uberwarmung,
zu vermeiden,

3. die Sicherstellung, dass bei Neu-, Zu- und Umbauten und bei Anderungen und Instandsetzungen
von mindestens 25 vH der Oberflache der Gebaudehdille die Verluste von Warmwasserleitungen,
deren Leitungsfiihrungen an Wohnrdume angrenzen, so gering wie moglich gehalten werden, um
einen die Uberwdrmung begiinstigenden permanenten Warmeeintrag zu vermeiden; bei
Anderungen und Instandsetzungen von mindestens 25 vH der Oberflache gilt diese Verpflichtung
jedoch nur dann, wenn dies aus technischen oder wirtschaftlichen Griinden zweckmaRig ist,

4. die Durchfuhrung eines hydraulischen Abgleichs durch ein befugtes Unternehmen bei jeder
Neuinstallation und bei Anderungen und Instandsetzungen des Heizungssystems,

5. die VerhdltnismaRigkeit von Aufwand und Nutzen hinsichtlich der Energieeinsparung.

(3) Bei Neu-, Zu- und Umbauten sowie bei Anderungen und Instandsetzungen von mindestens
25 vH der Oberflache der Gebaudehiille missen hocheffiziente alternative Systeme eingesetzt werden,
sofern dies technisch, 6kologisch und wirtschaftlich realisierbar ist. Hocheffiziente alternative Systeme
sind jedenfalls

1. dezentrale Energieversorgungssysteme auf der Grundlage von Energie aus erneuerbaren Quellen,

2. Kraft-Warme-Kopplung,

3. Fern-/Nahwarme oder Fern-/Nahkaélte, insbesondere wenn sie ganz oder teilweise auf Energie aus

erneuerbaren Quellen beruht oder aus hocheffizienten Kraft-Wéarme-Kopplungsanlagen stammt,
und

4. Wérmepumpen.

(3a) Der Einsatz hocheffizienter alternativer Systeme nach Abs. 3 ist durch einen nach den fir die
Berufsausiibung malgeblichen Vorschriften Berechtigten oder eine akkreditierte Priifstelle zu priifen. Die
Prufung kann fir einzelne Bauwerke oder Gruppen ahnlicher Bauwerke oder fur Bauwerke eines
gemeinsamen Bautyps in demselben Gebiet durchgefiihrt werden. Bei Fern-/Nahwarme und Fern-/
Nahkalte kann die Prufung fur alle Bauwerke durchgefiihrt werden, die in demselben Gebiet an das
System angeschlossen sind.

(3b) Neubauten mit Ausnahme von Wohngebaduden sind unabhdngig von der Verpflichtung geméani
Abs. 3 unter Einsatz solarer Energietrager auf Geb&udeoberflichen mit einer Spitzen-Nennleistung von
mindestens 1 kWp fir je 100 m2 konditionierter Brutto-Grundflache oder unter Einsatz anderer
technischer Systeme zur Nutzung umweltschonender Energietrdger mit gleicher Leistung am Geb&ude zu
errichten. Stehen der geplanten Ausfihrung andere Bauvorschriften bzw. sonstige Vorschriften des
Bundes- oder Landesrechtes entgegen oder ist der Einsatz der genannten technischen Systeme aus
technischen oder wirtschaftlichen Griinden nicht mdoglich oder zweckmadRig, sind diese technischen
Systeme auf einem oder mehreren geeigneten Grundstiicken innerhalb des Gemeindegebietes von Wien
einzusetzen (Ersatzflachen). Der Einsatz auf Ersatzflachen ist durch eine im Grundbuch ersichtlich
gemachte 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung sicherzustellen.

(3c) Neubauten von Wohngebauden sind unabhéngig von der Verpflichtung gemaR Abs. 3 unter
Einsatz solarer Energietrdger mit einer Spitzen-Nennleistung von mindestens 1 kWp pro
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charakteristischer L&nge des Geb&udes und fiir je 300 m2 konditionierter Brutto-Grundflache oder unter
Einsatz anderer technischer Systeme zur Nutzung umweltschonender Energietrager mit gleicher Leistung
am Gebdude zu errichten. Diese Verpflichtung entfallt, wenn der geplanten Ausfihrung andere
Bauvorschriften bzw. sonstige Vorschriften des Bundes- oder Landesrechtes entgegenstehen. Auf Antrag
hat die Behorde fur einzelne Bauvorhaben von der Verpflichtung zum Einsatz der oben genannten
technischen Systeme abzusehen, wenn ein solcher Einsatz aus technischen oder wirtschaftlichen Griinden
nicht zweckm@Big ist. Diese Griinde sind im Antrag nachvollziehbar darzulegen. Das Ansuchen um
Baubewilligung gilt zugleich als Antrag auf Gewéhrung einer solchen Ausnahme.

(3d) Neubauten von Wohngebduden in der Bauklasse I, die nicht mehr als zwei Wohnungen
enthalten, Kleingartenhduser und Kleingartenwohnh&user sind von der Verpflichtung geméal Abs. 3c
ausgenommen.

(3e) Nach Ablauf von 3 Jahren ab der Erstattung der Fertigstellungsanzeige firr einen Neubau geméan
Abs. 3b hat der Eigentiimer des Bauwerks der Behdrde eine von einem nach den fur die Berufsausiibung
maligeblichen Vorschriften Berechtigten oder einer akkreditierten Prifstelle auf Grundlage der dem
Eigentumer zur Verfligung stehenden Daten erstellte Unterlage vorzulegen, die fir die letzten 3 Jahre das
Verhaltnis des im Energieausweis (8 63 Abs. 1 lit. ) fur das Bauwerk ausgewiesenen Energiebedarfs zu
dem tatsachlichen Energieverbrauch pro Jahr angibt und die Information enthalt, ob der angegebene
Energieverbrauch auch die Prozessenergie erfasst.

(3f) Bei Anderungen und Instandsetzungen von mindestens 25 vH der Oberflache der Gebéudehiille
von Gebduden ist die Errichtung von Warmebereitstellungsanlagen fiir feste und fllssige fossile
Energietrager nicht zul&ssig.

(4) Bei folgenden Geb&uden genigt die Einhaltung bestimmter Wéarmedurchgangskoeffizienten
(U-Werte):
1. Gebédude, die unter Denkmalschutz stehen, bestehende Geb&ude in Schutzzonen sowie
erhaltungswiirdige gegliederte Fassaden an bestehenden Gebduden; dies gilt nicht fur Zubauten
mit einer Gesamtnutzflache von mehr als 50 m?;

. Geb&ude mit religiésen Zwecken;

. Gebdude, die geméaR § 71 auf langstens 2 Jahre bewilligt werden;

. Gebdude in landwirtschaftlich genutzten Gebieten, mit Ausnahme von Wohngeb&uden;
. Industriebauwerke;

. Gebdude, die Wohnungen enthalten, die nicht allen Erfordernissen des § 119 entsprechen oder
nicht den vollen Schallschutz oder Wéarmeschutz fir Aufenthaltsraume aufweisen missen;

7. Kleingartenhduser;
8. freistehende Gebédude und Zubauten mit einer Gesamtnutzflache von jeweils weniger als 50 m?;
9. Gebdude, die nicht unter § 63 Abs. 1 lit. e fallen.

(5) Der Energieausweis (8 63 Abs. 1 lit. e) ist von einem nach den fiir die Berufsausiibung
maligeblichen Vorschriften Berechtigten oder einer akkreditierten Prifstelle auszustellen. Die
Landesregierung kann durch Verordnung ndhere Vorschriften tber den Inhalt und die Form des
Energieausweises erlassen. Die technischen Voraussetzungen der Ubermittlung und Erfassung der
Energieausweise sind vom Magistrat im Internet kundzumachen. Die Glltigkeitsdauer des
Energieausweises betragt hdchstens zehn Jahre.

(6) In Gebduden, in denen mehr als 250 m2 Gesamtnutzflache von Behdrden genutzt werden und die
starken Publikumsverkehr aufweisen, sowie in Gebduden, in denen mehr als 500 m2 von sonstigen
Einrichtungen genutzt werden, die starken Publikumsverkehr aufweisen, ist ein héchstens zehn Jahre alter
Energieausweis an einer fiir die Offentlichkeit gut sichtbaren Stelle anzubringen. Solche Energieausweise
sind der Behorde in elektronischer Form zu Ubermitteln. Weisen Energieausweise Mangel auf, gilt die
Verpflichtung zur Anbringung als nicht erfullt.

(7) Bei Zu- und Umbauten sowie bei Anderungen und Instandsetzungen von mindestens 25 vH der
Oberflache der Geb&dudehiille von Geb&uden in der Bauklasse I, die nicht mehr als zwei Wohnungen
enthalten, mit Ausnahme der Geb&ude gemal § 118 Abs. 4, mussen die obersten zugénglichen Decken
von beheizten Rdumen des gesamten Gebaudes oder die unmittelbar dariber liegenden Déacher so
geddmmt werden, dass den Anforderungen fur Neubauten an warmeubertragende Bauteile entsprochen
wird.

o OB wWwN

Energieausweisdatenbank

8 118a. (1) Der Magistrat hat ein Datenregister einzurichten und zu fuhren, das alle Energieausweise
fiir Gebaude in Wien umfasst (Energieausweisdatenbank).
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(2) Jeder Aussteller (§ 118 Abs. 5) eines nach diesem Gesetz oder dem Energieausweis-Vorlage-
Gesetz 2012, BGBI. | Nr. 27/2012, erforderlichen Energieausweises ist verpflichtet, fiir jedes Gebaude
unter Bezugnahme auf den Gebdude- und Adresscode bestimmte Indikatoren (Abs.5) sowie eine
elektronische Fassung des Energieausweises in einem Dateiformat, das eine originalgetreue Weitergabe
ermdglicht, einschlie8lich der Berechnungen in der Energieausweisdatenbank zu registrieren, wobei die
technische Nachvollziehbarkeit der Berechnungen gegeben sein muss.

(3) Die zur Ausstellung von Energieausweisen Berechtigten haben Zugriff auf die Daten der von
ihnen ausgestellten Energieausweise sowie auf die Daten gemaR AbschnittB Z 1, 3 und 7 und
Abschnitt C der Anlage des Bundesgesetzes Uber das Gebdude- und Wohnungsregister (GWR-Gesetz),
BGBI. I Nr. 9/2004 in der Fassung BGBI. I Nr. 1/2013.

(4) Der Magistrat darf personenbezogene Daten des Energieausweises betreffend den Namen, die
Anschrift und die Befugnis des Ausstellers (§ 118 Abs. 5) zum Zweck der stichprobenartigen Kontrolle
(8 118b) automationsunterstiitzt verwenden. Die nicht personenbezogenen Daten des Energieausweises
dirfen automationsunterstiitzt verwendet werden, soweit dies zur Verfolgung statistischer,
energiepolitischer oder férderungspolitischer Zwecke erforderlich ist.

(5) Die Indikatoren, die gemaR Abs. 2 in der Energieausweisdatenbank zu registrieren sind, werden
durch Verordnung der Landesregierung bestimmt.

Kontrolle der Energieausweise

8§ 118b. Die Behorde hat eine Stichprobe aller jahrlich nach diesem Gesetz und dem Energieausweis-
Vorlage-Gesetz 2012, BGBI. I Nr. 27/2012, in der Energieausweisdatenbank (8§ 118a) registrierten
Energieausweise zu nehmen und diese einer Kontrolle geméR Anhang Il Z 1 der Richtlinie 2010/31/EU
zu unterziehen. Die Stichprobe muss ausreichend grof3 sein, um statistisch signifikante Ergebnisse Gber
die Einhaltung zu gewabhrleisten.

8. Abschnitt
Sonstige Anforderungen an Bauwerke, Bauteile und Anlagen

Wohngebaude; Wohnungen und deren Zugehér

8 119. (1) Wohngeb&ude sind Gebdude, die ausschliellich oder uberwiegend fur Wohnzwecke
bestimmt sind.

(2) Die Nutzflache einer Wohnung muss mindestens 30 m2 betragen. Jede Wohnung muss tber
mindestens eine Toilette und ein Bad im Wohnungsverband verfugen. Bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsrdumen muss mindestens eine Toilette in einem separaten Raum untergebracht werden.

(3) Wohnungen miissen, ausgenommen in den in § 115 Abs. 1 Z 1 lit. a bis d genannten Bauwerken,
so gestaltet sein, dass sie nachtraglich fir die Benutzung durch behinderte Menschen ohne erheblichen
Aufwand anpassbar sind.

(4) entféllt; LGBI. fur Wien Nr. 69/2018 vom 21.12.2018

(5) Bei Errichtung von Wohngeb&uden, ausgenommen jener gemall § 115 Abs. 1 Z 1 lit. a bis d, ist
auf dem Bauplatz ein Raum zum Abstellen von Kinderwagen und Fahrrédern vorzusehen, wobei je 30 m?
Wohnnutzflache 1 Fahrrad anzunehmen ist und eine ordnungsgeméfe Unterbringung der Fahrrader (z.B.
durch Héange- oder Standersysteme) sicherzustellen ist. Rdume zum Abstellen von Kinderwagen und
Fahrradern sowie Waschkiichen, Abfallsammelrdume, Saunardume und andere Gemeinschaftsrdume
muissen vom Hauseingang barrierefrei und gefahrlos zugénglich und benitzbar sein. Raume zum
Abstellen von Kinderwagen missen (berdies vom Inneren des Gebdudes zuganglich sein. Die
erforderlichen Fahrradabstellplatze kdnnen auch auRerhalb eines Geb&udes geschaffen werden. Durch die
Ausgestaltung der Fahrradabstellplatze ist die Zugénglichkeit, die Sicherheit, der Witterungsschutz und
die Verfligbarkeit der abgestellten Fahrrader zu gewahrleisten.

(6) Bei Errichtung von Wohngebduden mit mehr als 15 Wohnungen sind der Eigentimer
(Miteigentimer) des Gebaudes sowie der Grundeigentlimer verpflichtet, mindestens einen Spielplatz fir
Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren (Kleinkinderspielplatz) im Freien anzulegen. Werden in
Wohngebduden bzw. in Wohnhausanlagen mehr als 50 Wohnungen errichtet, besteht zusatzlich die
Verpflichtung, einen Spielplatz fir Kinder und Jugendliche im Alter ab 6 Jahren (Kinder- und
Jugendspielplatz) in dem der Anzahl und GrofRe der Wohnungen entsprechenden Ausmal im Freien
anzulegen. Der Kleinkinderspielplatz ist unmittelbar auf dem Bauplatz in Sicht- und Rufweite mdglichst
aller Wohnungen anzulegen. Die Kinder- und Jugendspielplatze sind gleichfalls grundsatzlich auf
demselben Bauplatz anzulegen; sie koénnen jedoch auch als Gemeinschaftsspielplatze fiir mehrere
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Bauplétze zusammengelegt werden, wenn die Herstellung und die Zugénglichkeit des Spielplatzes durch
eine im Grundbuch ersichtlich gemachte 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung sichergestellt und er Gber
einen hochstens 500 m langen, gefahrlosen Zugang erreichbar ist. Er muss eine Gréfle von mindestens
500 m2 haben. Alle Spielplatze und die auf ihnen aufgestellten Turn- und Klettergerate missen baulich so
ausgestaltet sein, dass sie sicher und gefahrlos benitzt werden kdnnen. Dariiber hinaus ist auf eine
ausreichende Anzahl von barrierefreien Spielgerdten Bedacht zu nehmen. Die Verpflichtung zur
gértnerischen Ausgestaltung von Teilen des Bauplatzes steht der Anlage von Kinder- und
Jugendspielplatzen nicht entgegen. Spielplatze missen barrierefrei zugédnglich sein. Von der
Verpflichtung zum Anlegen von Kleinkinderspielplatzen sowie von Kinder- und Jugendspielplatzen kann
auf Antrag durch die Behorde (§ 133) Abstand genommen werden, wenn deren Errichtung auf demselben
Bauplatz infolge seiner baulichen Ausnutzbarkeit nicht zumutbar ist oder Umsténde vorliegen, die in der
zweckmaBigen Nutzung der Liegenschaft gelegen sind und der zweckmé&Rigen Nutzung des Kinder- und
Jugendspielplatzes entgegenstehen oder wenn ihre Errichtung infolge der Grofe und Gestalt des
Bauplatzes nicht mdglich ist und in jedem Fall im Gebdude ein genligend groBer Kinder- und
Jugendspielraum vorgesehen wird.

(7) Auf Heime und Beherbergungsstatten finden die Bestimmungen der Abs. 2 bis 6 keine
Anwendung.

(8) Die Landesregierung kann durch Verordnung néhere Vorschriften Uber die bauliche
Beschaffenheit der Kleinkinderspielplatze und Kinder- und Jugendspielplatze hinsichtlich der Sicherheit
und Gesundheit der Kinder, Uber von Hauptfenstern bestehender Wohngeb&ude auf demselben Bauplatz
und von rechtlich mdoglichen Hauptfenstern auf Nachbarbaupldtzen unter Beriicksichtigung der
Larmemission freizuhaltende Absténde, Uber das AusmaR, das fir Kleinkinderspielplatze 30 m2 und fiir
Kinder- und Jugendspielpldatze 500 m2 nicht unterschreiten darf, (ber ihre Ausstattung unter
Bertcksichtigung der Erkenntnisse der medizinischen Wissenschaften und der Grundsatze des
barrierefreien Planens und Bauens sowie Uber die GroBe und Ausstattung der Kinder- und
Jungendspielrdume (Gemeinschaftsrdume), die 50 m2 nicht unterschreiten dirfen, erlassen.

Biro- und Geschéaftsgebaude

8 120. (1) Buro- und Geschéftsgebaude sind Geb&ude, die ausschlieflich oder liberwiegend Biiro-,
Geschéfts- und Lagerrdume enthalten. In solchen Gebduden dirfen auch einzelne kleinere Werkstétten
untergebracht sein.

(2) Bei der Errichtung von Buro- und Geschéaftsgebduden ist auf dem Bauplatz in dem der Biro-
oder Geschéftsflache entsprechenden AusmaR eine Gelegenheit zum Abstellen von Fahrrédern
vorzusehen.

Beherbergungsstatten und Heime

8 121. (1) Beherbergungsstétten sind Unterkiinfte, bei denen entweder fur das Wohnen oder fur das
Wirtschaften gemeinschaftliche Anlagen vorgesehen sind. Heime sind Geb&ude und Gebdudeteile, die zur
stdndigen oder voriibergehenden gemeinsamen Unterbringung von Menschen bestimmt sind, die zu einer
nach anderen als familidren Zusammengehorigkeitsmerkmalen zusammenhéngenden Personengruppe
gehoren.

(2) Die einzelnen Unterkunftsrdume missen den Anforderungen flir Aufenthaltsrdume entsprechen;
flr Beherbergungsstatten geniigt jedoch eine verglichene lichte Raumhohe von 2,20 m, wenn den
Erfordernissen der Gesundheit durch besondere Vorkehrungen, insbesondere die Gewahrleistung einer
ausreichenden Beluftung, Rechnung getragen wird und firr jede Schlafstelle des Aufenthaltsraumes ein
Luftraum von mindestens 15 m3 zur Verfiigung steht.

(3) In Beherbergungsstatten und in Heimen missen fur je angefangene 10 Schlafstellen im gleichen
Geschol? mindestens eine Toilette und zwei Waschgelegenheiten, die ausschlieBlich den im Gebéaude
untergebrachten Personen zur Verfiigung stehen, vorgesehen werden. Haben Beherbergungsstétten und
Heime mehr als 20 Unterkunftsrdume, miissen flr die ersten 20 mindestens eine Zimmer- bzw.
Wohneinheit und fir jeweils weitere 50 Unterkunftsrdume je eine weitere Zimmer- bzw. Wohneinheit
den Anforderungen des barrierefreien Bauens entsprechen.

9. Abschnitt
Einhaltung der bautechnischen Vorschriften

8§ 122. Unter welchen Voraussetzungen die im 9. Teil enthaltenen bautechnischen Vorschriften als
eingehalten gelten, wird durch Verordnung der Landesregierung bestimmt.
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10. Teil
Vorschriften betreffend die Ausfiihrung, Benlitzung und Erhaltung der Bauwerke

Allgemeine Vorschriften

§ 123. (1) Bei Bauarbeiten muss jede Geféhrdung und jede unnétige Beléstigung durch Larm, tblen
Geruch und Staubentwicklung vermieden werden. Notigenfalls sind Schutzddcher, Schutzmatten,
Bauplanken, Abdeckungen oder Abschrankungen, GroRbehalter fir den Bauschutt (Container) u. &.
vorzusehen. Wahrend der Dunkelheit sind Gefahrenstellen zu beleuchten.

(2) Die Anwendung von Sprengmitteln bei Baufiihrungen und bei der Abtragung von Bauwerken
bedarf einer Bewilligung der Behdrde. In der Bewilligung sind alle jene Auflagen vorzuschreiben, die
notwendig sind, um eine Gefahr fiir die Sicherheit von Menschen oder fiir die Sicherheit des Eigentums
auszuschlieBen. Kann dieser Zweck durch Auflagen nicht erreicht werden, ist die Bewilligung zu
versagen.

(3) Bei Durchfuhrung von Bauarbeiten in Geb&uden mit weiterhin benltzten Wohnungen diirfen der
bestehende Schutz gegen Niederschlagswasser, die bestehende Strom- und Wasserversorgung,
Beheizbarkeit, Abwasserbeseitigung, Benitzbarkeit von Toiletten sowie Zuganglichkeit erst unterbrochen
beziehungsweise entfernt werden, wenn an ihrer Stelle neue entsprechende Einrichtungen funktionsfahig
hergestellt worden sind. Bei Unterbrechung der Funktionsfahigkeit der genannten Einrichtungen ohne
vorherige Herstellung der neuen kann die Behdrde diese Bauarbeiten in sinngeméaRer Anwendung des
§ 127 Abs. 8, 8a und 9 einstellen und ohne Anhérung der Partei die Herstellung der Funktionsfahigkeit
der bisherigen Einrichtungen oder die Herstellung adaquater Ersatzeinrichtungen auf Gefahr und Kosten
des Eigentiimers (jedes Miteigentiimers) des Gebaudes anordnen und sofort vollstrecken lassen.

(4) entfallt; LGBI. fir Wien Nr. 69/2018 vom 21.12.2018
Besondere Bestimmungen fir elektronische Verfahren

8 123a. (1) Ein elektronisches Verfahren liegt vor, wenn ein verfahrenseinleitendes Anbringen
elektronisch Uber das von der Behérde bekanntgegebene Portal eingebracht wird und das Verfahren in der
Folge elektronisch gefiihrt wird.

(2) Elektronische Zustellungen mit Zustellnachweis (8§ 35 ZustG) erfolgen im elektronischen
Verfahren tber einen Zustelldienst geméBR § 28 Abs. 3 Z 1 ZustG, BGBI. Nr. 200/1982 idF BGBI. |
Nr. 42/2020.

(3) Stellt sich wahrend des Verfahrens heraus, dass der Bauwerber oder ein bevollméchtigter
Vertreter nicht oder nicht mehr an der elektronischen Zustellung teilnimmt oder die elektronische
Zustellung aus anderen, in der Sphére des Bauwerbers oder des bekanntgegebenen Vertreters liegenden
Griunden nicht erfolgen kann, hat die Behorde das Ansuchen in jeder Lage des Verfahrens
zuriickzuweisen.

(4) Die Behorde kann aus technischen oder organisatorischen Griinden im elektronischen Verfahren
bis zur Erstattung der Fertigstellungsanzeige die VVorlage von Unterlagen in Papier verlangen.

(5) Wurde das Baubewilligungsverfahren elektronisch gefiihrt oder die Bauanzeige elektronisch
erstattet, sind die Eingaben und die zugehdrigen Urkunden gemaR 88 73 und 124 bis 128 elektronisch
Uber das von der Behdrde im Internet bekanntgegebene Portal einzubringen.

Baufiihrer und Bauwerber

§ 124. (1) Der Bauwerber hat sich zur Ausfiihrung aller nach § 60 oder § 61 bewilligungspflichtigen
und nach §62 anzeigepflichtigen Arbeiten eines Bauflihrers zu bedienen, der nach den fur die
Berufsausiibung maBgeblichen Vorschriften zur erwerbsméaRigen Vornahme dieser Tatigkeit berechtigt
ist. Der Bauwerber hat der Behdrde vor Beginn der Baufiihrung schriftlich einen Baufuhrer
bekanntzugeben und nachzuweisen, dass dieser die Baupléne, die nach diesem Gesetz ausgefihrt werden
durfen, zur Kenntnis genommen hat. Unterbleibt dieser Nachweis, gilt die Bekanntgabe eines Baufiihrers
als nicht erfolgt.

(1a) Ist der Baufiihrer eine juristische Person oder eine sonstige Gesellschaft mit
Rechtspersonlichkeit, hat diese vor Beginn der Baufiihrung der Behdrde eine natirliche Person als
baurechtlichen Geschéftsfiihrer zu benennen. Unterbleibt die Benennung des baurechtlichen
Geschéftsfihrers, gilt die Bekanntgabe eines Baufihrers als nicht erfolgt. Baurechtlicher Geschaftsfuhrer
kann nur eine Person mit Hauptwohnsitz im Inland sein, die strafrechtlich verfolgt werden kann, ihrer
Bestellung nachweislich zugestimmt hat, nach den fur die Berufsausibung maBgeblichen Vorschriften
zur erwerbsméBigen Vornahme der Baufihrung berechtigt ist und eine entsprechende
Anordnungsbefugnis besitzt. Das Erfordernis des Hauptwohnsitzes im Inland gilt nicht fir
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Staatsangehorige von EWR-Vertragsstaaten, falls Zustellungen im Verwaltungsstrafverfahren (§ 135
Abs. 6) durch Staatsvertrdge mit dem Vertragsstaat des Wohnsitzes des baurechtlichen Geschéftsfiihrers
oder auf andere Weise sichergestellt sind. Erfullt die vom Baufihrer benannte Person diese
Voraussetzungen nicht, gilt die Benennung als nicht erfolgt. Der Wechsel des baurechtlichen
Geschaftsfihrers ist der Behorde unverziiglich anzuzeigen.

(2) Der Baufiihrer hat den Zeitpunkt des Beginns der Baufiihrung mindestens drei Tage vorher, bei
Baufiihrungen auf Grund von Bauanzeigen (8§ 62) spatestens am Tag des Baubeginns, der Behorde sowie
dem Bauwerber und dem Prifingenieur (§ 127 Abs. 3) bekanntzugeben. Wird mit dem Bau entgegen der
Baubeginnsanzeige nicht begonnen, gilt diese als nicht erstattet.

(2a) Sofern es sich nicht um Baufilhrungen geméR § 62 handelt, hat der Bauwerber bei Baubeginn
eine von der offentlichen Verkehrsflache bzw. dem AufschlieBungsweg deutlich und dauernd sicht- und
lesbare Tafel an der von der Baufiihrung betroffenen Liegenschaft anzubringen, aus der hervorgeht,

1. um welches Bauvorhaben es sich handelt,
2. das Datum des Baubeginns und
3. die zusténdige Behorde.
Diese Tafel muss mindestens drei Monate ab Baubeginn belassen werden. Grenzt die von der

Bauftihrung  betroffene  Liegenschaft an mehrere oOffentliche Verkehrsflichen oder
AufschlieBungswege, ist an jeder dieser Verkehrsflachen eine solche Tafel anzubringen.

(3) Legt ein Baufihrer die Baufuhrung zuriick, hat er dies der Behtérde und dem Bauwerber
unverziglich anzuzeigen. Der Bauwerber ist verpflichtet, der Behdrde binnen zwei Wochen einen neuen
Baufiihrer namhaft zu machen und nachzuweisen, dass dieser die Baupléne, die nach diesem Gesetz
ausgefuhrt werden dirfen, zur Kenntnis genommen hat. Unterbleibt dieser Nachweis, gilt die
Bekanntgabe eines Baufiihrers als nicht erfolgt. Bis zur Bestellung eines neuen Baufiihrers hat der
bisherige Baufiihrer alle notwendigen SicherungsmalRnahmen vorzukehren. Wenn der bisherige
Baufiihrer die SicherungsmalBnahmen nicht treffen kann, ist der Bauwerber verpflichtet, bis zur
Bestellung eines neuen Baufuhrers fir die Vornahme der notwendigen SicherungsmalRnahmen
einstweilige Vorsorge zu treffen.

(4) Der Wechsel des Bauwerbers ist der Behorde anzuzeigen. Diese Anzeige ist sowohl vom
bisherigen Bauwerber als auch vom zukinftigen Bauwerber zu unterfertigen. Der Anzeige ist eine
Erklarung des zukiinftigen Bauwerbers anzuschlieRen, dass er die Baupléne, die nach diesem Gesetz
ausgefiihrt werden dirfen, und die sonstigen Unterlagen zur Kenntnis genommen hat. Der zukinftige
Bauwerber tritt in die Rechtsstellung des bisherigen Bauwerbers an dessen Stelle ein.

Verantwortlichkeit bei der Bauausfihrung

8 125. (1) Bei der Bauausfiihrung sind verantwortlich:

a) fur die Einhaltung der Baupldne, die nach diesem Gesetz ausgefiihrt werden dirfen, sowie
aller Auflagen der Baubewilligung, fiir die werksgerechte Bauausfiihrung, fiir die Tauglichkeit
der verwendeten Baustoffe und Konstruktionen sowie tUberhaupt fur die Einhaltung aller auf
die Baufuhrung Bezug habenden Vorschriften dieses Gesetzes, seiner Nebengesetze und der
auf Grund dieser Gesetze erlassenen Verordnungen der Baufihrer;

b) falls die Baufihrung mehreren, unter der Leitung des Bauflihrers selbstdndig tatigen
Bauausfuhrenden obliegt, neben dem Bauflhrer fir die Verwendung der den Planen und den
Berechnungen zugrunde gelegten Baustoffe sowie fur die bewilligungs- und
bauordnungsgemaRe Ausflihrung auch der jeweilige Bauausfiihrende.

(2) Die Verantwortlichkeit nach Abs.1 wird durch die behérdliche Bewilligung und die
behordlichen Uberpriifungen nicht beriihrt. Wenn sich im Zuge der Bauausfiihrung ergibt, daR bei
Einhaltung des Bauplanes, der nach diesem Gesetz ausgefiihrt werden darf, oder der Auflagen der
Baubewilligung eine Abweichung von den Bauvorschriften entsteht, sind der Baufiihrer, die selbstandig
tatigen Bauausfuhrenden und der Prifingenieur (8 127 Abs. 3) verpflichtet, dies der Behdrde
unverziiglich zu melden. Uberdies ist der Priifingenieur verpflichtet, der Behorde zu melden, wenn im
Zuge der Bauausfiihrung von den Bauplénen, die nach diesem Gesetz ausgefihrt werden diirfen, in einer
solchen Art oder in solchem Umfang abgewichen wird, dal8 die Abweichung tber ein bewilligungsfreies
Bauvorhaben hinausgeht, oder bei der Bauausfiihrung nicht entsprechende Baustoffe verwendet oder
entsprechende Baustoffe unfachgemdl verwendet werden oder Konstruktionen mangelhaft ausgefihrt
werden (8 127 Abs. 8).

(3) Fir nachtraglich verfalite Berechnungen und die zugehdrigen Detailpldne, die dem
Baubewilligungsverfahren noch nicht zugrunde gelegen waren, gelten die Bestimmungen des 8§ 65
sinngeman.
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(4) Die Verpflichtungen des Bauwerbers und des Eigentumers (aller Miteigentimer) der
Liegenschaft bleiben unberiihrt.

Benlitzung des Nachbargrundes, Verlegung fremder Leitungen und &hnliches

8126. (1) Die Eigentimer der Nachbarliegenschaften sind verpflichtet, die anldsslich einer
Baufiihrung oder Instandsetzung notwendigen, ohne Benitzung des Nachbargrundes oder des darlber
befindlichen Luftraumes nicht mdglichen oder nur mit unverhéltnismaligem Aufwand mdglichen
Arbeiten einschlieBlich der nétigen SicherungsmalRnahmen, wie etwa P6lzungen und Unterfangungen,
gegen Ersatz des erlittenen Schadens auf ihrer Liegenschaft zu gestatten. Uber die Héhe des erlittenen
Schadens entscheiden im Streitfalle die ordentlichen Gerichte.

(2) Wird aus Anlass einer Baufiihrung oder Instandsetzung die Verlegung von Leitungen, Lampen,
Aufschriftstafeln oder &hnlichem unvermeidlich, so sind deren Eigentiimer verpflichtet, dies gegen Ersatz
des erlittenen Schadens zu gestatten. Uber die Hohe des erlittenen Schadens entscheiden im Streitfalle die
ordentlichen Gerichte.

(3) Werden die nach Abs. 1 und 2 zuldssigen MaRRnahmen nicht gestattet, hat die Behdrde Uber die
Berechtigung und den Umfang der Duldungsverpflichtung zu entscheiden. Mit den Arbeiten darf nach
Rechtskraft des Bescheides begonnen werden.

(4) Droht dadurch, dass benachbarte Gebdude verschieden hoch sind, fir die Bewohner eines oder
beider Gebaude eine Gefadhrdung durch Abgase von Feuerstétten, ist der Eigentlimer des niedrigeren
Gebaudes verpflichtet, die Abgasanlagen entsprechend hochzufiihren; diese Verpflichtung besteht nicht,
wenn eine Heizung hergestellt wird, durch die gewahrleistet wird, dass eine Geféhrdung der Bewohner
oder Benitzer dieses oder beider Gebaude ausgeschlossen ist. Der Eigentiimer des htheren Gebaudes ist
verpflichtet, die notwendige Verankerung dieser Abgasanlagen, die Schaffung eines gesicherten
Zuganges zur Erméglichung der Reinigung und Uberpriifung dieser Einrichtungen sowie ihre Reinigung
und Uberpriifung von seinem Gebaude aus zu dulden. Ist eine Hoherfiinrung der Abgasanlagen technisch
nicht mdglich, so ist eine Heizung herzustellen, durch die gewahrleistet wird, dass eine Gefédhrdung der
Bewohner oder Benltzer beider Geb&ude ausgeschlossen ist. Der Eigentlimer des héheren Gebéudes ist,
wenn durch seine Bauflihrung die verschiedene Hohe der benachbarten Geb&ude entstanden ist,
verpflichtet, dem Eigentimer des niedrigeren Geb&udes die unbedingt notwendigen Kosten flr die
Hoherfihrung der Abgasanlagen zu ersetzen. Wird anstatt der Hoherfihrung der Abgasanlagen im
niedrigeren Gebdude eine andere Heizung eingerichtet, sind die daflr entstehenden Kosten bis héchstens
zum Betrag der fir die Hoherflihrung geschatzten zu ersetzen.

Uberpriifungen wahrend der Baufiihrung

8 127. (1) Den Vertretern der Behorde ist jederzeit der Zutritt zur Baustelle zu gestatten. Bauwerber,
Baufihrer, Planverfasser und Prifingenieur sowie die beim Bau Beschéftigten sind verpflichtet, der
Behorde alle erforderlichen Auskinfte zu erteilen.

(2) Bauwerber und Bauflhrer sind verpflichtet, auf der Baustelle die Baupléane, die nach diesem
Gesetz ausgefiihrt werden dirfen (§8 64), die nach dem Fortschritt des Baues erforderlichen statischen
Unterlagen sowie Nachweise des Priifingenieurs tiber die gemaR Abs. 3 vorgenommenen Uberpriifungen
aufzulegen. Die Behorde ist berechtigt, die Unterlagen auf Vollstdndigkeit und Schlussigkeit zu
uberpriifen. Diese Uberpriifung schafft nicht die Vermutung, dass die Unterlagen vollstandig und richtig
sind.

(3) Bei den nach § 60 Abs. 1 lit. a, b und ¢ bewilligungspflichtigen Baufuihrungen sowie bei nach
8 62 Abs. 1 Z 4 anzeigepflichtigen Bauflihrungen, bei denen eine statische Vorbemessung erforderlich ist
(8§62 Abs. 2), hat der Bauwerber grundsétzlich einen Ziviltechniker oder einen gerichtlich beeideten
Sachversténdigen fir das einschlédgige Fachgebiet als Prifingenieur zu bestellen. Der Priifingenieur hat
folgende Uberpriifungen der Bauausfiihrung vornehmen zu lassen:

a) dem Baufortschritt entsprechende Uberpriifungen, die zum Nachweis der Erreichung der
erforderlichen Zuverléssigkeit der Tragwerke notwendig sind (Untergrund, Fundamente,
Stahleinlagen, Tréger, Stiitzen, Schweillverbindungen u. 4.);

b) die Uberpriifung der konsensgemiBen und den Bauvorschriften entsprechenden Herstellung
des Rohbaues (Rohbaubeschau);

¢) Uberpriifungen zum Nachweis der konsensgemiRen und den Bauvorschriften entsprechenden
Baufiihrung.

(3a) Der Bauwerber hat der Behorde vor Beginn der Baufiihrung einen Prifingenieur
bekanntzugeben und nachzuweisen, dass dieser die Bekanntgabe zur Kenntnis genommen hat. Unterbleibt
dieser Nachweis, gilt die Bekanntgabe eines Priifingenieurs als nicht erfolgt. Der Priifingenieur muss vom
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Bauwerber und vom Baufiihrer verschieden sein und darf zu diesen Personen in keinem Dienst- oder
Organschaftsverhaltnis stehen. Ein Wechsel des Prifingenieurs ist in gleicher Weise unverziglich
anzuzeigen.

(4) Werden Nachweise iiber Uberpriifungen gemaR Abs. 3 iiber Aufforderung der Behorde nicht
vorgelegt, ist der Bauwerber Uber Auftrag der Behdrde verpflichtet, die betreffenden Bauteile zwecks
nachtraglicher Uberpriifung im notwendigen AusmaR freilegen zu lassen. Hievon ist abzusehen, wenn der
Bauwerber auf eine andere Art (Entnahme einer Betonprobe, Kugelschlagprobe u. 4.) den Nachweis der
ordnungsgemafen Baufiihrung erbringt.

(5) AuRerdem missen die Abgasanlagen von einem hiezu Befugten nach Bauvollendung in ihrer
ganzen Lange geprift werden.

(6) Die Behorde kann auf die Bestellung eines Prifingenieurs verzichten, wenn es sich um
geringflgige Bauausfiihrungen handelt. Im Baubewilligungsverfahren gemé&R 8 70b ist von einem solchen
Verzicht der Behdrde auszugehen, wenn diese nicht innerhalb von einem Monat ab der Einreichung die
Bestellung eines Prifingenieurs verlangt.

(7) Der Bauwerber ist tiber Auftrag der Behorde verpflichtet, tragende Bauteile einer Probebelastung
oder einer anderen geeigneten Untersuchung unterziehen zu lassen und das Gutachten eines
Ziviltechnikers Uber die Tragfahigkeit oder das Priifungszeugnis einer akkreditierten Prifstelle
vorzulegen, wenn anders der Nachweis Uber die ordnungsgeméaRe Baufiihrung nicht erbracht werden
kann.

(8) Die Baufiihrung darf nicht weitergefiihrt werden, wenn

a) ein Bau ohne Baubewilligung oder entgegen den Bestimmungen des § 62 oder der 88 70a oder
70b ausgefihrt wird;

b) der Prifingenieur oder der Baufuihrer der Behdrde nicht bekanntgegeben worden ist;

¢) nicht entsprechende Baustoffe verwendet oder entsprechende Baustoffe unfachgemaf
verwendet werden oder mit Baustoffen, die das Leben oder die Gesundheit von Menschen
geféhrden, unfachgemal umgegangen wird;

d) Konstruktionen mangelhaft ausgeftihrt werden;
e) Schalungen oder Pdlzungen mangelhaft sind;

f) die erforderlichen statischen Unterlagen oder die Baupldne geméR Abs. 2 auf der Baustelle
nicht aufliegen oder mangelhaft sind;

g) der Untergrund den Annahmen nicht entspricht, die den statischen Unterlagen zugrunde
liegen.

(8a) Wird die Bauflihrung entgegen Abs. 8 weitergefihrt und erlangt die Behdrde davon Kenntnis,
hat sie den Bau einzustellen. Daruber ist méglichst binnen drei Tagen an den Bauherrn, den Baufiihrer
oder den sonst Verantwortlichen ein schriftlicher Bescheid zu erlassen; einer Beschwerde gegen diesen
Bescheid kommt die aufschiebende Wirkung nicht zu.

(9) Ist der Tatbestand fiir eine Baueinstellung nach Abs. 8 offenkundig nur flr einen Teil eines
Bauwerkes verwirklicht und ist aus diesem Grunde die Fortflhrung der Bauarbeiten an einem anderen
Teil des Bauwerkes technisch mdglich und keinesfalls mit einer Gefahrdung von Menschen verbunden,
kann die Behorde die Baueinstellung auf diesen Teil des Bauwerkes beschranken; andernfalls erstreckt
sich die Baueinstellung auf das gesamte Bauvorhaben.

Fertigstellungsanzeige

§ 128. (1) Nach Fertigstellung bewilligungspflichtiger Baufiihrungen gemaR 8§ 60 Abs. 1 lit. a bis lit.
d und Anlagen (8§ 61) sowie anzeigepflichtiger Baufiihrungen geméaR 8 62 Abs. 1 Z 4 ist der Behdrde vom
Bauwerber, vom Eigentlimer (einem Miteigentiimer) des Bauwerkes oder vom Grundeigentimer (einem
Grundmiteigentiimer) eine Fertigstellungsanzeige zu erstatten.

(2) Der Fertigstellungsanzeige sind folgende Unterlagen anzuschlieRen:

1. eine im Rahmen seiner Befugnis ausgestellte und nach den fir die Berufsausiibung malgeblichen
Vorschriften gefertigte Bestatigung eines Ziviltechnikers, der vom Bauwerber und vom
Baufiihrer verschieden sein muss und zu diesen Personen in keinem Dienst- oder
Organschaftsverhéltnis stehen darf, Uber die bewilligungsgemaRe und den Bauvorschriften
entsprechende Bauausfiihrung einschliellich der Herstellung der Pflichtstellplatze sowie dariber,
dass die gemadlR Z2 bis 12 vorgelegten Unterlagen vollstdndig sind, die Grundsétze des
barrierefreien Planens und Bauens eingehalten werden und das geméR § 63 Abs. 5 vorgelegte
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Gestaltungskonzept umgesetzt wurde bzw. eine davon abweichende, aber gleichwertige
Gestaltung der Griinflachen vorgenommen wurde;

2. wenn wahrend der Bauausfilhrung Abédnderungen erfolgt sind, ungeachtet der hiefiir erwirkten
Bewilligung, ein der Ausfihrung entsprechender Plan, der von einem nach den fiir die
Berufsausiibung maRgeblichen Vorschriften hiezu Berechtigten verfasst und von ihm — in
elektronischen Verfahren elektronisch — unterfertigt sein muss; dariiber hinaus ist ein Nachweis
Uber das Erreichen der erforderlichen Zuverléssigkeit der Tragwerke vorzulegen;

2a. wenn wahrend der Bauausfiihrung Abanderungen erfolgt sind, die den Umfang des § 73 Abs. 3
nicht Uberschreiten, der Ausfilhrung entsprechende Bauplédne geméR § 65 Abs. 1 sowie der
Nachweis, dass der Bauwerber diese zur Kenntnis genommen hat; weiters ist eine nach den fur
die Berufsausubung maRgeblichen Vorschriften gefertigte Bestatigung des Ziviltechnikers (Z 1)
bzw. des Baufiihrers (Abs. 3 und 3a) anzuschlieen, dass die Abweichungen den Umfang des
§ 73 Abs. 3 nicht berschreiten und entsprechend den Bauvorschriften ausgefihrt worden sind;
dartiber hinaus ist ein Nachweis Uber das Erreichen der erforderlichen Zuverléassigkeit der
Tragwerke vorzulegen;

3. sofern ein Prifingenieur zu bestellen war, die Nachweise Uber die gemal § 127 Abs. 3
vorgenommenen Uberpriifungen;

4. positive Gutachten Uber die vorhandenen Abgasanlagen;

5. ein positives Gutachten Uber den Kanal, die Senkgrube bzw. die Hauskl&ranlage;

6. im Falle besonderer sicherheitstechnischer Einrichtungen (Brandmeldeanlage, Sprinkleranlage,
Notstromanlage und dergleichen) positive Gutachten (iber deren Funktionsfahigkeit;

7. im Falle von baulichen MaRnahmen zur Vermeidung von Emissionen gemal § 134a Abs. 3 die
Bestatigung des Ziviltechnikers (Z 1), dass diese Mainahmen durchgefiihrt worden sind;

8. ein Nachweis Uber die Erfullung des Warmeschutzes sowie des Schallschutzes in elektronischer
Form, wenn das Geb&dude anders, jedoch mindestens gleichwertig ausgefiihrt wurde, als dem
Nachweis gemal § 63 Abs. 1 lit. e zu Grunde gelegen ist;

9. eine Bestétigung, dass ein Bauwerksbuch gemaR § 128a angelegt wurde;

10. eine Bestatigung Uber die Registrierung der Gebdudebeschreibung gemdanR § 128b flr jedes der
von der Baufiihrung betroffenen Gebaude.

11. bei Neu-, Zu- und Umbauten ein positives Gutachten (ber die Trinkwasserinstallation
(Verbrauchsanlage).

12. bei der Schaffung von Wohnungen und Wohneinheiten in Heimen in Gebieten fir geférderten
Wohnbau vom Forderungswerber unterfertigte Férderungszusicherungen geméall 8§ 29 WWFSG
1989;

13. beim Einsatz von technischen Systemen auf Ersatzflichen gemall 8 118 Abs. 3b ein Nachweis
Uber den erfolgten Einsatz auf der Ersatzflache.

(3) Wird eine Bewilligung gemél § 61, § 70 oder § 71 erteilt, kann in dieser bei geringfiigigen
Bauvorhaben auf die Vorlage von allen oder einzelnen Unterlagen nach Abs. 2 verzichtet werden, soweit
keine Gefahr fiir das Leben oder die Gesundheit von Menschen zu besorgen ist. Wird auf die Unterlage
gemall Abs.2 Z1 verzichtet, so ist der Fertigstellungsanzeige eine Erklarung des Baufiihrers
anzuschlieBen, dass der Bau entsprechend der Baubewilligung und den Bauvorschriften ausgefiihrt
worden ist.

(3a) Ist bei nach §60 Abs.1 lit.c bewilligungspflichtigen und bei nach 8§62 Abs.1 Z4
anzeigepflichtigen Baufiihrungen eine statische Vorbemessung nicht erforderlich, ist anstelle der
Unterlage gemé&R Abs. 2 Z 1 eine Erklarung des Bauflhrers anzuschlieRen, dass der Bau entsprechend der
Baubewilligung und den Bauvorschriften ausgefiihrt worden ist.

(4) Vor Erstattung der vollstandig belegten Fertigstellungsanzeige darf das Bauwerk oder die Anlage
nicht ben(tzt werden. Fir die Einhaltung dieser Verpflichtung sind der Bauwerber und der Eigentiimer
(alle  Miteigentumer) des Bauwerkes verwaltungsstrafrechtlich  verantwortlich. Ist  die
Fertigstellungsanzeige nicht vollstandig belegt, gilt sie als nicht erstattet.

(5) Fir selbstdndig beniitzbare Teile eines Bauwerkes kann eine Fertigstellungsanzeige erstattet
werden. Teile einer Wohnung gelten nicht als selbstandig benitzbar.

(6) Die nach anderen Bestimmungen dieses Gesetzes bestehende Verpflichtung, Abweichungen von
den Bauvorschriften zu beheben, bleibt unberihrt.

(7) § 65 Abs. 2 gilt sinngeméR.
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Bauwerksbuch; Uberpriifung von Gebauden

§ 128a. (1) Der Eigentiimer eines Gebaudes ist, unbeschadet seiner Uberprifungspflicht geman
8 129 Abs. 5, nach MaRgabe der folgenden Absétze verpflichtet, ein Bauwerksbuch zu erstellen und die
darin fur Bauteile, von denen bei Verschlechterung ihres Zustandes eine Gefahrdung des Lebens oder der
Gesundheit von Menschen ausgehen kann (insbesondere Tragwerke, Fassaden, Dé&cher, Geldnder und
Briistungen) vorgesehenen Uberpriifungen fristgerecht vornehmen zu lassen.

(2) Bis zur Erstattung der Fertigstellungsanzeige fur Neu-, Zu- und Umbauten (§ 60 Abs. 1 lit. a) von
Gebduden mit mehr als zwei Hauptgeschol3en, ausgenommen Zubauten im Umfang des § 68 Abs. 1 sowie
Aufzugszubauten, hat der Eigentimer durch einen Ziviltechniker oder einen gerichtlich beeideten
Sachverstandigen fir das einschldgige Fachgebiet, die vom Bauwerber und vom Baufthrer verschieden
sein mussen und zu diesen Personen in keinem Dienst- oder Organschaftsverhaltnis stehen dirfen, ein
Bauwerksbuch erstellen zu lassen.

(3) Das Bauwerksbuch hat zu enthalten:
1. die Daten der das Gebdude betreffenden Baubewilligungen und Fertigstellungsanzeigen;
2. die Bezeichnung der Bauteile (Abs. 1), die einer regelmiBigen Uberpriifung zu unterziehen sind;

3. den Zeitpunkt der erstmaligen Uberpriifung sowie die Intervalle, in denen die Uberpriifungen in
der Folge durchzufiihren sind;

4. die Voraussetzungen, die die Uberprifenden Personen jeweils zu erfullen haben;

5. die Ergebnisse der durchgefiihrten Uberpriifungen mit Ausnahme jener Uberpriifungen, die fiir
Bauteile nach anderen bundes- oder landesgesetzlichen Vorschriften durchzufihren sind.

(4) Das Bauwerksbuch ist vom Gebdaudeeigentiimer, gegebenenfalls in elektronischer Form,
aufzubewahren und muss der Behérde auf Verlangen zur Einsicht zur Verfligung gestellt werden.

Gebaudedatenbank

8 128b. (1) Der Magistrat hat ein Datenregister einzurichten und zu fiihren, welches die zu Zwecken
der Stadtplanung und statistischer Auswertungen benétigten Daten der Gebdude in Wien umfasst
(Gebdudedatenbank).

(2) Der Bauwerber ist verpflichtet, fir einen Neu- oder Zubau sowie flr die Schaffung,
Zusammenlegung oder Teilung von Nutzungseinheiten unter Bezughahme auf den Gebé&ude- und
Adresscode  spétestens bis zur Erstattung der Fertigstellungsanzeige eine elektronische
Gebéaudebeschreibung mit den Merkmalen gemaf Abschnitt F Z 1 und Z 4 bis 9 der Anlage des Gesetzes
Uber das Gebdaude- und Wohnungsregister (GWR-Gesetz), BGBI. | Nr. 9/2004 in der Fassung BGBI. |
Nr. 1/2013, in der Geb&udedatenbank zu registrieren; die Registrierung der Merkmale gemé&R Abschnitt D
Z 11 und Abschnitt E Z 7 des GWR-Gesetzes ist nicht erforderlich.

(3) Der Eigentimer (jeder Miteigentimer) eines Gebdaudes ist Uber Aufforderung der Beho6rde
verpflichtet, eine elektronische Gebdudebeschreibung mit den Merkmalen gemall Abschnitt C Z 2,
Abschnitt D Z 2 bis 10 und Z 13, Abschnitt E Z 1 bis 6 und Z 8 sowie Abschnitt G Z 1 bis 6 der Anlage
des Gesetzes Uber das Geb&dude-und Wohnungsregister (GWR-Gesetz), BGBI. | Nr. 9/2004 in der
Fassung BGBI. | Nr. 1/2013, in der Gebdudedatenbank zu registrieren.

(4) Die gemall Abs.2 und Abs. 3 zur Registrierung verpflichteten Personen sowie von ihnen
Beauftragte haben zum Zweck der Erstellung der Gebdudebeschreibung Zugriff auf die Daten der zuletzt
registrierten Gebdudebeschreibungen der betroffenen Gebéude.

(5) Die Behorde hat eine Stichprobe mindestens eines statistisch signifikanten Prozentanteils der
jahrlich zur Registrierung eingebrachten Gebaudebeschreibungen einer Kontrolle zur Sicherstellung einer
geeigneten Datenqualitdt zu unterziehen.

(6) Der Magistrat darf personenbezogene Daten der Geb&udebeschreibungen betreffend den Namen
und die Anschrift der Einbringer zum Zweck der stichprobenartigen Kontrolle (Abs. 5)
automationsunterstiitzt verwenden. Die nicht personenbezogenen Daten der Geb&udebeschreibungen
dirfen automationsunterstiitzt verwendet werden, soweit dies zur Verfolgung stadteplanerischer,
statistischer, energiepolitischer oder forderungspolitischer Zwecke erforderlich ist.

Benuitzung und Erhaltung der Geb&ude; vorschriftswidrige Bauwerke

8129. (1) Fur die bewilligungsgeméBRe Benitzung der Rdume ist der Eigentimer (jeder
Miteigentiimer) des Bauwerkes verantwortlich. Im Falle der Benuitzung der Rdume durch einen anderen
geht die Haftung auf diesen uber, wenn er vom Eigentiimer tber die bewilligte Benltzungsart in Kenntnis
gesetzt worden ist. Im Falle der Benltzung von Raumen als Heim oder wie Unterkunftsrdume in einem
Heim haftet jedenfalls nur der Eigentlimer.
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(2) Der Eigentimer (jeder Miteigentimer) hat dafur zu sorgen, dass die Bauwerke (Gérten,
Hofanlagen, Einfriedungen u.dgl.)) in gutem, der Baubewilligung und den Vorschriften dieser
Bauordnung entsprechendem Zustand erhalten werden. Fir Gebéaude in Schutzzonen besteht dariiber
hinaus die Verpflichtung, das Geb&ude, die dazugehdrigen Anlagen und die baulichen Ziergegenstande in
stilgerechtem Zustand und nach den Bestimmungen des Bebauungsplanes zu erhalten.
InstandhaltungsmaBnahmen, durch die Offentliche Interessen beriihrt werden konnen, sind vom
Eigentumer (jedem Miteigentumer) eines Gebdudes mit mehr als zwei Hauptgeschoflen zu
dokumentieren. Diese Dokumentation ist, gegebenenfalls in elektronischer Form, aufzubewahren und
muss der Behdrde auf Verlangen zur Einsicht zur Verfiigung gestellt werden.

(3) Den Vertretern der Behorde ist zur Ermdglichung der Aufsicht Gber den Bauzustand und der
Uberwachung der genauen Einhaltung der den Eigentiimern (Miteigentiimern) und etwaigen Beniitzern
des Bauwerkes gesetzlich obliegenden Verpflichtungen der Zutritt zu allen Teilen eines bestehenden
Bauwerkes zu jeder Tageszeit, bei Gefahr im Verzuge auch zur Nachtzeit zu gestatten; hiebei ist auf die
in anderen Gesetzen enthaltenen Vorschriften und Verbote Bedacht zu nehmen. Der Eigentiimer (jeder
Miteigentiimer), der Hausbesorger und die Benutzer der Bauwerke sind verpflichtet, alle erforderlichen
Auskiinfte zu erteilen.

(4) Die Behorde hat notigenfalls die Behebung von Baugebrechen unter Gewdhrung einer
angemessenen Frist anzuordnen. Sie ordnet die erforderlichen SicherungsmalRnahmen an und verfigt die
aus offentlichen Rucksichten notwendige Beseitigung von Baugebrechen entsprechend dem Stand der
Technik im Zeitpunkt der Erteilung des Bauauftrages. Ist das Bauwerk aus 6ffentlichen Interessen, wie
etwa solchen des Denkmalschutzes, entsprechend dem Stand der Technik im Zeitpunkt seiner Errichtung
zu erhalten, ist es in den der Baubewilligung entsprechenden Zustand zu versetzen, sofern keine Gefahr
fir das Leben oder die Gesundheit von Menschen besteht. Auftrdge sind an den Eigentiimer (jeden
Miteigentiimer) des Bauwerkes zu richten; im Falle des Wohnungseigentums sind sie gegebenenfalls an
den Wohnungseigentumer der betroffenen Nutzungseinheit zu richten. Bei benlitzten Gebduden sind
rechtskraftige Auftrdge durch den Verpflichteten an allgemein zugénglicher Stelle des Gebdaudes (jeder
Stiege) anzuschlagen. Die Raumung oder der Abbruch von Bauwerken oder Bauwerksteilen ist
anzuordnen, wenn die technische Unmdglichkeit der Behebung der Baugebrechen erwiesen ist. Die
Raumung oder der Abbruch von Bauwerken oder Bauwerksteilen ist weiters auch dann anzuordnen, wenn
durch die Art, die Vielfalt und das Ausmal der bestehenden Baugebrechen sich die Bauwerke oder
Bauwerksteile in einem solchen gefahrlichen Bauzustand befinden, dass die Sicherheit der Bewohner und
Beniitzer des Gebdudes bedroht ist und auch durch einfache Sicherungsmafinahmen auf l&ngere Zeit nicht
hergestellt und gewéhrleistet werden kann. In allen Féllen steht dem Eigentimer (Miteigentiimer) des
Bauwerkes oder der Bauwerksteile die Mdglichkeit offen, innerhalb der Erfillungsfrist den der
Baubewilligung und den Vorschriften dieses Gesetzes entsprechenden Zustand wiederherzustellen. Fir
Bauwerke oder Bauwerksteile in Schutzzonen hat die Behdrde dartiber hinaus die Behebung von Schéden
aufzutragen, die das &uBere Erscheinungsbild beeintrachtigen; im Zuge der Instandsetzung des
Baukdrpers eines Bauwerks oder Bauwerksteiles kann die Behorde dessen Ausgestaltung nach den
Bebauungsbestimmungen geméal § 5 Abs. 4 und § 7 Abs. 3 oder entsprechend dem 8 85 Abs. 5 verfiigen.

(5) Der Eigentimer (jeder Miteigentiimer) eines Bauwerkes ist verpflichtet, deren Bauzustand zu
Uberwachen. Lé&sst dieser das Vorliegen eines Baugebrechens vermuten, hat er den Befund eines
Sachverstédndigen einzuholen. Lassen sich Art und Umfang eines vermuteten Baugebrechens nicht durch
bloRen Augenschein feststellen, ist er Uber Auftrag der Behdrde verpflichtet, (iber das Vorliegen des
vermuteten Baugebrechens und gegebenenfalls (ber dessen Art und Umfang den Befund eines
Sachverstédndigen vorzulegen. Der dem Befund zugrunde gelegte Sachverhalt muf? durch die Behdrde
Uberprifbar sein.

(6) Bei Gefahr im Verzuge kann die Behdrde auch ohne Anhérung der Partei die erforderlichen
Verfiigungen und SicherungsmalRnahmen auf Gefahr und Kosten des Eigentimers (jedes Miteigentlimers)
eines Bauwerkes anordnen und sofort vollstrecken lassen.

(7) Wenn im Falle eines Notstandes die Rettung von Menschen nur von einem benachbarten
Gebéude oder Grundstick aus moglich ist, ist jeder Eigentimer (Miteigentimer) und Benutzer
verpflichtet, das Betreten des Gebdudes oder Grundstiickes und die Vornahme der notwendigen
Verénderungen zu dulden. Bei Gefahr im Verzuge kénnen die Verfugungen gleichfalls ohne Anhorung
der Partei angeordnet und vollstreckt werden. Der hiemit verbundene Schaden ist wieder gutzumachen.
Hieflr gelten sinngem&R die Bestimmungen des 8 126. Wurden wegen Gefahr im Verzuge diese
MaRnahmen von der Behdrde selbst vorgenommen, ist die Gemeinde zur Wiedergutmachung des
Schadens verpflichtet, unbeschadet ihres Anspruches auf Riickersatz durch den Verpflichteten.
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(8) Bei Gefahr im Verzuge ist jeder Baugewerbetreibende verpflichtet, der Behdrde zum Zwecke der
Behebung von Baugebrechen gegen angemessene Vergitung, jedoch ohne dass im Streitfall die
Ausflihrung verzogert werden darf, die verlangte Unterstiitzung in seinem Fache zu gewahren. Nach
Fertigstellung der Arbeiten hat der Magistrat die Hohe der Vergltung Uber Verlangen binnen einem
Monat festzustellen und den festgesetzten Betrag zu bezahlen oder zu erlegen.

(9) Freistehende Feuermauern und ebensolche Feuermauerteile sind, auch wenn sie nur
voriibergehend ungedeckt bleiben, von auBen zu verputzen. Die Behorde kann, wenn es die Riicksicht auf
das ortliche Stadtbild erfordert, eine entsprechende Ausgestaltung sichtbarer Feuermauerteile verlangen.
Werden aus welchem Anlass immer bisher verdeckte Feuermauerteile freigelegt, so kann der Eigentimer
(jeder Miteigentiimer) verhalten werden, mindestens einen glatten VVerputz herzustellen.

(10) Jede Abweichung von den Bauvorschriften einschlieflich der Bebauungsvorschriften ist zu
beheben. Ein vorschriftswidriges Bauwerk, fiir den eine nachtragliche Bewilligung nicht erwirkt oder eine
Bauanzeige nicht rechtswirksam (8§ 62 Abs. 6) erstattet wurde, ist zu beseitigen. Gegebenenfalls kann die
Behorde Auftrdge erteilen; solche Auftrdge missen erteilt werden, wenn augenscheinlich eine Gefahr fiir
das Leben oder die Gesundheit von Menschen besteht. Auftrdge sind an den Eigentiimer (jeden
Miteigentlimer) des Bauwerkes zu richten; im Falle des Wohnungseigentums sind sie gegebenenfalls an
den Wohnungseigentlimer der betroffenen Nutzungseinheit zu richten. Im Falle der Verwendung von
Flachen zum Einstellen von Kraftfahrzeugen ohne baubehérdliche Bewilligung (8 3 Abs.1 Z2
WGarG 2008) durch einen vom Eigentimer (den Miteigentiimern) verschiedenen Nutzungsberechtigten
sind Auftrdge gegebenenfalls an diesen zu richten. In Schutzzonen sind Uberdies Abweichungen von den
Bebauungsbestimmungen im Bebauungsplan, fur die eine Baubewilligung weder nachgewiesen noch
infolge des erinnerlichen Bestandes des Gebdudes vermutet werden kann, zu beheben und die Bauwerke
und Bauwerksteile in stilgerechten und den Bebauungsbestimmungen entsprechenden Zustand zu
versetzen. Lassen sich Art und Umfang von vermuteten Abweichungen von den Bauvorschriften nicht
durch bloen Augenschein feststellen, ist der Eigentlimer (jeder Miteigentiimer) eines Bauwerkes
verpflichtet, Gber das Vorliegen der vermuteten Abweichungen und gegebenenfalls (iber deren Art und
Umfang den Befund eines Sachverstandigen vorzulegen. Der dem Befund zugrunde gelegte Sachverhalt
mui durch die Behdrde tberprifbar sein.

(11) Die Erflllung von Auftragen nach Abs. 4 und Abs. 10 ist der Behérde vom Verpflichteten unter
Anschluss eines Nachweises Uber die vorschriftsgeméle Durchfiihrung schriftlich zu melden.

Auflassung von Hauskanélen; Abbruch von Bauwerken

8§ 129a. (1) Werden Hauskandle aufgelassen, sind sie in ihrer ganzen Lénge zu rdumen; die
Ausmindungen in den Strallenkanal sind flussigkeitsdicht abzumauern und zu verputzen. Schliefbare
Hauskandle sind entweder einzuschlagen und auszufiillen oder in Abstdnden von hdochstens 2 m
abzumauern und dazwischen auszufillen. Rohrkandle sind an ihren Einmiindungen in die Putzkammern
abzumauern; die Putzkammern sind auszufullen. Senkgruben sind nach R&umung, Einschlagen der Decke
und Aufbrechen der Sohlen auszufillen.

(2) Beim Abbruch von Bauwerken ist auf den nach MafRgabe der geltenden Fluchtlinien zu den
Verkehrsflachen entfallenden Grundflachen das Mauerwerk bis auf eine Tiefe von mindestens 60 cm
unter der kinftigen StraRenoberflache zu entfernen. Die Kellergewdlbe sind einzuschlagen und die
Kellerradume mit einwandfreiem Material auszufiillen; die Ausfiilllung ist fachgemaR zu verdichten. Die
Behorde ist vom Beginn dieser Arbeiten zeitgerecht zu verstandigen. Auch auf den Ubrigen Teilen der
Grundflachen besteht iber Auftrag der Behdrde die Verpflichtung zum Einschlagen und Ausflllen der
Keller, wenn dies aus Gesundheits- oder aus Sicherheitsgrinden notwendig ist und feststeht, daf3 die
Keller flr einen Neubau nicht wieder Verwendung finden kénnen.

Dingliche Wirkung von Bescheiden;
Verantwortlichkeit des Grundeigentiimers; Vorzugspfandrecht

§ 129b. (1) Bewilligungen und Bescheiden nach diesem Gesetz kommt dingliche Wirkung zu. Dies
gilt auch fir Bescheide oder Verfahrensanordnungen im Ersatzvornahmeverfahren.

(2) Der Eigentiimer (jeder Miteigentiimer) einer Liegenschaft haftet der Behtrde gegeniiber fir alle
diesem Gesetz widersprechenden Zustande auf seiner Liegenschaft, die von einer dritten Person mit oder
ohne seine Zustimmung hervorgerufen worden sind, neben dieser. Jeder Eigentimer (Miteigentimer)
einer Liegenschaft ist verpflichtet, der Behorde bekanntzugeben, wer Eigentimer der Bauwerke auf
seiner Liegenschaft ist. Kommt er dieser Verpflichtung nicht nach, sind die Auftrédge zur Beseitigung aller
diesem Gesetz widersprechenden Zustédnde auf seiner Liegenschaft unbeschadet seiner privatrechtlichen
Ersatzanspriiche gegen den Dritten ihm zu erteilen. Bestreitet die bekanntgegebene Person ihre

www.ris.bka.gv.at Seite 84 von 91



R | S Landesrecht Wien

Eigentumereigenschaft, sind diese Auftrdge sowohl dieser Person als auch dem Eigentumer der
Liegenschaft zu erteilen und haften diese fiir die Erfiillung der Auftrage zur ungeteilten Hand.

(3) Fur alle Kosten, die der Stadt Wien fir eine im Wege der Ersatzvornahme (8§ 4 des
Verwaltungsvollstreckungsgesetzes) in Vollziehung eines baupolizeilichen Auftrages erbrachte Leistung
erwachsen sind, besteht an der Liegenschaft fir die Stadt Wien ein gesetzliches Vorzugspfandrecht vor
allen privaten Pfandrechten. Das gleiche gilt fiir die Kosten von MalRnahmen, die die Behdrde auf Grund
des § 123 Abs. 3 oder des § 129 Abs. 6 gesetzt hat.

11. Teil
Ersichtlichmachungen und Verlautbarungen

Ersichtlichmachungen im Grundbuch
§130. (1) Auf Antrag der Behorde oder auf Grund eines behordlichen Bescheides sind im
Grundbuch folgende Anmerkungen vorzunehmen:
a) die Anmerkung der Bauplatze, Baulose und Kleingarten (§ 13 Abs. 4);
b) die Anmerkung des Antrages auf Umlegung (8§ 23 Abs. 3);
c) die Anmerkung der Erlassung des Umlegungsbescheides (8§31 Abs.4) und des
Umlegungstages (8 32 Abs. 2);
d) entfallt; LGBI. Nr. 25/2009 vom 2.4.2009
e) die Anmerkung der Einleitung des Enteignungsverfahrens (§ 44 Abs. 3);
f) die Anmerkung der Auszahlung oder des gerichtlichen Erlages der Entschadigung (8§ 44
Abs. 8);
g) die Anmerkung der Einleitung des Verfahrens betreffend die Riickibereignung (8 45 Abs. 3);
h) die Anmerkung der Einleitung des Einldsungsverfahrens (§ 59 Abs. 5);
i) die Anmerkung der Vereinbarung eines anderen Aufteilungsverhaltnisses der bebauten Fléche
(8 76 Abs. 10);
j) die Anmerkung der Verpflichtung zur Errichtung von Wohnungen und Wohneinheiten in
Heimen gemaR § 6 Abs. 6a letzter Satz.

(2) Auf Antrag der Behdrde oder auf Grund eines behordlichen Bescheides ist im Grundbuch das
Bestehen nachstehender Verpflichtungen zu Leistungen, Duldungen und Unterlassungen ersichtlich zu
machen:

a) Verpflichtungen auf Grund privatrechtlicher Vereinbarungen mit der Gemeinde (§ 1a);

b) Verpflichtungen zur Einbeziehung von selbstdndig unbebaubaren  Grundflachen
(Ergénzungsflachen) in einen beabsichtigten Bauplatz, ein beabsichtigtes Baulos oder einen
beabsichtigten Kleingarten sowie die Verpflichtung zur Duldung des 6ffentlichen Verkehrs
und der Herstellung, Erhaltung und Benitzung von AufschlieBungsleitungen auf
AufschlieBungswegen sowie weiters die Verpflichtung zur Duldung der Benitzung,
Herstellung und Erhaltung von Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 16);

c¢) Verpflichtungen zur Abtretung der nach MaBRgabe der Baulinien, Verkehrsfluchtlinien und
Stralenfluchtlinien zu den Verkehrsflachen entfallenden Grundflachen (88 17 und 18);

d) Verpflichtungen zur Herstellung der Hohenlage auf den zu den Verkehrsflachen entfallenden
Grundflachen und zur Ubergabe (§ 17);

e) Verpflichtungen aus Bauverboten, Verpflichtungen, die anstelle von Bauverboten oder aus
Anlass der Aufhebung von Bauverboten auferlegt werden (8 19);

f) die Anliegerverpflichtungen nach den 88 51 und 54, wenn sie gestundet werden;

g) die Anliegerverpflichtungen nach 8 53;

h) Verpflichtungen zur Abtragung von Bauwerken (8§ 71);

i) Verpflichtungen aus Baubeschrénkungen;

j) die Verpflichtung zur Herstellung und Gewdhrleistung der Zugénglichkeit eines
Gemeinschaftsspielplatzes fir Kinder und Jugendliche;

k) dieVerpflichtung zur Ersatzleistung und zum Kostenersatz gemdf § 50 nach
Eintritt der Félligkeit (§ 55 Abs. 1);

1) die Verpflichtung zum Einsatz von technischen Systemen auf Ersatzflachen (§ 118 Abs. 3b).

(3) Die Anmerkung bzw. die Ersichtlichmachung hat die Wirkung, dass sich niemand auf die
Unkenntnis dieser Verpflichtung berufen kann. Sie hindert nicht Verdnderungen im Gutsbestand der
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Grundbuchskérper. Die Behdrde hat bei solchen Verdnderungen, wenn sich die Verpflichtungen auf diese
Verénderungen beziehen, im Zuge des Bewilligungsverfahrens die Mitiibertragung der Anmerkung bzw.
der Ersichtlichmachung in die neuen Einlagen zu verfugen.

(4) Die Behorde kann in geringfligigen Féllen von der Anmerkung bzw. der Ersichtlichmachung
absehen. Die Verpflichtung bleibt aber fur jeden Liegenschaftseigentiimer aufrecht.

(5) Zur Veranlassung der Ersichtlichmachung sind dem Grundbuchsgericht die das Bestehen der
Verpflichtungen geméR Abs. 2 begriindenden Bescheide und Dokumente zu ubermitteln. Allféllige
Bescheidbestandteile bildende Plane und Unterlagen sind nur insoweit dem Grundbuchsgesuch
anzuschlieBen, als sie fir die Tatsache des Bestehens dieser Verpflichtungen und deren Individualisierung
unabdingbar sind.

Loéschung der Anmerkung oder Ersichtlichmachung

§131. Wenn im Grundbuch Anmerkungen oder ersichtlich gemachte Verpflichtungen
gegenstandslos geworden sind oder den Grundbuchskérper nicht mehr betreffen, ist der Léschung der
Anmerkung oder Ersichtlichmachung im Grundbuch zuzustimmen. Dem Antrag ist die schriftliche
Zustimmung des Eigentimers (mindestens eines Miteigentimers) des betroffenen Grundbuchskorpers
anzuschlieBen. Die Ldschung kann auch von Amts wegen veranlasst werden.

§ 131a. entfallt; LGBI. Nr. 61/2006 vom 15.12.2006

12. Teil
Behdrden; Parteien und Beteiligte

Wirkungskreis des Magistrates

8§ 132. (1) Dem Magistrat obliegt, sofern das Gesetz nicht anderes bestimmt, die Handhabung dieses
Gesetzes als Behorde.

(2) In allen Fallen, in denen innerhalb einer bestimmten Frist bei sonstiger Verwirkung ein Anspruch
geltend gemacht werden kann, sind die Parteien im Bescheid darauf hinzuweisen.

Wirkungsbereich der Bauausschiisse der Bezirksvertretungen

8§ 133. (1) Dem Bauausschuss der o6rtlich zustdndigen Bezirksvertretung obliegt als Behdrde die
Entscheidung Uber Antrage

1. auf Bewilligung von Abweichungen nach 88 69, 76 Abs. 13 und 119 Abs. 6;
2. auf Erteilung von Sonderbaubewilligungen nach § 71b.

(2) Das Ermittlungsverfahren fiihrt der Magistrat, bei dem auch der Antrag einzubringen ist. Nach
Abschluss des Ermittlungsverfahrens hat der Magistrat den Antrag an den zustdndigen Bauausschuss
weiterzuleiten.

(3) Der Vorsitzende des Bauausschusses hat die Bescheide zu unterfertigen.

(4) Die Bewilligung von Abweichungen nach Abs. 1 Z 1 ist nur auf Antrag zuldssig; das Ansuchen
um Baubewilligung gilt zugleich als Antrag auf Bewilligung der fur das Bauvorhaben erforderlichen
Abweichungen nach Abs. 1 Z 1.

(5) Der Antrag auf Bewilligung von Abweichungen nach Abs.1 Z 1 ist nach Abschluss des
Ermittlungsverfahrens tber das Ansuchen um Baubewilligung an den Bauausschuss weiterzuleiten, der
Uber den Antrag schriftlich durch Bescheid zu erkennen hat; der Bauausschuss darf nur Antrage, die sich
auf ein bestimmtes Bauansuchen beziehen und mit Bauplanen gemal? § 63 Abs. 1 lit. a belegt sind, nach
Abschluss des Ermittlungsverfahrens uber das Ansuchen um Baubewilligung in Behandlung nehmen.
Durch den Bescheid werden der Flachenwidmungsplan und der Bebauungsplan weder abgeéndert noch
ergénzt. Wird die Bewilligung erteilt, ist damit iber Einwendungen abgesprochen.

(6) Widerspricht ein Ansuchen um Baubewilligung den Voraussetzungen der §8 69 Abs. 1 und 2, 76
Abs. 13 oder 119 Abs. 6, ist es abzuweisen; ein mit dem Ansuchen um Baubewilligung verbundener
ausdricklicher Antrag auf Bewilligung von Abweichungen nach Abs. 1 Z 1 gilt in diesem Falle als dem
Ansuchen um Baubewilligung nicht beigesetzt. Dies gilt auch, wenn der Bauwerber mit dem Ansuchen
um Baubewilligung ausdriicklich einen Antrag auf Bewilligung von Abweichungen nach Abs.1 Z 1
stellt, ohne dass sein Bauvorhaben einer solchen Bewilligung bedarf, bzw. wenn das
Ermittlungsverfahren (ber das Ansuchen um Baubewilligung ergibt, dass die Baubewilligung ohne
Anderung des Bauvorhabens oder der Bauplane versagt werden muss.
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(7) Vor der erstinstanzlichen Bewilligung von Abweichungen nach Abs.1 Z1 darf die
Baubewilligung nicht erteilt werden. Gegen einen Bescheid, mit dem (ber den Antrag auf Bewilligung
von Abweichungen nach Abs. 1 Z 1 entschieden wird, ist eine abgesonderte Beschwerde (§ 136 Abs. 1)
nicht zuldssig. Die Beschwerde kann nur mit der Beschwerde gegen die Entscheidung tiber das Ansuchen
um Baubewilligung verbunden werden, die sich auf die Entscheidung tber Abweichungen nach Abs. 1 Z
1 stitzt. Die Bewilligung von Abweichungen nach Abs. 1 Z 1 steht nachtraglichen Anderungen des
Bauvorhabens nicht entgegen, sofern die Abweichung nicht beriihrt wird.

Parteien

8§ 134. (1) Partei im Sinne des § 8 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes ist in allen
Féllen, in denen dieses Gesetz ein Ansuchen oder eine Einreichung vorsieht, der Antragsteller oder
Einreicher.

(2) Im Grundabteilungsverfahren sind neben dem Antragsteller (Abteilungswerber) die Eigentimer
(Miteigentumer) aller von der Grundabteilung erfassten Grundflachen Parteien. Parteien sind uberdies die
Eigentlimer jener Grundstlicke, zu deren Baureifgestaltung Flachen der abzuteilenden Grundstiicke fiir
die Einbeziehung vorbehalten werden mdissen.

(3) Im Baubewilligungsverfahren und im Verfahren zur Bewilligung von Abweichungen von
Vorschriften des Bebauungsplanes sind auler dem Antragsteller (Bauwerber) die Eigentliimer
(Miteigentuimer) der Liegenschaften Parteien. Personen, denen ein Baurecht zusteht, sind wie Eigentlimer
der Liegenschaften zu behandeln. Die Eigentlimer (Miteigentimer) benachbarter Liegenschaften sind
dann Parteien, wenn der geplante Bau und dessen Widmung ihre im § 134a erschopfend festgelegten
subjektiv-6ffentlichen Rechte beriihrt und sie, unbeschadet Abs. 4, gemal § 70 Abs. 2 bzw. spatestens bei
der mindlichen Verhandlung Einwendungen im Sinne des 8 134a gegen die geplante Baufuhrung
erheben. Nachbarn erlangen keine Parteistellung, wenn sie der geplanten Baufiihrung auf den Bauplénen
oder unter Bezugnahme auf diese ausdricklich zugestimmt haben. Das Recht auf Akteneinsicht (8 17
AVG) steht Nachbarn bereits ab Einreichung des Bauvorhabens bei der Behdrde zu. Alle sonstigen
Personen, die in ihren Privatrechten oder in ihren Interessen betroffen werden, sind Beteiligte (§ 8 AVG).
Benachbarte Liegenschaften sind im Bauland jene, die mit der vom Bauvorhaben betroffenen
Liegenschaft eine gemeinsame Grenze haben oder bis zu einer Breite von 6 m durch Fahnen oder diesen
gleichzuhaltende Grundstreifen oder eine hdchstens 20 m breite 6ffentliche Verkehrsflache von dieser
Liegenschaft getrennt sind und im Falle einer Trennung durch eine 6ffentliche Verkehrsflache der zu
bebauenden Liegenschaft gegentberliegen. In allen Gbrigen Widmungsgebieten sowie bei Flachen des
oOffentlichen Gutes sind jene Liegenschaften benachbart, die in einer Entfernung von hdchstens 20 m vom
geplanten Bauwerk liegen.

(4) Weist ein Nachbar der Behdrde nach, dass er ohne sein Verschulden daran gehindert war, die
Parteistellung nach § 134 Abs. 3 zu erlangen, kann er seine Einwendungen im Sinne des § 134a gegen die
Baufiihrung auch nach dem Abschluss der mindlichen Bauverhandlung bzw. nach Ablauf der gemaR § 70
Abs. 2 gesetzten Frist bis l&ngstens drei Monate nach dem Baubeginn vorbringen und ist vom Zeitpunkt
des Vorbringens dieser Einwendungen an Partei; eine spétere Erlangung der Parteistellung (§ 134 Abs. 3)
ist ausgeschlossen. Solche Einwendungen sind vom Nachbarn binnen zwei Wochen nach Wegfall des
Hindernisses flr ihre Erhebung bei der Behorde einzubringen, die die Bauverhandlung anberaumt bzw.
die Frist gemaR § 70 Abs. 2 gesetzt hat.

(5) Im Verfahren geméaR 8§ 62 ist der Bauwerber Partei.

(5a) Im Verfahren gemdl § 74 Abs. 2 sind der Antragsteller und die Eigenttimer (Miteigentlimer) der
Liegenschaft Parteien.

(6) Im Enteignungsverfahren ist auBer dem Enteignungswerber der Eigentimer (jeder
Miteigentiimer) der zu enteignenden Grundflachen Partei; dinglich Berechtigte, deren Privatrechte
hiedurch berthrt werden, sind nur Beteiligte, denen nur insoweit im verwaltungsrechtlichen Verfahren
Parteienrechte zukommen, als die Behorde Uber die sie betreffenden Entschdadigungen entscheidet.
Dasselbe gilt fur Eigentumsbeschrankungen und Umlegungen.

(7) Sofern es sich um einen von Amts wegen erlassenen Bescheid handelt, ist die Person Partei, die
hiedurch zu einer Leistung, Unterlassung oder Duldung verpflichtet wird. Alle sonstigen Personen, die
hiedurch in ihren Privatrechten oder Interessen betroffen werden, sind Beteiligte (§ 8 des Allgemeinen
Verwaltungsverfahrensgesetzes).

Subjektiv-6ffentliche Nachbarrechte

8 134 a. (1) Subjektiv-offentliche Nachbarrechte, deren Verletzung die Eigentiimer (Miteigentiimer)
benachbarter Liegenschaften (8§ 134 Abs. 3) im Baubewilligungsverfahren geltend machen kénnen,
werden ausschlieflich durch folgende Bestimmungen, sofern sie ihrem Schutze dienen, begriindet:
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a) Bestimmungen uber den Abstand eines Bauwerkes zu den Nachbargrundgrenzen, jedoch nicht
bei Bauflihrungen unterhalb der Erdoberflache;

b) Bestimmungen Uber die Gebdudehdhe;

c) Bestimmungen (ber die flachenmé&Rige Ausnitzbarkeit von Baupldtzen, Baulosen und
Kleingdrten;

d) Bestimmungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Fluchtlinien;

e) Bestimmungen, die den Schutz vor Immissionen, die sich aus der widmungsgeméaRen
Beniitzung eines Bauwerkes ergeben kénnen, zum Inhalt haben. Die Beeintrachtigung durch
Immissionen, die sich aus der Benlitzung eines Bauwerkes zu Wohnzwecken, fiir Schulen oder
Kinderbetreuungseinrichtungen oder fir Stellplatze im gesetzlich vorgeschriebenen Ausmal
ergibt, kann jedoch nicht geltend gemacht werden;

f) Bestimmungen, die den Nachbarn zu Emissionen berechtigen.

(2) Bestimmungen gemal Abs. 1 lit. e dienen dem Schutz der Nachbarn nur insoweit, als nicht ein
gleichwertiger Schutz bereits durch andere Bestimmungen gegeben ist. Ein solcher gleichwertiger Schutz
ist jedenfalls gegeben bei Emissionen aus Bauwerken und Bauwerksteilen mit gewerblicher Nutzung im
Industriegebiet, im Gebiet fur Lager- und Landeflachen, in Sondergebieten, im Betriebsbaugebiet sowie
im sonstigen gemischten Baugebiet, sofern auf sie das gewerberechtliche Betriebsanlagenrecht zur
Anwendung kommt.

(3) Emissionen gemall Abs. 1 lit. f sind nur solche, die auf der Grundlage eines behordlichen
Bescheides zuléssig sind. Durch solche Emissionen darf auf der zu bebauenden Liegenschaft keine
Geféhrdung des Lebens oder der Gesundheit der Benutzer oder Bewohner entstehen. Diesen Emissionen
kann durch entsprechende BaumaRnahmen auf der zu bebauenden Liegenschaft oder mit Zustimmung des
Eigentumers (aller Miteigentumer) auf der Nachbarliegenschaft entgegengetreten werden.

Baustrafen

§135. (1) Ubertretungen dieses Gesetzes und der auf Grund dieses Gesetzes erlassenen
Verordnungen werden, unbeschadet der Abs.2 und 3, mit Geld bis zu 50.000 Euro, im Fall der
Uneinbringlichkeit mit Ersatzfreiheitsstrafe bis zu zwei Wochen, bestraft.

(2) Wer

1. ein in einer Schutzzone gelegenes Gebadude ohne die gemadl § 60 Abs. 1 lit. e erforderliche
Baubewilligung verandert oder

2. entgegen einem behdrdlichen Auftrag zur Baueinstellung (8 127 Abs. 8a) eine Baufiihrung,
sofern die se nicht nur anzeigepflichtige BaumaRnahmen oder Nebengebaude betrifft, fortsetzt,
ist mit Geld bis zu 100.000 Euro, im Fall der Uneinbringlichkeit mit Ersatzfreiheitsstrafe bis zu
vier Wochen, zu bestrafen.

(3) Wer durch eine Ubertretung dieses Gesetzes oder einer auf Grund dieses Gesetzes erlassenen
Verordnung bewirkt, dass

1. eine Gefahr fiir Leben oder Gesundheit von Personen eintritt oder

2. ein Gebdaude ohne die geméaR § 60 Abs. 1 lit. d erforderliche Baubewilligung ganz oder teilweise
abgebrochen wird,
ist mit Freiheitsstrafe bis zu sechs Wochen zu bestrafen. Handelt es sich bei dem Bestraften um
einen Gewerbetreibenden, hat die Behorde das Straferkenntnis zusatzlich der Gewerbebehdrde zu
ibermitteln, um eine Uberpriifung der fiir die Ausibung des Gewerbes erforderlichen
Zuverlassigkeit zu erméglichen.

(4) Mit der Strafe kann gleichzeitig der Verfall von Baustoffen, Werkzeugen und Baueinrichtungen
ausgesprochen werden.

(5) Wer die Verwaltung eines Gebdudes austbt, ist fir Verletzungen der dem Eigentimer durch
dieses Gesetz oder eine dazu erlassene Verordnung auferlegten Pflichten an dessen Stelle verantwortlich,
wenn die Tat ohne Veranlassung und Vorwissen des Eigentiimers begangen wurde. Der Eigentimer ist
neben dem Verwalter verantwortlich, wenn er es bei dessen Auswahl oder Beaufsichtigung an der nétigen
Sorgfalt fehlen lieR.

(6) Der gemaR § 124 Abs. 1a benannte baurechtliche Geschaftsfihrer ist der Behorde gegentber flr
Verletzungen der dem Baufiihrer durch dieses Gesetz oder eine dazu erlassene Verordnung auferlegten
Pflichten verantwortlich. Der Baufiihrer haftet fir die ber den baurechtlichen Geschéaftsfuhrer
verhéngten Geldstrafen, sonstige in Geld bemessene Unrechtsfolgen und die Verfahrenskosten zur
ungeteilten Hand.
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(7) 8 33a Verwaltungsstrafgesetz 1991 — VStG, BGBI. Nr.52/1991, in der Fassung BGBI. |
Nr. 57/2018, findet nur auf Ubertretungen des 8§ 49 und § 79 Abs. 7 in Verbindung mit § 135 dieses
Gesetzes Anwendung.

Beschwerde

8 136. (1) Gegen auf Grund dieses Gesetzes ergehende Bescheide steht den Parteien das Recht zu,
eine Beschwerde beim Verwaltungsgericht Wien zu erheben.

(2) Gegen Beschliisse des Gemeinderates, des Gemeinderatsausschusses, der Bezirksvertretungen
und der Bauausschisse der ortlich zustandigen Bezirksvertretungen, mit Ausnahme jener gemal Abs. 1,
ist eine Beschwerde nicht zul&ssig.

Ubermittlung von Daten

8 137. Zum Zweck der disziplindren Aufsicht und fachlichen Kontrolle der an der Bauausfiihrung
und Uberwachung der Bauausfiihrung Beteiligten darf die Behdrde personenbezogene Daten betreffend
den Namen und die Anschrift dieser Personen sowie die Art des Verstofles gegen berufsrechtliche
Vorschriften an die zustandigen beruflichen Interessenvertretungen tGbermitteln.

§ 138. (1) entfallt; LGBI. Nr. 35/2013 vom 22.8.2013
(2) entfallt; LGBI. Nr. 35/2013 vom 22.8.2013

(3) entféllt; LGBI. Nr. 35/2013 vom 22.8.2013

(4) entfallt; LGBI. Nr. 35/2013 vom 22.8.2013

(5) entféllt; LGBI. Nr. 46/2013 vom 16.12.2013

(6) entfallt; LGBI. Nr. 35/2013 vom 22.8.2013

(7) entféllt; LGBI. Nr. 35/2013 vom 22.8.2013

(8) entfallt; LGBI. Nr. 35/2013 vom 22.8.2013

(9) entféllt; LGBI. Nr. 35/2013 vom 22.8.2013

Eigener Wirkungsbereich der Gemeinde

8 139. (1) Die von der Gemeinde nach den Einfuhrungsbestimmungen und den Teilen 1, 2 lit. A, 4,5
und 7 bis 12, dieses Gesetzes sowie die von ihr nach der folgenden Aufzahlung zu besorgenden Aufgaben
sind, soweit Abs. 2 nicht anderes bestimmt, solche des eigenen Wirkungsbereiches:

a) die Stellung und Zuriickziehung eines Antrages auf Durchfiihrung einer Umlegung geman
8 23 Abs. 1 letzter Satz und alle damit im Verfahren verbundenen Rechtshandlungen;

b) die Leistung und Ubernahme von Entschadigungen im Umlegungsverfahren;

c¢) der Erwerb und die Abgabe von dinglichen und obligatorischen Rechten im Zuge eines
Umlegungsverfahrens;

d) entfallt; LGBI. Nr. 35/2013 vom 22.8.2013

e) die vorschussweise sowie die endglltige Bestreitung von Sachkosten und Kosten des
Umlegungsverfahrens gemaR § 34 Abs. 3;

f) entféllt; LGBI. Nr. 25/2009 vom 2.4.2009

g) entfallt; LGBI. Nr. 25/2009 vom 2.4.2009

h) die Stellung eines Antrages auf die Entziehung des Eigentumsrechtes an Restflachen auf Zeit
gemal § 38 Abs. 5;
die Stellung eines Antrages auf Anordnung der Anderung der Bauwerke geméaR § 38 Abs. 6;
die Vorlage von Bauplanen und einer Aufstellung der voraussichtlichen Kosten gemald § 38
Abs. 7;
die Stellung eines Antrages auf Feststellung der endgiltigen Kosten und die Zahlung der
festgestellten endgliltigen Kosten geméaR § 38 Abs. 8;
die Stellung eines Antrages auf Enteignung des gesamten Grundstiickes, wenn die Restflache
nach den Vorschriften dieses Gesetzes nicht mehr bebaubar ist oder nicht mehr nach seiner
bisherigen Bestimmung wirtschaftlich genutzt werden kann, gemaR § 38 Abs. 10;

i) die Inanspruchnahme von Grundflaichen durch Enteignung zur Ausfiihrung von
Verkehrsflachen und der Beschluss des Gemeinderates oder des zustandigen
Gemeinderatsausschusses uber die Ausfiihrung der Verkehrsflache geméR 8 39 Abs. 1;
die Inanspruchnahme der Dienstbarkeit durch Enteignung zur Vornahme der notwendigen
Baumalnahmen, auch an bestehenden Bauwerken, zur Herstellung, Erhaltung und zum
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Betrieb der im Bebauungsplan vorgesehenen Verkehrsanlagen fur offentliche Zwecke wie
Durchfahrten, Arkaden und Abgange zu unterirdischen Verkehrsanlagen u. dgl. geméaR § 39
Abs. 2;

die Inanspruchnahme der Dienstbarkeit durch Enteignung zur Uberbrickung oder
Unterfahrung von Grundflachen durch Verkehrsflachen, zur Vornahme der zu diesem Zweck
notwendigen Baumafnahmen, auch an bestehenden Bauwerken und zur Erhaltung und
Beniitzung der Verkehrsflachen geméR § 39 Abs. 3;

die Inanspruchnahme der Dienstbarkeit durch Enteignung zur Anlage, Erhaltung und
Beniitzung offentlicher AufschlieRungsleitungen und zur Vornahme der zu diesem Zweck
notwendigen Baumafinahmen auch an bestehenden Geb&uden, sowie zur Festlegung der zum
Schutz dieser Leitungen notwendigen Nutzungsbeschrankungen gemal § 39 Abs. 4;

j) die Inanspruchnahme von Grundflachen durch Enteignung fur offentliche Zwecke und der
Beschluss des Gemeinderates oder des zustdndigen Gemeinderatsausschusses (ber die
Ausfiihrung des Bauvorhabens oder der Anlage gemaR § 40;

k) die Inanspruchnahme von Grundflachen durch Enteignung fir Zwecke der Erhaltung oder
Ausgestaltung des Wald- und Wiesengurtels oder zum Zweck, ihn allgemein zuganglich zu
machen, gemaR § 41;

I) die Inanspruchnahme von Grundflachen durch Enteignung zur Einbeziehung in den
beabsichtigten Bauplatz (Erganzungsflachen) gemaR § 42 Abs. 1;
die Inanspruchnahme von Grundflachen durch Enteignung zur Einbeziehung in den
beabsichtigten Bauplatz (Erganzungsflachen) zur Abwehr der Enteignung der wertvolleren
Grundflache gemaR § 42 Abs. 2;

m) die Inanspruchnahme unbebauter oder nicht entsprechend bebauter Liegenschaften durch
Enteignung zur bauordnungsgemalen Bebauung gemaR § 43 Abs. 1;

n) die Auszahlung bzw. der gerichtliche Erlag der Entschédigung gemali § 44 Abs. 7;

0) die Stellung eines Antrages auf Verldngerung der Fristen gemé&R § 45 Abs. 1;
die Stellung eines Antrages auf Ruckubereignung geméR § 45 Abs. 2;
die Riickerstattung der empfangenen Leistungen und die Leistung des Schadenersatzes geman
8 45 Abs. 4;

p) die Stellung eines Antrages auf Vollstreckung der Enteignung und die Stellung eines Antrages
auf Vornahme eines gerichtlichen Augenscheines zur Sicherung des Beweises sowie die
Verstiandigung der Behdrde von der Uberreichung dieses Antrages bei Gericht gemaR § 46
Abs. 2;

q) die Leistung einer anderen als der ermittelten Entschddigung und die Vereinbarung einer
anderen Art der Leistung der Entschadigung als in Geld gemaR 8 57 Abs. 4;

r) die Leistung einer Entschadigung bei Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 58 Abs. 1;
die Leistung einer Entschadigung fir die Grundabtretung zu Verkehrsflachen geméR § 58
Abs. 2 lit. a;
die Leistung einer Entschddigung fur die Grundabtretung zu Verkehrsflachen, soweit das
Ausmal der abzutretenden Grundflachen das der Ergénzungsstreifen bersteigt, gemal § 58
Abs. 2 lit. b;
die unentgeltliche Zuriickstellung von Grundflichen im AusmaR der seinerzeitigen
Mehrleistung bzw. die Leistung einer Geldentschadigung fir die seinerzeitige Mehrleistung
gemal § 58 Abs. 2 lit. d;

s) das Einldsen eines nach einer Abanderung des Bebauungsplanes zur Génze oder zum Teil in
eine Verkehrsflache oder in eine Grundflache fir 6ffentliche Zwecke fallenden Bauplatzes
oder eines nach dem génzlichen oder teilweisen Ersetzen der Widmung Bauland zur Génze
oder zum Teil in eine andere Widmung fallenden Bauplatzes gemaR § 59 Abs. 1;
die Einldsung einer im Wald- und Wiesengurtel gelegenen Liegenschaft gemé&R § 59 Abs. 3;
die Auszahlung bzw. der gerichtliche Erlag der Entschadigung geméaR § 59 Abs. 10;
die Rickstellung aller aus der Einlosung sich ergebender Vorteile im Falle des
Aulerkrafttretens des Einldsungsbescheides gemaR § 59 Abs. 12.

(2) Von der Einordnung in den eigene Wirkungsbereich der Gemeinde nach Abs.1 sind
ausgenommen:

a) die Erlassung von Durchfiihrungsverordnungen, jedoch mit Ausnahme der Erlassung von
Verordnungen gemal § 75 Abs. 2 der Verfassung der Bundeshauptstadt Wien (Art. 118 Abs. 2
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B-VG) sowie der Festsetzung der Flachenwidmungsplédne und der Bebauungspléne, der
Verhdngung zeitlich begrenzter Bausperren, der Benennung von Verkehrsflichen und der
Festsetzung, Bauwerke in einer neuen Art einheitlich zu nummerieren;

b) entfallt; LGBI. Nr. 35/2013 vom 22.8.2013

c) Akte der Vollziehung, die Umlegungen von Grundflaichen gemdR dem 2. Teil lit. B,
Enteignungen von Grundflachen gemal dem 3. Teil, Einlésungen von Grundstiicken geman
dem 3. und 6. Teil und die Festsetzung von Entschadigungen gemaR dem 2., 3., 4. und 6. Teil
betreffen, soweit Abs. 1 nicht anderes bestimmt;

d) Akte der Vollziehung, die Bauwerke betreffen, welche tber die Grenze des Gemeindegebietes
reichen;

e) alle Verwaltungsstrafsachen;

f) alle Verwaltungsvollstreckungssachen.

Umsetzung von Gemeinschaftsrecht

§140. (1) 8 1 Abs. 5, § 4 Abs. 2 Punkt C lit. d und Punkt D lit. g, § 5 Abs. 4 lit. m, 8§ 6 Abs. 14a und
§ 63 Abs. 1 lit. i dienen der Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU des Européischen Parlaments und des
Rates vom 4.7.2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur
Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates.

(2) § 111 dient der Umsetzung der Richtlinie 2014/33/EU des Europdischen Parlaments und des
Rates vom 26. Februar 2014 zur Angleichung der Rechtsvorschriften der Mitgliedstaaten Uber Aufziige
und Sicherheitshauteile.

(3) 8128 Abs. 2 Z 8 dient der Umsetzung der Richtlinie 93/76/EWG des Rates vom 13.9.1993 zur
Begrenzung der Kohlendioxidemissionen durch eine effizientere Energienutzung (SAVE).

(4) 81 Abs. 1, 81 Abs. 4 sowie 8 2 Abs. 1a, 1b, 1c, 1d, 3a, 5 und 7 dienen der Umsetzung der
Richtlinie 2001/42/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 27.6.2001 (iber die Prifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Pl&ne und Programme.

(5) Art. Vb, 862 Abs.2, §62a Abs.8, 8§63 Abs. 1 lit.e, 867 Abs.3 und 8118 dienen der
Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU des Europdischen Parlaments und des Rates vom 19. 5. 2010 Uber
die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden.

(6) 8§64 Abs. 1 lit. i und § 88a dienen der Umsetzung der Richtlinie 2014/61/EU des Europdischen
Parlaments und des Rates vom 15.5.2014 (iber Manahmen zur Reduzierung der Kosten des Ausbaus von
Hochgeschwindigkeitsnetzen fiir die elektronische Kommunikation.

(7) 8105 dient der Umsetzung der Richtlinie 2013/59/Euratom des Rates vom 5.12.2013 zur
Festlegung grundlegender Sicherheitsnormen flr den Schutz vor den Gefahren einer Exposition

gegenlber ionisierender Strahlung und zur Aufhebung der Richtlinien 89/618/Euratom, 90/641/Euratom,
96/29/Euratom, 97/43/Euratom und 2003/122/Euratom.

(8) § 62a Abs. 1 Z 10 dient der Umsetzung der Richtlinie 2014/94/EU des Europdischen Parlaments
und des Rates vom 22. Oktober 2014 tber den Aufbau der Infrastruktur fiir alternative Kraftstoffe.

(9) § 118a und § 118b dienen der Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU des Europdischen
Parlaments und des Rates vom 19. Mai 2010 Uber die Gesamtenergieeffizienz von Geb&uden und der
Richtlinie (EU) 2018/844 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. Mai 2018 zur Anderung
der Richtlinie 2010/31/EU (ber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und der Richtlinie 2012/27/EU
Uber Energieeffizienz.
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